PROTOKOL nr 16/PPK/2020

z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1) sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogag
powodowac zagrozenie dla: bezpieczenstwa oséb, sSrodowiska oraz konstrukcji budynku,

3) sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

4) ocene stopnia zuzycia elementéw objetych kontrola,

5) stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,

6) ustalenie zakresu robét remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data nastepnej kontroli
Data kontroli: 01 grudnia 2020r. rocznej: grudzien 2021r.
piecioletniej: grudzien 2025 r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcvijna:

Imie i Nazwisko

Dorota Borsuk

Nr uprawnien

upr. bud. 17/5z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Nr cztonkowski POIIB

ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy

696 032 968

Branza instalacyina:

Imie i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych
i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr czlonkowski POIIB

ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imie i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne
wytwarzajace, przetwarzajgce, przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

l. Informacje ogdlne o budynku

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku

Grunwaldzka 30, 78-320 Pofczyn-Zdroj
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Whasciciel:

Wspoélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Grunwaldzka 30 w Potczynie-Zdroju

Zarzgdca:

Polczynskie Przedsiebiorstwo Komunalne Spétka z o.0.
ul. Jana Pawla Il 16, 78-320 Potczyn-Zdréj

Rodzaj konstrukgcji

D zelbetowa . murowana . drewniana |:| stalowa

19 2= S U

Wyposazenie

B przewody-dymowe-spalinowe, wentylacyjne® - grawitacyjne
przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie’

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plyany{pojedynecza-butla,zbiorrik)”
instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*

instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska: kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

llos¢ kiatek schodowych

2 nadziemne + poddasze, .

2 llos¢ kondygnaciji podziemna

Il. Sprawdzenie wykonania zaleceri z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr 64/11/2019 z dnia 25.11.2019 .

przeprowadzonej przez: Jakuba Przybylskiego
piecioletniej nr 20/2015 z dnia 19.12.2015 r.
przeprowadzonej przez: Bogustawa Drozdza i Magdalene Wojno

2. Innymi dokumentami majacymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksiagzka obiektu budowlanego
- Protokotem z okresowej kontroli przewodéw kominowych nr §70/2019 z dnia 31.12.2019
- Protokotem z badan skutecznosci ochrony przeciwpozarowej nr 20 WM/1/11/2015 z dnia 07.11.2015
- Protokotem z pomiaréw stanu izolacji obwodow i urzadzen elektrycznych nr 20 WM/2/11/2015 z dnia

07.11.2015
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Element, urzadzenie,

Stopien

: - Zalecenia konania Uwagi
L instalacja B | WZaIeceﬁ o
| Pokrycia dachowe, pokrycie do wymiany, miejscowe uszczelnienia Zachowuje
obrébki blacharskie waznoscé
Kominy otynkowac i uszczelni¢ Zachowuje
waznosc
Konstrukcja dachu impregnacja poprzez smarowanie preparatami Zachowuje
solnymi elementéw drewnianych, wykonanie izolacji waznos¢
| termicznych i przeciwwilgociowych dachu B -
Stropy uzupetni¢ ubytki stropow Zachowuje
waznosc
Fundamenty wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg i termiczng Zachowuije
$cian fundamentowych, renowacja uszkodzonych waznos¢
tynkow cokotowych
Sciany zewnetrzne wykonac izolacje termiczng, renowacja tynkéw Zachowuje
zewnetrznych waznos¢
Sciany wewnetrzne naprawa peknie¢ i zarysowan, przetarcie i Zachowuje
uzupetnienie tynkéw zawilgoconych, czesciowa waznos¢
odnowa powtok malarskich, wymiana spekanych
i oktadzin $ciennych
Klatki schodowe remont klatki schodowej do okiadzin i stropdw, Zachowuje
konstrukcja drewniana schodéw do miejscowych waznos¢
' napraw
' Podtogi i posadzki naprawa’/konserwacja posadzek we wspéinych Zachowuje
pomieszczeniach waznos¢
Stolarka zewnetrzna | wymiana drewnianej stolarki okiennej Zachowuje
waznosc
Stolarka wewnetrzna konserwacja Zachowuje
wazZnosc

budynku

W trakcie kontroli ustalono:

lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku .naraionych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania

Element, urzadzenie,
instalacja

Stan
techniczny
(wg kryterium
pkt. X)

Opis elementu

Stopien
zuzycia
elementéow
{wg kryterium
pkt. X)

Uwagi

A. Konstrukcja

1. fundamenty

Kamienne na zaprawie

: Sredni
cementowej sre

25%

Brak izolaciji
pionowej i
poziomej,
widoczne

zawilgocenia,
miejscowe

odspojenia i

zarysowania

2. sciany

Cegta petna Sredni

35%

Brak izolacji
termicznej,
miejscowe
zawilgocenia,
widoczne rysy i
pekniecia

3. stropy

L

Drewniane, nad piwnicg

odcinkowy na belkach stalowych $redni

35%

Miejscowe
zarysowania
podsufitki,
widoczna korozja
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-

belek stropowych
_ W piwnicy
4. stupy, podciggi Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy !
- | Brak izolacji
. . ; o termiczne;j i
| 5. konstrukcja dachu Drewniana $redni 35% przeciwwilgociow
€]
6. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
_ ) ‘ - Liczne ubytki
powiok
. Nakrapiany, gtadki, pomalowany ] . o tynkarskich,
1. tynki farbg elewacyjng sEeani 35% miejscami
widoczne cegly,
odspojenia
2. okiadziny Cegta klinkierowa Sredni 25%
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy ‘ Nie dotyczy
C. Elementy Scian zewnetrznych
Miejscowe
Nakrapiany, gtadki, pomalowany . . spekania i
1. gzymsy farba elewacyjng sredni 35% odspojenia
[ - | B B tynkow
2. attyki Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
PCV - dobry . l_)rewnlane
5. stolarka okienna Drewniane/PVC drewniana - 10% nieszczelne,
' dostateczn 40% zniszczone, braki
o y w oszkleniu
6. schody zewnetrzne Betonowy stopien Sredni 35% Ubytki i speke='a
7. opaska wokot . : . . ]
| budynku Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do scian i dachu
1. szyldy, reklamy, . . . . |
bilbordy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. wysiegniki anten . . . .
satelitarnych Nie Xy_stepujq Nie dotyczy Nie dotyczy
3. wysiegniki kamer Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze . . o
,'. i odbiorcze Stalowe $redni _ 2[_)?
|
5. lawy kominiarskie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
6. mocowania '
oswietlenia, . . . ,
Klimatyzatorow, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
____markiz B -
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Drewniane

£ ggéitgw,ewy*azy ‘ drewniane ‘ dostateczny 40% nieszczelne,
| B B Zniszczone
) Szafka gazowa . . o
| 8. inne ‘ Szafka elektryczna $redni 20% |
E. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
T ) | Znaczne zuzycie |
dachéwki,
1. pokrycie dachowe Dachdwka, papa $redni 35% miejscowe
uszkodzenia,
) wyszczerbienia
Miejscowe ubytki
2. kominy Murowane, cegia klinkierowa $redni 35% cegiet i zaprawy,
) spekania
3. obrébki blacharskie Blacha stalowa ocynkowana Sredni 20%
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana $redni 20%
Blacha stalowa ocynkowana, . . o
5. rury spt_;stowe koricowka zeliwna Sredni 20%
6. odprowadzenie Do kanalizacji ogéIinosptawnej / drozne
wody opadowej na teren -
F. Wejscia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuijg Nie dotyczy Nie dotyczy
Duze zuzycie,
: . o wypetnienie
2. stolarka drzwiowa Drewniane Dostateczny 40% zastapione phyta,
nieszczelnosci |
3. inne: Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
G. Klatki schodowe, hole, korytarze
Duze zuzycie,
wytarcia ha
stopniach, brak
1. schody : . . o :
wewnetrzne Drewniane Sredni 30% o'k!_adzm,
miejscowe
uszkodzenia
- . konstrukcji
. . ; o Whytarcia farby,
_2. balustrady Pochwyty drewniane Sredni 20% Hisze3snia
Liczne odspojenia
i ubytki tynkéw na
Cementowo-wapienne, sc'igzﬁg (;Zs;:‘%p'e’
3. tynki pomalowane farbg emulsyjng i Sredni 35% toki
olejng POWIOKI
malarskie,
ziuszczenia,
zarysowania
Drewniane
; . 0 nieszczelne,
4. stolarka okienna drewniane Dostateczny 40% zniszczone, ubytki
B W oszkleniu
; . . Miejscowe ubytki i
0,
5. posadzki Drewniane, cementowe sredni 35% " nier6wnosci
H. Poddasze, strych
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Widoczne

- . . . o
1. sciany Drewniane sredni 35% | zawilgocenia
Liczne
2. posadzki Drewniane Sredni 35% zniszczenia i
| préchnica desek
l. Piwnice
- N - R o R Brak izolacji
o . . o pionowe;j i
1. $ciany Cegta petna Sredni 35% poziome,
~ __zawilgocenia
. . Liczne pekniecia i
0,
_2. posadzki C(fgl_a_ne, beto?owg ) Sredni 35% zarysowania
3. schody betonowe Sredni 35%

T . o o | Nieszczelne, |
4. stolarka okienna Drewniane Dostateczny 40% zniszczone, ubytki
[ - I w oszkleniu

J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy
pozarnej od ul. Droga miejska - -
Grunwaldzkiej
K. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska
. N | tworzywo - o
1 :::zg::gja Zeliwo/tworzywo dobry ;goﬁ’
_ . zeliwo - $redni ’
2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
cieklych
4. urzgdzenia do
oczyszczania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
_ Sciekéw B - - - -
'5. przepompownie | . . . .
| Sciekow Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
6. urzadzenia . . . .
 fiitrujace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . . . .
" wygluszajace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa

L. Instalacja wodociggowa

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu instalacji gazowej — brak protokotu

1. rurociggi

Stal/tworzywo, uzbrojenie

mieszane

tworzywo -
dobry
stal - éredni

10%
25%

M. Instalacja kanalizacyjna
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1. rurociagi Zeliwo/tworzywo uzbrojenie | twc:jrggxo B 10%
. : o
B mieszane | Zeliwo - éredni 25%
N. Instalacja elektryczna
Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych
1. ztgcze kablowe kompletne sredni 20%
2. Przeciwpozarowy ; : . .
wylacznik pradu Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja . ) . .
odgromowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
. , : Przeglad nie obejmuje
4. oSwietlenie terenu Uliczne sprawdzenia stanu technicznego
5. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

O. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu kominiarskiego nr — na czas przeprowadza kontroli
 brak aktualnego protokotu-w trakcie realizacji

| P. Przejscia przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynkéw

1. kanalizacja
$ciekowa Szczeine

2. kanalizacja . ) . .
deszczowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

3. wodociggowe Szczelne

4. centralnego . . . .
ogrzewania Nie wystepuja Nie dotyczy _Nle dotyczy

5. elektryczne Szczelne

6. gazowe szczelne

R. Elementy otoczenia i estetyki budynku

1. ogrodzenie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

2. zieleh Trawniki, drobne nasadzenia sredni 25%

3. pfzejazdy, dojscia, Chodniki z kostek beto‘nowych, f ) o _
miejsca postojowe drogi gruntowe sredni 30%

| 4. altany
$mietnikowe/konte . . o
nery, pojemniki Pojemniki PVC Dobry 15%
| wolnostojace
5. estetyka Estetyka budynku w stanie nieestetycznym otoczenie niezadbane
IV. Wnioski koricowe
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budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego-
uzytkowanie,

budynek, pomimo teqo. iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zaaraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska. jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia badz $rodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy zakaza¢ jego
uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozgcym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

V. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwlocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu robét remontowych i pilnosé ich wykonania

N

. Odnowié elewacje

. Przeprowadzi¢ remont klatki schodowej

. Przeprowadzi¢ remont schodéw wraz z balustradami na klatce schodowe;j
13.

inwestyeji / remontéw / kenserwacji-lnapraw *

Zgloszenie PINB.5162.13,2019.AP — usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym
komina

Zawiadomienie PINB.5162.35.2019.AP — zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego w
sprawie zmiany decyz;ji

Wymieni¢ pokrycie dachowe

Wykona¢ naprawe komindw wraz z obrébkami

Wykonaé¢ impregnacje elementéw drewnianych konstrukcji dachu

Wykonac izolacje przeciwwilgociowa poziomg i pionowg oraz izolacje termiczng dachu

QOdnowic¢ stropy

Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg pozioma i pionowa oraz izolacje termiczng $cian fundamentowych
Odnowié gzymsy

Naprawié¢ posadzki

14. Wymiana stolarki drewnianej

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT XI OKRESLONO 1/3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ
WYMIENIONYCH ELEMENTOW

VH. Okreslenie metod i Srodkéw uzytkowania elementdw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywéw atmosferycznych i niszczace dzialanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VII. Os$wiadczenie osoby przeprowadzajgcej kontrole
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Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokoéle s3 zgodne ze stanem faktycznym

w zakresie branzy budowlanej
mgr inz. Dorota Borsuk

upr. bud. 17/8z/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgr inz. Dortta Borsuk
bez ograniczen
w specijalnosci konstrukeyjno-budowlanej upr. bud~17/52/2000

kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/B0O/2076/01

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
upr. bud. 70/S2/2000 do kierowania robotami budowlanymi

bez ograniczen w specjainosci instalacyjnej w zakresie mgr inz. Repdla Jganna Hatas
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i u /S2/2000
kanalizacyjnych, ciepinych wentylacyjnych i gazowych bez ’
ograniczen

kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/IS/0179/03

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci o
elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajace, mgw Joanna Hatas

przesyfajace i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozory Hpr. [SER nr 7/2019, D/3300/087/2019

| D/3300/087/2019

IX. Zataczniki do protokotu

1 | Dokumentacja fotograficzna

Zataczona na no$niku CD

o | UpF. bud. 17/S2/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
_budowlanej Doroty Borsuk

3 | aktualna przynaleznos¢ do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

4 | upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,

Renaty Hatas

instalacji i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

aktualna przynalezno$¢ do ZOIIB nr ZAP/1S/0179/03 Renaty Halas

6 | uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace
przesytajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie eksploatacii
nr E/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

7 | uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace
| przesytajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Halas

X. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy_obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i u'bytki, nie

36-55% Dostateczny | zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

B ' _ w elementach obiektu wystepujg uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzac
56-75% Dopuszczajacy zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

I ] w elementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujgce
76-95% Nieodpowiedni

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
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: Xl. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

elementy wymagajace niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie

| o
1 stopien pilnosci naprawy wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

elementy wymagajgce remontu w ciagu czasu, do kolejnego rocznego

2 stopien pilnosci naprawy przegladu obiektu

elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego

3 stopien pilnos$ci naprawy orzegladu obiektu

eIement;?, ktore remont powinien byé¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzgdcy obiektu w ciggu zwyktego cyklu remontowego
(dtuzszego niz okres do kolejnego przegladu piecioletn_ie_go)_

Brak okreslenia stopnia pilnosci
naprawy

* niepotrzebne wykresli¢ lub usungé

Potwierdzam odbior Protokotu:

KIERDWNIK
Dziatu Inwestgdli k,Remontéw

1

Potczyn Zdréj, dnia -%’t O, 2020+ Beata éﬁs fiska-

(czytelny podpis osoby up(ﬁlaznionej)
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