
UMOWA NR ……./2024 
na roboty elektryczne 

 
zawarta w dniu ……2024 roku pomiędzy Połczyńskim Przedsiębiorstwem Komunalnym Spółka z o.o., ul. Jana 
Pawła II 16, 78-320 Połczyn-Zdrój, wpisanym do rejestru przedsiębiorców, prowadzonym przez Sąd Rejonowy 
w Koszalinie, IX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000007559, o kapitale 
zakładowym w wysokości 2 360 325,00 zł, NIP 6721828904, REGON 331257731, zwanym dalej 
Zamawiającym reprezentowanym przez:   Tomasza Wełk  – Dyrektor Ds. Technicznych/ Prokurent, 
a  
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………, NIP …….…………..……… ,REGON …….…….……… , 
reprezentowane przez: ………………………………………….,  zwanego dalej „Wykonawcą” o następującej 
treści: 

 
§ 1 

1. Przedmiotem zamówienia jest Świadczenie usług w zakresie wykonywania konserwacji, drobnych napraw  
i robót awaryjnych w branży elektrycznej w budynkach mieszkalnych będących własnością Wspólnot 
Mieszkaniowych Nieruchomości, a także urządzeń na terenach przyległych do tych budynków, na terenie 
Miasta i Gminy Połczyn-Zdrój, zarządzanych przez Połczyńskie Przedsiębiorstwo Komunalne sp. z o.o. 

2. Rozliczenie robót w oparciu o obowiązujące katalogi norm pracy, zużycia materiałów oraz składniki 
kosztorysowe, zgodnie z § 10 Umowy. 

 
§ 2 

1. Zakres prac objętych umową: 
1.1. wykonywanie bieżących napraw urządzeń elektrycznych oraz innych prac elektrycznych zleconych przez 

Zamawiającego na podstawie zgłoszeń otrzymanych od Zamawiającego, wskazujących ich zakres, 
kategorie wraz z terminem ich wykonania ustalonym z Zamawiającym, 

1.2. konserwacje i drobne naprawy - przeprowadzanie w istniejących  budynkach i obiektach małej architektury 
na terenach przyległych do budynków Zamawiającego robót niepolegających na odtworzeniu stanu 
pierwotnego, ale mających na celu jego utrzymanie w dobrym stanie, zabezpieczenie przed szybkim 
zużyciem albo zniszczeniem,  

1.3. wykonywanie drobnych prac modernizacyjnych (np. montaż dodatkowych gniazdek, kontaktów, lamp). 
1.4. roboty awaryjne - roboty, polegające na usuwaniu przyczyn awarii oraz ich skutków, a także 

zabezpieczeniu przed dalszą awarią. Przez pojęcie awarii Zamawiający rozumie zdarzenie nagłe i nie 
wykryte w ramach okresowych przeglądów, które uniemożliwiają prawidłową eksploatację obiektu i/lub 
stanowią zagrożenie: zdrowia i/lub życia ludzkiego i/lub dla ochrony mienia. 

1.5. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach w przypadku wystąpienia takiej konieczności. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do: 
2.1. przystąpienia do usunięcia awarii natychmiast po otrzymaniu zgłoszenia, jednak nie później niż w ciągu  

4 godzin zegarowych od chwili przyjęcia zgłoszenia, a w przypadku wystąpienia awarii większych 
rozmiarów, wykonawca zabezpiecza awarię w sposób uniemożliwiający powstanie kolejnych strat  
w mieniu lub wystąpienia zagrożenia dla życia lub zdrowia ludzi, 

2.2. wykonywania zleceń mających wpływ na bezpieczeństwo użytkowników obiektu budowlanego lub 
zapobiegające powstaniu szkody majątkowej w terminie nie dłuższym niż 48 godzin, 

2.3. wykonywania zleceń mających na celu przywrócenie sprawności elementów budynku, poprawności 
działania instalacji lub urządzeń technicznych, jeżeli niesprawność nie powoduje zagrożenia 
bezpieczeństwa użytkowników budynku i terenu przyległego lub zagrożenia powstania szkody majątkowej 
w terminie nie dłuższym niż 4 dni kalendarzowe. 

3. Zakupy niezbędne do usunięcia większych usterek i awarii będą każdorazowo konsultowane  
z Zamawiającym. 

4. Koszty zakupów zrealizowane bez konsultacji i zgody Zamawiającego Wykonawca poniesie we własnym 
zakresie.   

5. Na wymienione części Wykonawca zobowiązany jest udzielić co najmniej rocznej gwarancji od momentu 
ich montażu, ale nie krótszej niż gwarancja producenta.  

6. Szacunkowa ilość roboczogodzin w roku – do 2000 rg. 
7. Zlecanie robót, ustalanie terminów i zakresów robót oraz rozliczanie z ich wykonania odbywać się będzie 

każdorazowo w formie pisemnej na podstawie kosztorysu powykonawczego. 
8. Zakres powyższych robót zostanie określony w zleceniu roboczym.  
9. Przed przystąpieniem do prac należy uzgodnić proponowane do zastosowania materiały i technologie 

z Zamawiającym. 
10. Terminy wykonania wszystkich robót objętych niniejszą umową muszą być uzgodnione z Zamawiającym.  
11. Wykonanie robót winno być stwierdzone przez najemcę lokalu i Zamawiającego.  
 

 



§ 3 
1. Wykonawca ustanawia pracownika do kontaktu w osobie: ………………, tel. ……………….. 
2. Upoważnionym do kontaktów z Wykonawcą z ramienia Zamawiającego jest: Pan Tomasz Wełk,  

tel. 609-680-530, Pani Justyna Wardak, tel. 668-887-648, Pani Kinga Wawrzak, tel. 539-929-917.  
3. Strony zastrzegają sobie możliwość zmian osób nadzorujących wykonanie zamówienia. Strony będą 

powiadamiać się o tych zmianach w formie pisemnej.  
 

§ 4 
1. Wykonawca w ramach ustalonego wynagrodzenia: 
1.1. Zorganizuje zaplecze socjalno-techniczne niezbędne do prawidłowej realizacji prac objętych niniejszą 

umową,     
1.2. Zapewni bezpieczne warunki realizacji robót określone przepisami z zakresu bhp i ppoż.,  
1.3. Po zakończeniu robót usunie wszelkie zbędne materiały, urządzenia i odpady oraz pozostawi cały teren 

robót czysty, uporządkowany i nadający się do użytkowania. 
1.4. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty za zużytą wodę i inne media wykorzystywane przy realizacji 

niniejszej umowy na podstawie wystawionej przez Zamawiającego faktury VAT.  
 

§ 5 
1. W przypadku wystąpienia z winy Wykonawcy dodatkowych robót powstałych wskutek wadliwego 

wykonania zlecenia, Wykonawca zobowiązany jest do ich wykonania na koszt własny. 
2. W przypadku wystąpienia usterek - wad  w wykonawstwie robót a nie usunięcie ich w określonym terminie 

lub zaprzestania realizacji robót objętych urnową z winy Wykonawcy, Zamawiający zleci wykonanie robót 
innym podmiotom w terminie natychmiastowym na koszt Wykonawcy. 

3. Wykonawca wykona przedmiot umowy przy użyciu własnych materiałów, narzędzi i sprzętu. 
4. Materiały i sprzęt, o których mowa w pkt. 3 powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do 

obrotu i stosowania w budownictwie oraz jakościowym wymaganiom.  
5. W czasie wykonywania robót Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikłe z zaniechania, 

niedbalstwa, działania niezgodnego ze sztuką budowlaną, przepisami bhp i ppoż., a także nieprawidłowego 
zabezpieczenia narzędzi i materiałów do momentu dokonania odbioru robót. 

6. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca ponosi odpowiedzialność w pełnej wysokości za szkody 
Zamawiającego lub osób trzecich, spowodowane istnieniem wad ukrytych materiałów lub robót oraz szkody 
powstałe przy usuwaniu tych wad.  

 
§ 6 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1.1. za nieterminowe wykonanie przedmiotu zlecenia w wysokości 0,5 % wartości kosztorysowej za każdy 

dzień zwłoki poza ustalony termin, z winy Wykonawcy,  
1.2. za opóźnienie w usuwaniu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu zlecenia lub okresie gwarancji, 

Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 0,5 % ceny kosztorysowej za każdy dzień zwłoki poza 
uzgodniony protokolarnie termin usunięcia wad,  

1.3. za odstąpienie od wykonania zadania w wysokości 20 % wartości zlecenia 
1.4.  za spowodowanie zniszczeń lub zalania pomieszczeń mieszkalnych z winy Wykonawcy według 

rzeczywiście poniesionych strat-Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia powstałych szkód na 
własny koszt. 

2. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście 
poniesionych strat. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od egzekwowania kar umownych. 
 

§ 7 
1. Zamawiający może wypowiedzieć umowę za uprzednim miesięcznym wypowiedzeniem w sytuacji, gdy: 

1.1. Wykonawca nie będzie dotrzymywał uzgodnionych terminów wykonania przedmiotu umowy. 
1.2. Zamawiający może wypowiedzieć umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia gdy przedmiot 

umowy będzie wykonywany niezgodnie ze sztuką budowlaną o złej jakości, a rozliczenie będzie 
nierzetelne lub nieuczciwe. 

1.3. Zamawiający ma prawo prowadzenia bieżących kontroli wykonawstwa w pełnym zakresie. 
 

§ 8 
1. Wykonawca wykona przedmiot umowy siłami własnymi. Zamawiający nie wyraża zgody na zawieranie 

przez podwykonawców umów na dalsze podwykonawstwo. 
2. Zawarcie przez Wykonawcę umów z podwykonawcami wymaga uprzedniej, pisemnej zgody 

Zamawiającego, która może zostać udzielona po przedstawieniu Zamawiającemu projektu umowy 
z podwykonawcą, parafowanego przez Wykonawcę i podwykonawcę. Powyższe wymogi mają 



zastosowanie do zmiany umowy o podwykonawstwo. Po zawarciu umowy lub jej zmianie Wykonawca 
przedłoży Zamawiającemu poświadczoną przez siebie kopię umowy w terminie 7 dni od jej 
zawarcia/zmiany. 

3. Jeżeli Zamawiający w terminie 30 dni nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził 
zgodę na zawarcie umowy z podwykonawcą. 

4. Termin zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia podwykonawcy nie może być dłuższy niż termin zapłaty 
wynagrodzenia Wykonawcy, określony w § 10 ust 6 niniejszej umowy. Warunkiem wypłaty Wykonawcy 
wynagrodzenia (lub jego części) jest przedstawienie Zamawiającemu dowodu zapłacenia należności 
podwykonawcy za spełnione świadczenie, objęte niniejszą umową. Zamawiający uprawniony jest do 
bezpośredniego zapłacenia należności wskazanej w umowie podwykonawczej. Do czasu przedstawienia 
dowodu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy Zamawiający jest uprawniony do powstrzymania się  
z wypłatą Wykonawcy należnego mu wynagrodzenia, o kwotę równą wynagrodzeniu podwykonawcy. 

5. W przypadku bezpośredniej zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia podwykonawcy, wynagrodzenie 
Wykonawcy zostanie pomniejszone o kwotę wypłaconą podwykonawcy. 

6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego i osób trzecich pełną odpowiedzialność za roboty, które 
wykonuje przy pomocy podwykonawców, na zasadzie odpowiedzialności jak za własne działanie lub 
zaniechanie.  

§ 9 
1. Na roboty będące przedmiotem umowy, których wartość wynosi powyżej 5 000,00 zł ustala się okres 

gwarancji, który wynosi 60 miesięcy. Okres gwarancji rozpoczyna swój bieg od dnia końcowego, 
bezusterkowego odbioru całego przedmiotu niniejszej umowy, potwierdzonego protokołem.  

2. Wykonawca zobowiązuje się przystąpić do usunięcia wady w terminie 3 dni od daty powiadomienia go 
przez Zamawiającego. 

3. Usunięcie wady (także w ramach gwarancji lub rękojmi) nastąpi w określonym przez Zamawiającego 
terminie, z uwzględnieniem obiektywnych możliwości usunięcia wad przez Wykonawcę. 

4. W przypadku zwłoki Wykonawcy w usunięciu wady przekraczającej o 7 dni ustalony termin usunięcia 
wady, Zamawiający jest uprawniony usunąć wadę na koszt Wykonawcy. 

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi przez okres odpowiadający udzielonej gwarancji, 
przy czym okres ten nie może być krótszy niż wynika to z przepisów Kodeksu cywilnego o rękojmi.  

 
§ 10 

1. Wynagrodzenie za roboty wynikające z § 1 ustala się każdorazowo jako wartość oferty złożonej przez 
Wykonawcę określoną stawką: 
 

Stawka robocizny  - ………… zł/r-g (słownie: ……………….złotych 00/100) 
Koszty pośrednie  - ……. % (R+S) 

Zysk – ……% R+S+Kp(R+S) 
Koszty zakupu/transport   - ………% 

2. Koszt materiałów zostanie dodany do kosztorysu wg cen zakupu. 
3. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury, wystawionej po 

bezusterkowym odbiorze robót. Wykonawca oświadcza, iż w związku z wykonywaniem Umowy, nie będzie 
stosować ustrukturyzowanych faktur elektronicznych. 

4. Faktury należy wystawiać na Wspólnoty Mieszkaniowe Nieruchomości, których dotyczyć będą 
poszczególne zlecenia wykonania prac i usunięcia awarii. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury wraz z kosztorysem w terminie 14 dni od daty 
zakończenia i odbioru przedmiotu umowy. 

6. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury za przedmiot umowy w terminie 30 dni od daty 
dostarczenia faktury wraz z dokumentami rozliczeniowymi. 

 
§ 11 

1. Umowa zawarta jest na czas określony od 01.01.2024 r. do 31.12.2025 r.  
 

§ 12 
1. Wykonawca składa pisemny lub telefoniczny wniosek o dokonanie odbioru końcowego danego zlecenia. 
2. Po pisemnym zgłoszeniu gotowości do odbioru końcowego przez Wykonawcę, Zamawiający w ciągu 7 dni 

roboczych wyznaczy termin odbioru robót. 
3. Czynności odbiorowe powinny zostać zakończone w ciągu jednego dnia. 
4. Ustalenia dokonane przez przedstawicieli stron w toku odbiorów powinny być stwierdzone na piśmie. 
5. Jeżeli w toku odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące 

uprawnienia:  
5.1. gdy wady nadają się do usunięcia, wówczas może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 



5.2. gdy wady nie nadają się do usunięcia wówczas, jeżeli nie utrudniają użytkowania obiektu zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może dokonać odbioru, obniżając odpowiednio wynagrodzenie 
Wykonawcy, 

5.3. odbiór prac zostanie potwierdzony protokołem odbioru podpisanym przez strony, 
5.4. w przypadku niestawiennictwa Wykonawcy w wyznaczonym terminie odbioru, Zamawiający może 

jednostronnie dokonać odbioru prac. 
6. Do czasu zakończenia odbioru końcowego Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonane prace.  
 

§ 13 
1. Wszystkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonane za zgodą obu stron, wyrażone na piśmie pod 

rygorem nieważności.  
2. Umowa może zostać zmieniona z przyczyn niezależnych od stron. 
3. Zmiana umowy, z zastrzeżeniem ust 2, nie ma charakteru istotnego, w szczególności: 

1.1. nie zmienia ogólnego charakteru umowy w stosunku do charakteru umowy pierwotnej, 
1.2. nie wprowadza warunków, które, gdyby były postawione w postępowaniu o udzielenie zamówienia, to 

w tym postępowaniu wzięliby lub mogliby wziąć udział inni wykonawcy lub przyjęto by oferty innej 
treści. 

§ 14 
1. Zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. 

Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informuję, iż: 
2. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Połczyńskie Przedsiębiorstwo Komunalne spółka z o.o. 

z siedzibą w Połczynie-Zdroju ul. Jana Pawła II 16, 
3. Celem przetwarzania jest wykonanie przez Panią/Pana czynności w ramach umowy cywilnoprawnej, 

zawartej z administratorem 
3.1. na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b) i c) ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych  

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w zw. z przepisami Kodeksu Cywilnego oraz 
3.2. na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. a), jako zgody na przekazanie danych innym podmiotom  

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą  
4.1. Dział ekonomiczny  
4.2. Dział gospodarki lokalowej, 
4.3. Dział gospodarki komunalnej 
4.4. Dział administracyjny. IOD  
4.5. Firma realizująca obsługę informatyczną 
4.6. Firmy i instytucje, które współpracują z administratorem w ramach prowadzonej działalności 

gospodarczej 
5. Pani/Pana dane osobowe przechowywane będą przez okres realizacji umowy i przedawnienia wynikających 

z niej roszczeń, na podstawie przepisów prawa, w szczególności podatkowych, a w pozostałych 
przypadkach do ustania przyczyn biznesowych oraz do momentu odwołania zgody. 

6. Posiada Pani/Pan prawo do żądania od administratora dostępu do danych osobowych, prawo do ich 
sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec 
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnięcia zgody w dowolnym momencie – na 
zasadach określonych w przepisach prawa. 

7. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego. 
8. Podanie danych osobowych jest obligatoryjne w oparciu o przepisy prawa a w pozostałym zakresie jest 

dobrowolne, jednak nie podanie danych wyklucza możliwość zawarcia umowy z administratorem.  
 

§ 15 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz 

ustawy Prawo Budowlane. 
2. Spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 
3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednej dla każdej ze stron. 
4. Załączniki: 

4.1. Oferta Wykonawcy z dnia ……….. 
 
 WYKONAWCA:                                  ZAMAWIAJĄCY:  
 
.............................................................                  ............................................................. 


