PROTOKOL nr 13/PPK/2022

z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2021 roku, poz. 2351, ze zm.).
§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

16 sierpnia 1999 roku

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1)
2)

sprawdzenie wykonania zalecer z poprzednich kontroli okresowych,

sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia moga

powodowat zagrozenie dla: bezpieczeristwa osob, srodowiska oraz konstrukcji budynku,
sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzeri stuzgcych ochronie srodowiska,
ocene stopnia zuzycia elementéw objetych kontrolg,

stanu technicznego i przydatnos$ci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,
ustalenie zakresu robét remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data nastepnej kontroli

Data kontroli: 30 listopada 2022r. rocznej: grudzien 2023r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcvina:

Imie i Nazwisko Dorota Borsuk

Nr uprawnien

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;

upr. bud. 17/82/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

Nr czionkowski POIIB ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy 696 032 968

Branza instalacyjna:

Imig i Nazwisko Grzegorz Spychalski

Nr uprawnieni

wentylacyjnych i gazowych bez ograniczef

upr. bud. 89/S2/2002 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, ciepinych,

Nr cztonkowski POIIB ZAP/1S/0294/05

Branza elektryczna:

Imig i Nazwisko Andrzej Denis
uprawnienia SPE grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne
Nr uprawnier wytwarzajgce, przetwarzajgce, przesylajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie

eksploatacji nr 201/E1/351/20 oraz w zakresie dozoru 200/D1/351/20

Informacje ogéine o budynku

Rodzaj budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku Grunwaldzka 20, 78-320 Potczyn-Zdréj

Fotografia budynku (widok ogélny)
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Wiasciciel: Wspbinota Mieszkaniowa Nieruchomos$ci Grunwaldzka 20 w Polczynie-Zdroju

Zarzadca: Potczyriskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spéika z o.0.
gdca ul. Jana Pawia 1l 16, 78-320 Polczyn-Zdréj

[:] zelbetowa . murowana [] drewniana |:| stalowa

161 7= O R

Rodzaj konstrukgii

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne
przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie*

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plyhny-{pojedynecza-butla,-zbiornik}*

BUOOEC

Wyposazenie
instalacja: cieplej wody uzytkowej, centrainego ogrzewania*
instalacje i urzgdzenia stuzgce ochronie Srodowiska: kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

llosé klatek schodowych 1 llos¢ kondygnacii 2 nadziemne + poddasi

ll. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:

1. Protokolem z poprzednich kontroli; rocznej nr 13/PPK/2020 z dnia 30.11.2021r.
przeprowadzonej przez: ; Dorote Borsuk i Renate Hatas
piecioletniej nr 13/PPK/2020 z dnia 01.12.2020r.
przeprowadzonej przez: : Dorote Borsuk i Renate Hatas

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksigzka obiektu budowlanego
- Protokolem z okresowej kontroli przewoddw kominowych nr 198/2022 z dnia 11.07.2022r.
- Protokét z pomiaréw stanu izolacji obwodow i urzadzen elektrycznych nr 1/02/2021 z dnia 26.02.2021r.
- Protokét z pomiaréw petli zwarcia 2/02/2021 z dnia 26.02.2021r.

. Stopiert wykonania
Zalecenia zalecen

Wykona¢ przemurowanie giow kominowych wraz z wykonaniem nowych obrébek . o
blacharskich Zachowuje waznosc
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Wykonaé¢ remont klatki schodowej polegajacej na skuciu tynkéw , naprawy spekar na
$cianach oraz wykonanie nowych tynkéw wraz z malowaniem na $cianach i sufitach

Zachowuje waznosé

Wykona¢ drobne naprawy stopni schodéw w klatce schodowej. Zabezpieczy¢ oktadzinami
PVC przed niszczeniem

Zachowuje waznos¢

Wykona¢ nowe powloki malarskie balustrad drewnianych

Zachowuje waznosé

Wykona¢ naprawy $cian oraz nowe wyprawy tynkarskie w podcieniu Zachowuje wazno$§¢
Wymieni¢ stolarke okienng w klatce schodowej Zachowuje waznosé
Wykonaé naprawe i odnowienie stolarki drzwiowej w podcieniu Zachowuje wazno$§é
Wykonaé renowacje/wymiane elementéw stalowych strop6w nad piwnicg oraz . N
zabezpieczy¢ farbami antykorozyjnymi — postepujaca korozja Zachowno weznosc
Wykona¢ nowe tynki na stropach i $cianach w piwnicy Zachowuje waznosé
Wykpnaé izolacje przeciwwilgociowg pozioma i pionowg $cian fundamentowych w Zachowuje waznosé
piwnicy

Wykona¢ nowg posadzke wraz z izolacjg w piwnicy Zachowuje waznosé
Wymieni¢ stolarke okienng w piwnicy Zachowuje wazno$sé
Wykona¢ naprawy $cian oraz nowe wyprawy elewacyjne Zachowuje wazno$é

Naprawi¢ gzymsy

Zachowuje waznosé

Sprawdzi¢ szczelnos¢ rynny na dobudéwee od strony podwoérka

Zachowuje wazno$§é

lil. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania

budynku
W trakcie kontroli ustalono:
stan S
Element, urzagdzenie, Ovis el t techniczny elementéw U .
instalacja pis elementu (wg kryterium (wg Kryterium wagl
A. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
Liczne ubytki
powitok
. karskich
. Cementowo-wapienne, o tynke !
1. tynki pomalowany farbg elewacyjng dostateczny 37% Wi d'ggﬁgacrgéw
odspojenia,
zmurszenia
2. okfadziny Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Elementy $cian zewnetrznych
1. gzymsy Murowane, otynkowane dostateczny 37% oﬁﬁ‘i’éﬁcia
2. attyki Nie wystepuijg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
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PCV - dobry 12% Drewniane
5. stolarka okienna Drewniane/PVC drewniana - 42(; nieszczelne,
dostateczny ° zniszczone
6. schody zewnetrzne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. opaska wokot . . . .
bz dynku Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
C. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy,
bilbordy Reklama dobry nowy
2. wysiegniki anten . . . .
satelitarnych Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. wysiegniki kamer Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze .
i odbiorcze Stalowe $redni 22%
5. tawy kominiarskie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
6. mocowania
os$wietlenia, . . . .
Klimatyzatorow, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz
C o Drewniane
7. igéitgaéwyhzy drewniane dostateczny 42% nieszczelne,
Zniszczone
8. inne Szafka elekiryczna sredni 22%
D. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
1. pokrycie dachowe Dachéwka dostateczny 37% nignsi:gsz?;rﬁz i
. Murowane, cegta peina/ Ubytki —z cegly
2. kominy klinkierowa dobry 46% petnej
Migjscowe
3. obrobki blacharskie Blacha stalowa ocynkowana dostateczny 37% mezﬁ?tag: sci
blacharskich
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana $redni 22%
5. rury spustowe PVC/ koricéwka PVC $redni 21%
6. odprowadzenie Do kanalizacji og6lnosptawnej / dros
. rozne
wody opadowej na teren
E. Wejscia do budynku - podcien
1. zabudowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
I?uZe zuzycie!
2. stolarka drzwiowa Drewniane z naswietlem dostateczny 46% ZiTJI:ZSCZ;le?il:cf,:ﬁ')'y
brak oszklenia
3. inne: Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
F. Klatki schodowe, hole, korytarze
Duze zuzycie
1. schody : 0 oo
wewnetrzne Drewniane dostateczny 36% wytarcia na

stopniach , brak
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okiadzin

2. Dbalustrady Pochwyty drewniane Sredni 26% Whtarcia farby
Liczne odspojenia
i ubytki tynkéw,
uszkodzone
Cementowo-wapienne, powioki
. pomalowane farbg emulsyjng i . o malarskie,
3. tynki olejna, w wejsciu okladzina z Seedni 31% zarysowania i
piytek zmurszenia,
zabrudzenia i
uszkodzenia
plytek
Drewniane
4. stolarka okienna drewniane dostateczny 41% nieszczelne,
Zhiszczone
. . . Miejscowe ubytki i
5. posadzki Drewniane, cementowe Sredni 31% nierownosci
G. Poddasze, strych - brak dostepu — nie dokonano przeglgdu- zamkniete mieszkanie
1. Sciany - - - -
2. posadzki - - - -
H. Piwnice
1. $ciany Cegla dostateczny 37% Wilgo¢
2. posadzki Betonowe dostateczny 37% Wilgoé
3. schody Betonowe dostateczny 37%
. . . Zniszczona
0, H
4. stolarka okienna Drewniana dopuszczajacy 57% nieszczelna
I. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy
pozarnej od ul. Droga miejska - -
Grunwaldzkiej
J. Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska
. tworzywo ~ o
1. ls(::i?cgfr?acja Zeliwo/tworzywo dobry ;g;’
zeliwo - Sredni °
2. kanalizacja . . . .
prs— Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
ciekiych
4. urzadzenia do Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

oczyszczania
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$sciekow

5. przepompownie . . . .
gcielf oW P Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

6. urzadzenia . . - .
filtr?uj ace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

7. urzgdzenia

wygluszajgce Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

K. Instalacja gazowa

Nie wystepuje

L. Instalacja wodociggowa

iani tworzywo —
stal - Sredni °
t. Instalacja kanalizacyjna
i (ani tworzywo —
1. rurociagi Zehwo/tw;n;?é\;v:n:zbro;enle dobry ; 3:?
zeliwo - $redni °

M. Instalacja elektryczna

Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych nr 1/02/2021 i 2/02/2021 z 26.02.2021 r.

1. zigcze kablowe kompletne gredni | -~ 22%
2 w';;g'zwnfkc’::g‘l’lvy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja . . . .
odgromowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
. . . Przeglad nie obejmuje
4. oswietlenie terenu Uliczne sprawdzenia stanu technicznego
5. inne Nie wystepujg Nie dotyczy | _Nie dotyczy

N. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokolem z przegladu kominiarskiego nr 198/2022 z dnia 11.07.2022r.

O. PrzejScia przytaczy instalacyjnych przez sciany budynkow

1. kanalizacja
Sciekowa Szczelne

2. kanalizacja . . . .
detzesowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

3. wodociggowe Szczelne

4. centralnego . . . .
ogrzewania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

5. elektryczne Szczelne

R. Elementy otoczenia i estetyki budynku

1. ogrodzenie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
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2. zielen Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. przejazdy, dojscia, o . . . o
miejsca postojowe Chodniki z kostek kamiennych Sredni 22%
4. altany
Smietnikowe/konte . . o
nery, pojemniki Pojemniki PVC dobry 15%
wolnostojgce
5. estetyka Estetyka budynku w stanie dostatecznym, otoczenie niezadbane

IV. Wnioski koricowe

[

budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego. iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym. nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbedneqo remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia badZ srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia bad? srodowiska — nalezy zakazaé jego
uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w spos6b zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz
srodowiska —~ nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

V. W celu usunigcia zagrozenia dia ludzi lub mienia nalezy bezzwlocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu rob6t remontowych i pilnosé ich wykonania

inwestycji / remontéw / kenserwaeji/napraw *

1. Wykona¢ przemurowanie gtéw kominowych raz z wykonaniem nowych obrébek biacharskich

2. Wykonac¢ remont klatki schodowej polegajacej na skuciu tynkéw , naprawy spekan na $cianach oraz
wykonanie nowych tynkéw wraz z malowaniem na $cianach i sufitach

3. Wykonac¢ drobne naprawy stopni schodéw w klatce schodowej. Zabezpieczyé oktadzinami PVC przed
niszczeniem

4. Wykonac nowe powloki malarskie balustrad drewnianych

5. Wykona¢ naprawy $cian oraz nowe wyprawy tynkarskie w podcieniu

6. Wymiana stolarki okiennej w klatce schodowej

7. Wykona¢ naprawe i odnowienie stolarki drzwiowej w podcieniu

8. Wykona¢ renowacje/wymianeg elementow stalowych stropéw nad piwnica oraz zabezpieczy¢ farbami
antykorozyjnymi — postepujaca korozja

9. Wykonac¢ nowe tynki na stropach i cianach w piwnicy

10. Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa poziomg i pionowa $cian fundamentowych w piwnicy

11. Wykona¢ nowg posadzke wraz z izolacjg w piwnicy

12. Wymieni¢ stolarke okienng w piwnicy

13. Usunac¢ odparzone tynki ze $cian zewnetrznych, zabezpieczyé wystepujace rysy oraz wykonaé nowe
wyprawy elewacyjne

14. Naprawi¢ gzymsy

15. Sprawdzi¢ szczelno$é rynny na dobudéwcee od strony podwérka
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16. Uzupeni¢ szklenie drzwi zewnetrznych

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT. XI OKRESLONO STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ WYMIENIONYCH
ELEMENTOW:

STOPIEN 1 DOT. PKT. ZALECEN: 8, 15,16 - ZALECANY ZAKRES ROBOT DO WYKONANIA DO KWIETNIA 2023R

STOPIEN 2 DOT. PKT. ZALECEN: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 - ZALECANY ZAKRES ROBOT DO WYKONANIA DO
GRUDNIA 2023R

STOPIEN 3 DOT. PKT. ZALECEN: 13, 14 - ZALECANY ZAKRES ROBOT DO WYKONANIA DO GRUDNIA 2025R

VII. Okreslenie metod i Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywow atmosferycznych I niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VIll. Odwiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokdle sg zgodne ze stanem faktycznym

w zakresie branzy budowlanej

mgr inz. Dorota Borsuk
upr. bud. 17/8z/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgy tha Borsuk
bez ograniczen /
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej upr. buge17/S2/2000

kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Grzegorz Spychalski
upr. bud. 89/S2/2002 do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzgdzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, ciepinych wentylacyjnych i gazowych bez
ograniczen
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/1S/0294/05

ingz. Grzegorz Spychalski

+
upr. bud. 89/5z/2002

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Andrzej Denis
uprawnienia SPE grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci
elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesylajgce i zuzywajgce energie elekiryczna w zakresie
eksploatacji nr 201/E1/351/20 oraz w zakresie dozoru
200/D1/351/20

n2 Andrzej Denis

upr. SPE nr 207£1/351/20 i 200/D1/351/20

IX. Zataczniki do protokolu

4 | upr. bud. 17/52/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeti w specjainosci konstrukcyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

2 | aktualna przynalezno$é do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

3 | upr. bud. 89/82/2002 do kierowania robotami budowlanymi w specjainosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzer wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen
Grzegorza Spychalskiego

aktualna przynaleznosé do ZOIIB nr ZAP/1S/0294/05 Grzegorza Spychalskiego

uprawnienia SPE grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesytajgce i zuzywajace energie elektryczna w zakresie eksploatacji
nr 201/E1/351/20 Andrzeja Denisa

6 | uprawnienia SPE grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajgce,
przesylajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie dozoru 200/D1/351/20 Andrzeja Denisa
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X. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36-55% Dostateczny zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia
. w elementach obiektu wystepujg uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzaé

56-75% Dopuszezajacy | ,aarozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia

) .. | welementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujgce
76-95% Nieodpowiedni zagrozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia

Xl. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

1 stopien pilno$ci naprawy

elementy wymagajace niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie
wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

2 stopien pilno$ci naprawy

elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
przegladu obiektu

3 stopieri pilnos$ci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciagu czasu, do kolejnego pigcioletniego
przegladu obiektu

Brak okre$lenia stopnia pilno$ci
naprawy

elementy, kt6re remont powinien byé uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciggu zwyktego cyklu remontowego
(diuzszego niz okres do kolejnego przegigdu pigcioletniego)

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

Polczyn Zdréj, dnia ...%. ...\ 5. ... 2022r.

Potwierdzam odbiér Protokotu:

(czytelny podpis osoby upowaznionej)
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