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G Decyzja Nr9/2022

/f/ Na podstaww art. 66 ust. 1 pkt 1),3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.

v Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.) oraz art.' 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postqpowama admmlstracyjnego (tekst Jedn Dz. U.z 2021 r.,
poz. 735, ze zm),

nakazuje

Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruch omosci
ul Momuszkz 1, 78-320 Polczyn Zdrcy

usuniecie. stherdzonych mepraw1dlowosc1 W' stanie technicznym budynku
mieszkalnego Nr 1, zlokalizowanego na dz. nr 211, polozonej przy ul. Momuszkz
w m. Poiczyn 7dr01, ktore zostaty wykazane w protokolach z okresowych kontroli,

w terminie do dnia 31 grudnia 2022 r., poprzez:

1. wzmocnienie Iub wymzane uszkodzonych drewnianych elementow nosnych stropu
i Scian podcienia,

2. uzupelnienie kamzennej .sczany Jundamentowej i stropu ceglanego nad pzwmcq,
tworzqgc prawidlowe ich polgczenie,

3. uzupetnienie ubytkow cegiet oraz spoin w strapze ceglanym nad piwnicg,

4. wykonanie nowych bqd? wyremontowanze zstme]qcych schoa’ow wewnelrznych
wraz z balustradami,

5. wymiang uszkodzonej i wyeksploatowanej drewmanej stolarki okiennej i drzwiowej,
a takze bramy od strony podworza

w terminie do dnia 31 orildnia 2023 r., poprzez :

1. wzmocnienie lub wymzang uszkodzonych elementéw wzgzby dachowej i impregnacje
catosci wigzby srodkami zabezpieczajgcymi,

2. wykonanze izolacji przeciwwilgociowej Scian fundamentowych

3. naprawe uszkodzonych scian zewnetrznych budynku od strony podwdorza wraz
Z uzupeinieniem tynkow, . !

4. wykonanze nowe] ' posadzki oraz tynkow w piwnicy,

5. wymiane uszkodzonych elemem‘ow lub wykonanze nowe] posadzkz drewnzanej
na poddaszu, :

6. naprawe usqudzonego podioza cementowego w bramie przejazdowej,

Robo{y nalezy: " |

. prowadzzc pod nadzorem osoby poszadachej odnowzednze uprawnienia_budowlane
i bedgcej czionkiem odpowzedmej izby  samorzqdu zawodowego ktorej nalezy
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powierzyé obowigzek (co najmniej dla robdt zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem od pani IZabéli Mokrzan, informujgcym
o nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 1,
zlokahzowanego na dz. nr 211, polozonej przy ul. Moniuszki w m. Polczyn-Zdrdj,

" pracownicy Pow1atowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Swidwinie przeprowadzﬂl
ogledziny w terenie, w obecnosci Wspolwiascwleh i zarzadcy budynku, azczynnosci tej
sporzqdzony zostal protokdt.

W trakcie ww. ogledzin w przedpokOJu lokalu m1eszka1nego ‘Nr 3 (po prawej stronie
przy wejsciu do mieszkania) stwierdzono: spekania tynku, rdzawe wykwity, tuszczacy sig
farbe * oraz  rdzawe plamy na stropie i platw1 posredniej przy kominie. Natomiast,
n1eodpow1edmego stanu techmcznego komina nie stwierdzono na zewnatrz budynku.’

Nastgpnie, w zwigzku z zobowigzaniem zarzadey, ktore zostato wpisane do protokotu
'z kontroli, polegajacym na tym ze do konca stycznia 2020 r. nieodpowiedni stan komina
zostanie usuniety, pismem z dnia 21.12.2020 r., Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlancgo w Swidwinie zwrocit si¢ z zapytamem czy ww. nieprawidlowosci zostaty

usuniete? W odpowiedzi Polczynskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0., ul. Jana Pawta
IT 16, 78-320 Potczyn-Zdréj w dniu 07.01.2021 r. przestata do tutejszego organu protokét
Nr 497/2019 z dnia 31.12.2019 . z okresowej kontroli przewodéw kominowych dymowych —
spalinowych - wentylachnych sporzgdzony przez mistrza kominiarskiego pana Fukasza
Kesik posmda]qcego uprawnienia Nr 604 wraz z informacja, ze po przeprowadzonej kontroli
»kommlarz nie stwierdzit nieodpowiedniego stanu technicznego komina. W zwigzku
z tym, w dniu 09.02.2021 r. przeprowadzono na obiekcie ponowne ogledziny podczas,

ktérych stwierdzono, ze budynek jest w meodpomedmm stame technicznym ze wzgledu na:

liczne peknigcia S$ciany zewngtrznej (w  poziomie pigtra od strony podworza)
z odksztalceniem do wewnatrz ($ciana nad bramg przejazdows), brak tynku w poziomie-
parteru przy bramie wjazdowej od strony podworza, liczne ubytki belki nadprozowej nad
‘bramg przejazdowa od strony podwoérza, przeswity na stopniu klatki schodowej na styku
ze's’ciana, w czesei schodéw nadwieszonych do bramy przejazdowej, ubytki wypelnienia pdl
$cian 1 stropéw w konstrukcji ryglowej na strychu przy lokalu Nr 3 z migjscowym brakiem
tynkéw, ubytki w belce stropowej przy schodach drewnianych prowadzacych z poziomu
pietra na poddasze, ubytki w stopniach schodéw drewnianych prowadzacych na poddasze,

braki tralek w balustradzie schodéw wewnetrznych oraz ubytki w cementowym podlozu
w bramie przejazdowej od strony podwérza. Brak bylo mozliwosci przeprowadzenia kontroli
w lokalach mieszkalnych, gdyz nie zostaly one udostgpnione. Dodatkowo, skontrolowano
ksmqu obiektu budowlanego i zatgczone do miej protokoiy z okresowych kontroli.

W protokole z przegladu budowlanego pigcioletniego i rocznego Nr 78/PPK/2020 z dnia
01.12.2020 r., sporzqdzonego przez panig Dorote Borsuk posmda_] 3cg uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej Nr 17/Sz/2000 i panig Renate Joann@ ‘Halas
p051adajch uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen: wodociagowych i ‘kanalizacyjnych, c1eplnych wentylacyjnych i gazowych
Nr 70/82/2000 oraz uprawnienia w specjalnosci SEP grupy 1 urzadzenia, 1nstalac3e 1 sieci
elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce, przesylajace i zuzywajace energie
elektryczna w  zakresie = eksploatacji 'Nr [E/3299/087/2019 i w zakresie dozoru
Nr D/3300/087/2019 Wykazano szereg nlepramdiowosm stwierdzonych w trakcie tejze
kontroli, dotycza,cych m. in.: uszkodzen elementéw wigzby dachowej, uszkodzonych
elementéw stropu i $cian podcienia, zuzytej stolarki drzwiowej i okiennej, koniecznosci
‘wykonania - remontu  klatki schodowej, konieczno$ci: wykonania remontu schodéw
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wewnetrznych  czy . tez koniecznosci wykonania - pionowych 1 poziomych - izolacji:
przeciwwilgociowych oraz termicznych.

W zwigzku z tym, zaw1adomlen1em z dnia 18 listopada 2021 r. Pomatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w. Swidwinie wszczal postepowanie admlmstracyjne W _sprawie
meodpow1edmego stanu techmcznego przedmiotowego obiektu.

- W mysl art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane_ » Wlasciciel lub zarzqdca
obiektu budowlanego Jjest obowigzany:
1) utrzymywaé i uzythowaé obiekt zgodnie zzasadamz 0 ktorych mowaw art. 5 ust. 2,7

Natomiast, w mysl art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z Jego przeznaczeniem i wymagamamz ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajge do - nadmzemego pogorszenia jego
wiasciwosci uiytkowych i sprawnoscz techmczne], w szczegolnoscz w zakresie zwzqzanym
z wymogami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

' Zatem, majgc na uwadze powyzsze, na podstaw1e art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy
Prawo budowlane (Dz U. jw) wg, ktorego /4 przypadku stwierdzenia, ze. obiekt
budowlany

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpzeczenstwu mienia lub srodowzsku albo

2.

3) jestw meodpowzedmm stame techmcznym albo .
4 ... '

- organ nadzoru budowlanego nakazu]e w drodze decyzji, usunigcie stwrerdzonyck
nieprawidtowosci, okreslajqc termm wykonama tego obowzqzku ”, nalozono wykonanie
WWw. robét.

~ Biorge powyzsze pod uwag@ nalezalo orzec Jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej decyzji  stuzy stronie prawo wniesienia odwolania= do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora’ Nadzoru Budowlanego
w Swzdwzme w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. | 27a wyzej przywolanej ustawy - Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie bzegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia organowi oswzadczema 0 zrzeczeniu sig
tego prawa przez ostatnig ze strom, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna

Otrzymujs:

1. Wspolnota Mieszkaniowa Nleruchomosm Moniuszki 1, 78-320 Potczyn-Zdréj — na rece zarzadcy
: Polczynskle Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. o., ul Jana Pawtla II 16 78-320 Potczyn-Zdrdj

2. aa.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Swidwinie, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin

AP
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