\e.

Powiatowy Inspektor gt Stronalz3
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PRZEDSIEBIOHSTWO KOMUNALNE
Sp.z 0.0

0 2-0g- 2021

PINB.5162.3.2021. AL PLYNELO

Swidwin, dnia 31 sierpnia 2021 r.

D e cyzja Nr 64/2021

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt. 1) 3) iart. 83 ust. 1 ustawy 2 dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania adrmmstracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 735), -

nakazuje

- Wspélnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. Wojska Polskiego 30, 78-320 Polczyn-Zdrdj,

- usuniccie. W terminie do dnia 30 orudnia 2022 r r., stwierdzonych nieprawidlowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 30, zlokalizowanego na dz. nr 351,
polozonej przy ul. Wojska Polskiego w m.  Polfczyn-Zdrdj, ktore zostaly Wykazane
w ekspertyzie techniczne;j, sporzqdzone_] przez pana Wojciecha Tadeusza Smuk poprzez:.

1 wykoname zzolaqz przeczwwzlgoczowe] i termzcznej Scian ﬁndamentowych
2. wymiang zadaszenia nad we]sczem do budynku

3. wykonanie wentylacji pzwmc '
4

odtworzenie w  poziomie piwnic okien  ze studzienkami doswietlajgcymi,
zapewniajqc z nich odprowadzenie wod opadowych, ’ '

L

wykonanie nowej posadzki w piwnicy wraz z izolach przeciwwilgocibwq, ‘

154

wypetnienie rysy Sciany (w dawnej bramie prze]azdowej) na styku z zabudowq
witorng,

7. wymiang stopnic bzegu schodowego wraz z wymiang zabudowy konstruqu biegu
schodowego pomiegdzy - parterem, a I pigtrem oraz wymzanq desek spocznika
i wypoziomowaniem jego konstrukcyi,

8. uzupez’meme tralek w balustradzie schodéw wewngtrznych

9. wykonanie nowej posadzkz w lokalu mzeszkalnym Nr 1 wraz z zzolaqq
przeczwwzlgoczowq, : :

10. wymiane uszkodzonych desek podz’ogowych na poddaszu
11. wzmocnienie platwi posredniej i ptatwi okapowych,

12. podparcie ptatwi posredme] dodatkowymi stupami o wym. 15x14 cm co ok 150 cm
na podwalinie z belki drewnianej 0 przekm]u 15x15 cm,

13. wymiane rynien i rur spustowych, -
14. usunigcie zagrzybtonych tynkow i wykoname nowych w lokalu mieszkalnym Nr 5,

15. wykonaniu nowych tynkow w lokalu mieszkalnym Nr 1ina koryz‘arzu w poziomie
parteru po uprzednim wykonaniu iniekcji krystalicznej Scian,

16. uzupelnienie cegiel i brakujqcych tynkéw w elewacji od strony ul. Wojska
Polskiego, :

17. wykonanie nowych schodow do pzwnzcy,
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18. wymiang pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi,
19. docieplenie Sciany szczytowej styropianem gr. 20 cm,
20. wymiane drzwi wejsciowych do budynku i piwnicy oraz okna na korytarzu.

Szczegoly zakres robot jak i rozwigzania techniczne ujeto w przywbianéj ekspertyzie.

Roboty nalezy:

e prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, kitdrej nalezy
powierzyé obowigzek (co najmniej dla robét zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajqcej dokonanie oceny prawidiowosci ich wykonania,

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem od pana Michata Dolinnego, informujacym
0 nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 30,
zlokalizowanego na dz. nr 351, polozonej przy ul. Wojska Polskiego w m. Potczyn-Zdroj,
pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Swidwinie przeprowadzili
ogledziny w terenie, w obecnosc1 wspoOtwtascicieli i zarzadey, a z czynnosci tej sporzadzony
zostat protokot.

W trakcie ww. dgle;dzin ~stwierdzono,  ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na wystepujace: odparzone tynki
z licznymi ubytkami na $cianie zewnqtrznej w lazience i pokoju (od strony podwoérka) oraz
kuchni w lokalu Nr 1, zawilgocenie i zagrzybienie w naroznikach $cian i stropu w kuchni
1 pokoju lokalu Nr 1, odparzone z licznymi ubytkami tynki na korytarzu w poziomie
przyziemia, pekniccie $ciany na klatce schodowej na styku z cze$cig istniejgeg 1 wtdrnag
zabudowy (mieszczaca tazienki w czesci obiektu, w  ktorej wczesSniej byla brama
przejazdowa), luzne deski podlogowe na strychu, $lady zawilgocenia i zagrzybienia na
scianach wewnetrznych lokalu mieszkalnego Nr 5, ubytki w drewmanych stopniach na klatce
schodowe;j (prowadzqcych Z parteru na poip1qtro) z peknietym pierwszym stopniem
i wyraznymi $ladami zuzycia, brak tralki w balustradzie schodéw wewnetrznych, ubytki
w stopniach drewnianych schodéw prowadzacych do p1wn1cy, ubytkl tynkow na $cianach
zewngtrznych tuz nad gruntem, ubytki tynkéw i spoin w poz1om1e przy21erma Pani Ewa
Kozik zglosita réwniez Wyste;pumw nieszczelno$ci pokrycia dachu ujawniajgce sie w trakcie
opadéw atmosferycznych.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke oblektu budowlanego i zalqczone do niej
protokoly z okresowych kontroli. W protokole z przegladu budowlanego pigcioletniego
i rocznego Nr 47/PPK/2020 z dnia 01.12.2020 r., sporzadzonego przez panig Dorotg Borsuk
posiadaj 3ca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej Nr 17/Sz/2000
1 panig Renate Joanne; Hatas posmda_mcq uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie® sieci, instalacji i urzgdzen: wodocmgowych i kanalizacyjnych, cieplnych
wentylacyjnych i gazowych Nr 70/Sz/2000 oraz uprawnienia w specjalnosci SEP grupy 1
urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, przesylajace
i zuzywajace energic elektryczng w zakresie eksploatacji Nr E/3299/087/2019 i w zakresie
dozoru Nr D/3300/087/2019 wykazano szereg nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie
tejze kontroli, dotyczacych m. in.: nieszczelnosci pokrycia dachowego, uszkodzen tynkéw,
zuzytej stolarki drzwiowej i okiennej, koniecznosci wykonania remontu klatki schodowej,
- koniecznosci wykonania remontu schodéw na klatce schodowej i do piwnicy, koniecznosci
wykonania izolacji przemwwﬂgocmwych pionowych i pozmmych oraz termicznych.
W_protokole tym. w pkt 1 zakresu robét. zapisano réwniez niezbedno$é wykonania
ekspertyzy stanu technicznego budynku.
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W zwigzku z tym, zawladomieniem z dnia 03 marca 2021 r. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczal postepowanie administracyjne, w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego obiektu i postanowieniem Nr 50/2021
z dnia 27 kwietnia 2021 r., znak sprawy PINB.5162.3.2021.AL nalozyt na Wspélnote
Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Wojska Polskiego 30 w m. Polczyn-ZdrOJ obowigzek
sporzgdzenia i przedtozenia ekspertyzy technicznej. W nastepstwie powyzszego zobowiazani
obowigzek wykonali, dostarczajagc wymagany dokument. Przedtozona, w dniu 28.07.2021 r.
ckspertyza techniczna sporzadzona zostala przez pana Wojciecha Tadeusza Smuk
posiadajgcego - uprawnienia budowlane = w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej
Nr 59/Sz/83, a w tredci jej potwierdzono »Zty” stan techniczny budynku i wskazano
niezb¢dny zakres robét budowlanych, jaki nalezy wykonaé w celu doprowadzenia budynku
do odpowiedniego stanu technicznego, zapewniajac jego bezpieczne uzytkowanie. ,

W mysl art. 61 wyzej przywoianej ustawy Prawo budowlane ,, Wlasciciel lub zarzgdca
obiektu budowlanego jest obowigzany: ,

1) utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w my$l art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem.i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrgymywaé w.nalezytym
Stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, 0 ktorjych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

Zatem, majgc na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. I pkt 1) i 3) ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. j.w.) wg, ktérego: "W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany

1) moze zagrazaé zyczu lub zdrowiu ludzi, bezpieczehstwu mienia lub Srodowisku albo

2)...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidiowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”, natozono wykonanie
WW. T0b6t.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej decyzji stuzy  stronie  prawo wniesienia odwolania  do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig_art 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w.trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania. Z da?zem doreczenia organowi oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
fego prawa przez ostalnig ze stron, decyZJa Staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Al
Otrzymujg:

1. Wspélnota Mieszkaniowa Wojska Polskiego 30 na rece zarzadey: Polczynskie Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla II 16, 78-320 Potczyn-Zdrdj
2. aa.

Do wiadomosci: ‘
1. Starostwo Powiatowe w Swidwinie, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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