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Postanowienie Nr66/2022

Na podstawie art. 62 ust. 3 w zwigzku z art. 81c ust. 2 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.)
oraz art. 123 § 1, art. 124 i art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 735, ze zm.), - '

nakladam
na: Wspélnotg Mieszkaniowq Nieruchomosci
z siedzibq ul. Powstahicow Warszawskich 4-44; 78-320 Polczyn-Zdroj

obowiazek przeprowadzenia kontroli stanu technicznego obiektu oraz sporzadzenia
i przedtozenia. w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Swidwinie,
ul. Kofobrzeska Nr 43 ekspertyzy technicznej, - wykonanej przez osobe posiadajqcq
odpowiednie uprawnienia - budowlane w.  nieograniczonym .zakresie lub rzeczoznawce
budowlanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 4, (oznaczonego w kartotece
budynkéw numerem 205), zlokalizowanego na dz. nr 93/1, polozone] przy ul. Powstancow
Warszawskich w m. Polczyn-Zdrdj, w terminie do dnia 30 wrzesnia 2022 r.

W ekspertyzie tej nalezy wykazac niezbedny zakres rob6t budowlanych, jaki nalezy
wykonaé w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym wnioskiem, informujagcym o nieodpowiednim stanie
technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 4, Zlokalizowanego na dz. nr 93/1,
potozonej przy ul. Powstancéw Warszawskich w m. Potczyn-Zdroj, pracownicy Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Swidwinie przeprowad2111 ogledziny w terenie,
w obecnosci wspétwlascicieli 1 zarzadcy budynku, azczynnosci tej sporzqdzony zostat
protokot. | '

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze = przedmiotowy budynek _]est
w nieodpowiednim stanie technicznym ze Wzgl(;du na: odchylenie od pionu $cian
zewnetrznych, popekane $ciany zewnetrzne, wystt;pujqce ubytki cegiet w narozniku budynku
od strony budynku gospodarczego, ugiety i popekany strop w -bramie przejazdowej,
nadpalong czg$¢ $ciany szczytowej od strony budynku gospodarczego, wystgpujgce ubytki
tynkéw w bramie przejazdowej, niezabezpieczony otwor w kominie, wySt(?pu_]qce ubytki
spoin i peknigcic w kominie, wystepujace ubytki krokwi. naroznej na szczyc1e budynku
nieszczelne pokrycie dachowe.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i zalqczone do niej
protokoty z okresowych kontroli. W protokole z przegladu budowlanego piegcioletniego
Nr 87/PPK/2020 z dnia 01.12.2020 r. i W protokole z przeglqdu budowlanego rocznego
Nr 98/PPK/2021 z dnia 10.12.2021 r., sporzadzonych przez panig Dorotg Borsuk pos1adajch
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr 17/82/2000 i panig
Renate Joanne Hatas posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnoéci instalacyjnej
w zakresie sieci, ‘instalacji i urzadzen: wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych
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wentylacyjnych i gazowych Nr 70/Sz/2000 oraz uprawnienia w specjalnosci SEP grupy 1
urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, przesylajace
i zuzywajace energie elektryczna w zakresie eksploatacji Nr E/3299/087/2019 i w zakresie
dozoru Nr D/3300/087/2019 wykazano szereg nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie
tejze kontroli, dotyczacych m. in.: pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych, tynkow,
gzymsow, stolarki drzwiowej i okiennej, elementéw drewnianych konstrukcji dachowej,
izolacji przeciwwilgociowej, posadzek i $cian na poddaszu, schodéw zewnetrznych. Ponadto.
stwierdzono w nich konieczno$é wvkonania ekspertyzy stanu technicznego budynku.

W zwigzku z tym, zawiadomieniem z dnia 21 kwietnia 2022 r. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczal postepowanie administracyjne, w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego obiektu.

W chwili obecnej, bioragc powyzsze pod uwage oraz fakt, ze budynek jest obiektem
starym, wzniesionym przed 1945 r., wystapily uzasadnione watpliwosci, co do jego stanu
technicznego w  szczegélnosci w zakresie popekanych $cian i stropdw, ugiecia stropu
w lokalu Nr 7. Bez wykonania odkrywek, przeprowadzenia odpowiednich analiz i wyliczen,
ktoére powinna zapewni¢ ekspertyza techniczna organ nie jest w stanie okresli¢, w sposéb
precyzyjny, jakie nalezy wykona¢ roboty, aby usunaé obecny stan, ktéry moze powodowaé
zagrozenia zdrowia ludzi lub bezpieczenistwa mienia.

W mysl art. 8lc ust. 2, wg ktorego "Organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wqtpliwosci co do
Jakosci wyrobéw budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, mogq natoiyé, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub
ekspertyz. Koszt ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Tym samym, biorgc pod uwage powyzsze, zgodnie z art. 62 ust. 3 wyzej przywolanej
ustawy Prawo budowlane wg, ktorego ,, Organ nadzoru budowlanego — w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesSci, moggcego
spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia bgdz srodowiska —
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o kioref mowa w ust. 1, a takze moze zgdal
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu Iub jego czes$ci”, mnalozono
na wladcicieli obiektu obowigzek sporzadzenia i przedtozenia ekspertyzy technicznej.
Ekspertyza ta, pozwoli okresli¢ zakres robdt jaki naleiy wykonaé, aby doprowadzic¢
przedmiotowy budynek do stanu zgodnego Z przepisami, wykaze nieprawidtowosci jakie
nalezy wyeliminowa¢ oraz wskaze rozwigzania jakie nalezy zastosowaé, aby bylo mozliwe
jego bezpieczne uzytkowanie.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji niniejszego postanowienia.

Na  niniejsze  postanowienie stuzy sironie prawo wniesienia zazalenia do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego postanowienia.

Otrzymuja:

1. Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomos$ci Powstancow Warszawsklch 4-4A - na rece zarzadcey:
Potczynskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Poltczyn-Zdrdj

2. aa.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin AP
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