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Decyzja Nr63/2021

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3), art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 735), } ‘

nakazuje

Wspolnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
przy ul. Piwnej 4 w m. Potczyn-Zdr6j,

usuniecie, w terminie do _dnia 31 sierpnia 2022 r. stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 4, zlokalizowanego na dz. nr 363,
polozonej przy ul. Piwnej w m. Polczyn-Zdrdj, ktére zostaly wykazane w protokole
z okresowej kontroli Nr 109/PPK/2020 z dnia 01.12.2020 r. oraz przeprowadzonej kontroli
tutejszego organu w dniu 23.02.2021 r., poprzez:

1. wymiane lub wzmocnienie uszkodzonych elementéw wiezby dachowej,
2. uzupelnienie i wymiang brakujgcych i uszkodzonych desek podlogowych na poddaszu,

3. uszczelnienie przeciekajgcego pokrycia dachowego i obrébek blacharskich przy
kominach oraz innych elementach dachu,

4. prawidlowe przymocowanie obrébki blacharskiej na szczycie budynku — odstajgca
wiatrownica,

likwidacje nieszczelnosci rur spustowych i rynien,
wymiang uszkodzonych elementow stalowych i drewnianych stropu nad piwnicq,
wykonanie opaske betonowej od strony podwdérza,

® Ny

wymiane uszkodzonego i skorodowanego nadproza w piwnicy.

Roboty nalezy:

e prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej cztonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, ktorej nalezy
powierzy¢ obowigzek (co najmniej dla robdt zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem pani Ireny Szambelan — lokatora mieszkania Nr 3,
usytuowanego w budynku mieszkalnym Nr 4, zlokalizowanym na dz. nr 363, potozonej przy
ul. Piwnej w m. Potczyn-Zdréj Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie
wszczgl, z urzedu, postepowanie administracyjne w sprawie -nieodpowiedniego stanu
technicznego przedmiotowego budynku.

Przeprowadzone zostaly ogledziny w terenie, w obecno$ci stron, a z czynnosci
tej sporzadzony zostal protokét.
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W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na: wystepujace $lady zawilgocenia
1 zalewania na kominie, na nadprozu okiennym i na $cianie obok okna w lazience lokalu
mieszkalnego Nr 3, nieszczelne pokrycie dachu, ubytki dachéwek przy okienku wylazowym
na strychu, slady zalewania i zawilgocenia wystgpujgce na wymianie pod okienkiem
wyltazowym na strychu, korozje biologiczng — slady zerowania drewno jadéw na murlacie od
strony podworka oraz wystepujace $lady po zalewaniu na potaci dachowej i stropie na klatce
schodowej przy wejsciu do lokalu Nr 3.

Ponadto, wtasciciele budynku przedlozyli ksiazke obiektu budowlanego i zalaczony
do niej protokét Nr 109/PPK/2020 z okresowej pigcioletniej i rocznej kontroli stanu
technicznego budynku z dnia 01.12.2020 r., sporzadzony przez panig Dorote Borsuk
posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr 17/Sz/2000
1 panig Renat¢ Joanne Hatas posiadajaca uprawnienia butiowlane w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych
wentylacyjnych i gazowych Nr 70/Sz/2000 oraz uprawnienia w specjalnosci SEP grupy 1
urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajgce, przesylajace
1 Zuzywajgce energie elektryczng w zakresie eksploatacji Nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie
dozoru Nr D/3300/087/2019. W protokole tym, wykazano szereg nieprawidtowosci
stwierdzonych w trakcie kontroli m. in.: zniszczone elementy wigzby dachowe;j, korozje
elementéw stalowych nad piwnicg, nieszczelne pokrycie dachowe, nieszczelne rynny i rury
spustowe od strony podwdrza, uszkodzone obrébki blacharskie przy kominach, odstajaca
wiatrownice, uszkodzong podtoge na strychu itp., ktére zostaly ujete w zakresie robét do
wykonania, celem doprowadzenia obiektu do odpowiedniego stanu technicznego.

Zgodnie z art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane ,, Wiasciciel
lub zarzqdca obiektu budowlanego Jjest obowigzany:

1) utrzymywacé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2:”

Natomiast, w mysl art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym
Stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o kidrych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

Zatem, majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3) ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

D ..

2) ...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4)....

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”, orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzjii  stuzy  stronie prawo  wniesienia  odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z-treScig-art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w_trakcie Bﬁ{;gu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania.\Z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
fego prawa przez ostatnia ze stron, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. ’
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