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Zawartos¢ opracowania

1. Dane ogolne

2. Ogolny opis budynku

3. Ocena stanu technicznego budynku
4. Analiza i zalecenia

1. Dane ogolne
1.1 Podstawa opracowania

a) zlecenie Pofczynskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. Z 0.0. W
Potczynie - Zdroju, ul. Jana Pawta Il nr 16

b) Postanowienie Nr 50/2021 z dnia 27.04.2021r. wydane przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Swidwinie

C) Protokot nr 47/PPK/2020 z dnia 01.12.2020r. okresowej kontroli 5-cio
letniej stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Wojska
Polskiego 30 sporzqdzony przez mgr inz. Dorote Borsuk

d) Protokot nr 176/2021 z dnia 07.05.2021r. z okresowej kontroli
przewodow kominowych, dymowych, spalinowych oraz grawitacyjnych
przewodow wentylacyjnych wraz z podlgczeniami sporzqdzony przez
Mistrza Kominiarskiego Zukasza Kesika

e) Protokot nr 1/03/2021 z dnia 20.03.2021r. kontroli okresowej
rezystancji izolacji instalacji i urzqdzen w budynku mieszkalnym przy ul.
Wojska Polskiego 30 sporzqdzony przez Wande Pochec

1) Protokot nr 2/03/2021 z dnia 20.03.2021r. kontroli okresowego badania
skutecznosci samoczynnego szybkiego wylqczania - pomiar petli zwarcia
w budynku mieszkalnym przy ul. Wojska Polskiego 30 sporzgqdzony
przez Wande Pochec

Q) Ksigzka obiektu

h)  wizja lokalna, ogledziny, odkrywki autora opinii w dniach
31.05.2021r. 1 07.06.2021r.

1) wywiad srodowiskowy

1) warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlano-
montazowych

K) Rozporzgqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
I ich usytuowanie

I) ustawa Prawo Budowlane
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1.2 Cel opracowania

Ekspertyze techniczng opracowano w celu ustalenia stanu technicznego
budynku wielorodzinnego mieszkalnego przy ul. Wojska Polskiego 30 w
Potczynie-Zdroju oraz wykazania niezbednych czynnosci i robot do
wykonania w celu likwidacji nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku i zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu.

1.3 Zakres opracowania

Zakresem opracowania objeto elementy konstrukcyjne budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w m. Pofczyn - Zdréj przy ul. Wojska
Polskiego 30 oraz nieprawidtowosci stanu technicznego wykazane w
Postanowieniu Nr 50/2021 z dnia 27.04.2021r. wydane przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Swidwinie .
Ekspertyze opracowano na  podstawie dokumentow udostepnionych
przez Zleceniodawce, wizji lokalnej i odkrywek autora opracowania.

2. Opis obiektu

Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie czesciowo zwartej w
centrum miasta wzniesiony w 1930 roku w technologii tradycyjne;j.
Liczba kondygnacji 3 nadziemne w tym poddasze w czesci uzytkowe i 1
podziemna bez podpiwniczenia pod bytq bramg przejazdowq.

Fundamenty kamienno - betonowe. Brak izolacji przeciwwilgociowej
poziomej i pionowej fundamentéw i Scian piwWnic. Sciany piwnic
murowane z cegly ceramicznej petnej. Brak izolacji termicznej na
scianach piwnic.

Strop nad piwnicq ceglany odcinkowy na belkach stalowych,  pozostate
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stropy drewniane belkowe.

Sciany kondygnacji nadziemnych mieszane: murowane z cegly
ceramicznej petnej, sciany poprzeczne mur pruski.

Schody drewniane. Dach dwuspadowy kryty papg na petnym
deskowaniu. Wiegzba dachowa krokwiowo-platwiowa  drewniana.
Instalacje w budynku: woda, kanalizacja, gaz, elektryczna, wentylacja
grawitacyjna. Ogrzewanie indywidualne piecowe i etazowe.

Powierzchnia uzytkowa: 272,18m?  Liczba mieszkan 7.

3. Ocena stanu technicznego budynku.

W celu klasyfikacji stanu technicznego przyjeto nastepujgce Kryteria
oceny elementow budynku:

- dobry - Elementy budynku dobrze utrzymane i konserwowane: nie
wykazujq zuzycia i uszkodzen. Cechy i wilasciwosci wbudowanych
materiatow odpowiadajqg wymogom polskich norm.

Zuzycie elementu 0 - 15%

- Sredni | zadowalajgcy - Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy
jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach:
konserwacja, impregnacja. Zuzycie elementu 16-30%

- dostateczny - W elementach budynku wystepujq niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny. Zuzycie elementu 31-50%

- dopuszczajgcy - W elementach budynku wystepujq znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wilasciwosci wbudowanych materiatow majg obnizong
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana
poszczegolnych elementow. Zuzycie elementu 51-710%

- zly / awaryjny - W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i
ubytki, ktore mogg lub zagrazajq dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonanie nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastgpic

drogq kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie. Zuzycie elementu
71-100%

3.1. Fundamenty i piwnice

Fundamenty kamienno - betonowe. Sciany piwnic murowane z cegly
czerwonej petnej, nietynkowane, mokre, z widoczng erozjq cegietl i
ubytkami zaprawy w spoinach. Brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej
I pionowej. Wysokos¢ piwnic 2,08m. W piwnicach brak wentylacji,
sciany, posadzka, strop brudne, mokre. Okna piwniczne zniszczone,
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czesciowo zawalone, brak zabezpieczenia otworow okiennych przed
naptywem wod opadowych do piwnic oraz przykrycia w strefie chodnika
zabezpieczajgcego ruch pieszych.

dadzina w piwnicy
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Posadzka w piwnicach zdegradowana, mokra, przykryta kawatkami
odpadow z wyktadziny pcv.

Strop odcinkowy na belkach stalowych z dwuteownika 200 w rozstawie
co 1,0m. Belki stalowe w stropie skorodowane, cegla z miejscowymi
ubytkami. Sciany piwnicy i strop pobiatkowane.

Schody do piwnicy drewniane drabiniaste bez pochwytéow, w zlym stanie
technicznym. Schody niestabilne, przechylone w kierunku Sciany
szczytowej, z ubytkami drewna w stopniach, zdegradowane
biologicznie. Podczas  wizji  lokalnej  przeprowadzono  pomiary

wilgotnosci scian piwnic, stropu, posadzki. Pomiarow dokonano
wilgotnosciomierzem GEO FENNEL FFM 100, ktory pozwala
bezinwazyjnie okresli¢ wilgotnos¢ badanego podtoza w zaleznosci od

materiatu budowlanego. Odczyt pomiaru wskazany w jednostkach na
czytniku  wilgotnosciomierza okresla poziom zawilgocenia podtoza
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nastepujgco:

Rodzaj

materiatu suche wilgotne mokre

budowlanego

GIPS 0-35 36-60 61-100

CEMENT 0-25 26-50 51-75
Powyzej 75 podtoze catkowicie
przemoczone

DREWNO 0-50 51-80 81-100

Odczyty pomiarow wilgotnosci w poziomie piwnic: sciana szczytowa pod
stropem przy schodach 74 jednostki, sciana w komorce lokatorskiej -
57 jednostek, posadzka w komorce lokatorskiej 87 jednostek, strop
odcinkowy ceglany w korytarzu piwnic odczyty wskazaty 78 do 94
jednostki. Analiza pomiarow wskazuje, ze Sciany, strop i posadzki w
piwnicach sq mokre, a miejscami catkowicie przemoczone.

Majgc na uwadze brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej
wskazaé nalezy, Ze konsekwencjg tego jest postepujgca degradacja
materiatow budowlanych (cegla, stal, beton) oraz kapilarne podcigganie
wilgoci na wyzsze kondygnacje. Ponadto brak — wentylacji sprzyja
rozwojowi grzybow plesniowych i ich rozprzestrzenianie si¢ na
kolejne kondygnacje.

3.2. Wejscie do budynku - byla brama przejazdowa

Pierwotnie w budynku istniata brama przejazdowa, ktorg zabudowano
pozostawiajgc wejscie do budynku od strony podworza.
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Drzwi wejsciowe do budynku drewniane w zlym stanie technicznym,
wypaczone, z ubytkami w oscieznicy i wypetnienia skrzydla z tuszczgcg sie
powtokg malarskq. Drzwi po zamknieciu pozostajg nieszczelne - widoczne
znaczne przeswity. Brak jest wiatrotapu co powoduje dodatkowe
wychiadzanie klatki schodowej i mieszkan. Zabudowa bramy umozliwitla
wygospodarowanie miejsca na utworzenie toalet dla mieszkarncow
budynku. Zabudowujgc brame przejazdowqg nie wykonano poziomej
izolacji przeciwwilgociowej.
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Sciany korytarza sq w zlym stanie technicznym. Na calej dlugosci
korytarza na scianach odpadajgca powloka malarska wraz z
odparzonymi tynkami do wysokosci ok. 1,50m. Po wykonaniu odkrywek
na Scianach kKorytarza przy posadzce 1 drzwiach wejsciowych
stwierdzono: brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej, zlasowany tynk,
mokra i zlasowana cegfta.

Dokonano pomiarow wilgotnosci scian: od strony elewacji ul. Wojska
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Polskiego wilgotnosciomierz wskazat 90 jednostek, w polowie diugosci
korytarza 69 jednostek, przy drzwiach wejsciowych do budynku (od strony
podworza) - 90 jednostek. Pomiar wilgotnosci posadzki wskazal od 78 do
94 jednostek. Pomiary wilgotnosci wskazujq, zZe Sciany i posadzka sq
mokre. Konieczne jest wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej.

Stwierdza sie miejscowe odparzenia tynkow na suficie.
Po dokonaniu odkrywek stwierdzono, Ze pekniecie Sciany na calej
wysokosci widoczne na zdjeciu poniZej nie stanowi zagroZenia dla

bezpieczenstwa eksploatacji budynku.

3.3. Mieszkanie nr 1

Mieszkanie nr 1 zlokalizowane w poziomie parteru w czesci budynku bez
podpiwniczenia. Jest to mieszkanie narozne ze Scianami od strony
podworza i szczytu budynku. Poziom posadzki w mieszkaniu znajduje sie
na poziomie 0,87m ponizej poziomu przyleglego terenu.
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lelewacja przy mieszkaniu nr 1

Podczas wizji lokalnej stwierdzono, ze Sciany w mieszkaniu od strony
pPodworza i od szczytu budynku sq z odparzonym tynkiem do wysokosci
parapetu, mokre, zagrzybione, miejscami czarne na catej wysokosci.

Mieszkanie nr 1

Podtoga wylozona wykladzing pcv. Po dokonaniu pomiarow stwierdzono
pochylenie podtogi: w pomieszczeniu z wanng na diugosci 1,5m spadek
wynosi 1,2cm, w pokoju przyleglym do korytarza spadek na diugosci
2,0m wynosi 2,5cm. Wykonano pomiary wilgotnosci Scian i podtogi.
Wilgotnos¢ Sciany szczytowej przy posadzce wynosila 97 jednostek, na
wysokosci 2,0m nad posadzkq wynosita 57 jednostek, a pod sufitem 28 ;
W pokoju przylegtym do korytarza wilgotnos¢ sciany przy podlodze
wynosita 97 jednostek. Pomiary wilgotnosci posadzki wykonane w

odleglosci 1,50m od scian zewnetrznych wskazaly 24 jednostki, natomiast
pomiary wykonane przy scianach zewnetrznych wskazaly wyniki od 53 do
74 jednostek. W okresie wykonywania pomiarow wilgotnosci nie
wystepowaty intensywne opady deszczu, temperatura powietrza wynosita

11
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ok. +21st.C. Z wywiadu srodowiskowego wynika, zZe Sciany zewnetrzne W
mieszkaniu nr 1 w okresie jesienno - zimowym sg OKresowo mokre na
calej wysokosci.  Sciany sq ciggle zagrzybione bez wzgledu na warunki
pogodowe.

Warunki srodowiskowe panujgce w mieszkaniu nr 1 nie pozwalajg na
dalsze jego zamieszkiwanie. Mieszkancy narazeni sq na utrate zdrowia.

3.4. Mieszkanie nr 5

Mieszkanie zlokalizowane na pierwszym pietrze nad opisanym powyzej
mieszkaniem nr 1. Nad mieszkaniem nr 5 znajduje sie nieocieplony strych.
Podczas wizji lokalnej stwierdzono przecieki z nieszczelnego dachu, w
celu zabezpieczenia mieszkania przed zalaniami wod opadowych na
podtodze strychu roztozona byta plandeka. W mieszkaniu od strony sciany
szezytowej widoczne slady wilgoci i zagrzybienia. Na Scianie od strony
podworza przy podtodze pod oknami zagrzybienia i zawilgocenia. Wilgo¢
przypodtogowa jest skutkiem podciggania kapilarnego z mokrych scian z
mieszkania nr 1,

12
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mieszkanie nr5 |

3.5. Stolarka okienna i drzwiowa w budynku

W mieszkaniach, poza mieszkaniem nr 7, okna wymienione na pcv.
Pozostawiono stare okna drewniane w mieszkaniu nr 7, w korytarzu na
parterze, w piwnicach, na klatce schodowej i na strychu poza czescig
adaptowang na pokoj. W piwnicach okna w calosci zuzyte ze sladowymi
pozostatosciami po ramach i skrzydlach. Na strychu okna wypaczone,
nieszczelne, sprochniale, w czesci z wybitymi szybami, czesci skrzydet
okiennych nie mozna zamkng¢. Zaniedbana stolarka okienna wplywa na
dalszg degradacje murow i posadzek przez niekontrolowany naptyw wod
opadowych. Drzwi wejsciowe do budynku w zlym stanie technicznym, jak
opisano w p. 3.2. Drzwi do piwnicy drewniane w zfym stanie technicznym,
zniszczone, wypaczone, nieszczelne.

Drzwi do komorek lokatorskich drewniane w dobrym stanie. Drzwi do
mieszkan wymienione przez l0Katorow w dobrym stanie. Drzwi na strych
zbite z desek, od strony strychu ze sladami nadpalenia i tuszczgcej sie
farby, nieszczelne. Drzwi nie zamykajg sie, zamek jest niesprawny.

13
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3.6. Klatka schodowa
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Schody drewniane o szerokosci biegow 107cm, stopnie 0 wymiarach
29cmx18cm. Konstrukcja nosna z desek gr. 48-50mm. Balustrada
drewniana wys. 110cm z ubytkiem tralki. Stopnice gr. 6¢cm z wyraznymi
Sladami zuzycia. stopnica pierwszego stopnia na parterze peknieta,
pozostate ugiete, wytarte z ubytkami w potowie dtugosci.

Spoczniki  drewniane przykryte wyktadzing pcv. Deski na spocznikach
ugiete srodkiem, ugiecie do 3cm na szerokosci spocznika.

Schody do piwnicy drewniane, drabiniaste, zuzyte, w zlym stanie
technicznym, pochylone, niestabilne, z ubytkami, sladami korozji
biologicznej. Na zejsciu do piwnicy brak pochwytu. Drewniana zabudowa
od spodu konstrukcji biegu schodowego na poipietro w zlym stanie
technicznym: deski sprochniate, z ubytkami, bez zabezpieczenia
grzybobodjczego. Tynk na scianach klatki schodowej spekany, okno
drewniane zuzyte- do wymiany.

3.7. Stropy

Nad piwnicq strop ceglany odcinkowy na belkach stalowych opisany w
punkcie 3.1. Pozostale stropy drewniane belkowe. Podczas wizji lokalnej
nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego ugiecia  stropow
wynoszgcego 1/300 ich rozpigtosci.

3.8. Poddasze i dach

Czes¢ poddasza od strony ulicy Wojska Polskiego zaadaptowano na cele
mieszkalne, W pozostalej czesci znajduje sie¢ komorka lokatorska i
suszarnia. Podloga z desek w znacznym stopniu zuzytych, z miejscowymi
ubytkami i brakiem mocowania, stwierdzono klawiszowanie desek i
widoczne zacieki po zalaniach wodami opadowymi.

15
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Konstrukcja wiezby dachowej drewniana krokwiowo - pfatwiowa, krokwie
0 przekroju 15cmx9,5cm W rozstawie 75 do 80cm. Platwie o
przekroju  15cmxl4cm oparte na stupach o przekroju  15cmxl4cm,
miecze 0  przekroju 12cmxl11cm, stupy w rozstawie 2,0m do 2,90m.
Dach dwuspadowy pokryty papg zgrzewalng na pelnym deskowaniu.
Konstrukcja wigzby w znacznym stopniu wymieniona.

Na elementach nie wymienionych tj. platwie okapowe, platwie
posrednie i stupy od strony podworza ze sladami nadpalenia, z
widoczng korozjg biologiczng. W miejscach wykonanych odkrywek
stwierdzono zmniejszenie przekroju pfatwi i stupow o 5% do 7%.
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Deskowanie pod pokryciem z papy zamokniete nad mieszkaniem nr 5 i
przy kominach. Kominy nad dachem okopcone, obmurowane ceglq petng
zoltq bez widocznych ubytkow. w strefie poddasza kominy otynkowane, z
zaciekami.

kominy w strefie poddasza

-
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Sciany poddasza z odparzonymi tynkami, z miejscowymi sladami
okopcenia, brakiem powloki malarskiej. Okna drewniane na poddaszu
nieszczelne, wypaczone, z brakujgcymi szybami, elementami skrzydel,
oScieznic i  oku¢, sprochniate. W  rurach  spustowych brak
czyszczakow. Obrobki blacharskie, rynny i rury  spustowe w  stanie
zadowalajgcym.

Przecieki z dachu i nieszczelna drewniana stolarka okienna  skutkujg
niszczeniem i degradacjq murow, podtogi w strefie poddasza oraz
stropow i scian nizszych kondygnacji.

3.9. Elewacja
Elewacja od strony ulicy Wojska Polskiego w bardzo zlym stanie
technicznym. Tynki spekane, z pozostatosciami powloki malarskiej,

ubytkami elementow ozdobnych, gzymsow i spadajgcymi odtamkami
znacznych rozmiarow.
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Brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. W poziomie
piwnic do wysokosci okien parteru tynki odparzone ze sladami
zamakania, odkryta cegla z ubytkami zaprawy. W poziomie chodnika
otwory okienne do piwnic odkryte, pozostawione bez zabezpieczenia
przed naplywem wod opadowych oraz stwarzajgce zagrozenie
bezpieczenstwa pieszych.
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Do Sciany przylegajg fragmenty fundamentow po rozebranym budynku.
Sciana i fundamenty pozostawione bez zabezpieczenia
przeciwwilgociowego i termicznego. Naroznik Sciany w  kierunku
podworza zasypany gruntem do wysokosci 87cm powyzej poziomu

posadzki w mieszkaniu nr 1.
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Od poziomu gruntu do wysokosci ponad 2,0m tynk odparzony, odstoniety
mur z brakujgcymi spoinami. W dokonanych odkrywkach na poziomie
terenu wykonano pomiary wilgotnosci muru. Wilgotnosciomierz wskazat
57 jednostek, na wysokosci 70cm nad gruntem pomiar wskazal 24
jednostki przy temperaturze otoczenia +21st.C i braku opadow. Naroznik
na poziomie poddasza od strony ulicy Wojska Polskiego bez tynku, z
brakujgcymi spoinami i luznymi cegtami.
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Elewacja od strony podworza z tynkiem cementowo-wapiennym. Pod
dachem widoczne wymienione krokwie. Metodg ostukiwania stwierdzono
dobrg przyczepnos¢ tynku do podloza za wyjgtkiem fragmentu sciany
przylegajgcej do mieszkania nr 1. Widoczne na scianie proby naprawy
tynku sq nieskuteczne, w dalszym ciggu sciana jest mokra, a tynk
notorycznie odpada.

Zadaszenie nad wejsciem do budynku w zlym stanie, wymaga wymiany.

4.0. Analiza i zalecenia

Wielorodzinny budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 30 w m.
Potczyn - Zdrdj jest w zlym stanie technicznym. Konieczne jest
przeprowadzenie szeregu robot naprawczych w celu wyeliminowania
nieprawidtowosci.

4.1. Nalezy odkopac i usungc¢ pozostatosci fundamentow po rozebranym
budynku od strony Sciany szczytowej. Nastepnie odkopac Sciany
fundamentowe wokol budynku. Po ich oczyszczeniu wykonaé izolacje
poziomq i pionowq z zastosowaniem rozwiqgzan systemowych.

Nalezy wykonac¢ osuszanie murow metodq iniekcji krystalicznej co
pozwoli na odciecie podciggania wilgoci z gruntu. Zawilgocone tynki
sku¢ na wysokos¢ 80 cm powyzej widocznej granicy zawilgocenia.
Brakujgce spoiny uzupetni¢ zaprawq uszczelniajgcq.

Nastepnie nalezy nawierci¢ w scianach dwie linie otworéw iniekcyjnych
na gtebokos¢ 3/4 grubosci scian i srednicy 16mm. Otwory wierci¢ cO 10-
13 cm, pod kgtem od 30° do 45°, otwory powinny przechodzi¢ przez co
najmniej jednq spoine poziomq, a najlepiej przez dwie. Pierwsza linia
otworéw powinna znajdowacé sie na wysokosci maksymalnie 10 cm nad
poziomem posadzki w mieszkaniu nr 1, drugg linie wykonac¢ 10cm ponad
pierwszq rozmieszczajgc otwory naprzemiennie. Odleglos¢ skrajnych
otworow od krawedzi murow powinna wynosi¢ 5cm. P0o 0czyszczeniu
otworow nalezy wprowadzi¢ do nich preparat wigzqgcy wilgoc i tworzgcy
izolacje poziomg. W trakcie prowadzonej iniekcji nalezy kontrolowac
poziom plynu w otworach, w przypadku gdy poziom plynu nie ulega
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zmniejszeniu w ciggu 48 godzin, otwory zamkng¢, np. masq akrylowg lub
klejem montazowym. W celu odparowania wilgoci Sciany pozostawic¢
nieostoniete na okres okolo 3 tygodni. Nastgpnie wykonac izolacje w
systemie SCHOMBURG. Powierzchnie scian oczysci¢ i naprawic¢ ubytki i
potencjalne uszkodzenia. Tak przygotowang powierzchnie Scian
fundamentowych zagruntowaé produktem ASOL FE rozcienczonym wodg
1:5. Po wyschnieciu srodka gruntujgcego przystgpi¢ do wykonania
izolacji produktem COMBIDIC 2K Classic. Aplikacja produktu  moze
odbywac sie¢ przez szpachlowanie lub natrysk. Proponowane zuzycie ok.
4kgim?. Zaleca sie wklejenie w Swiezq powloke bitumiczng specjalnej
geowtdkniny ochronnej ASO Systemvlies 02. Po catkowitym wyschnigciu
izolacji mozna wykona¢ izolacje termiczng klejgc phty z  polistyrenu
ekstrudowanego gr. 8cm.

Przy wykonywaniu izolacji metodq iniekcji, temperatura podloza i
Otoczenia nie moze by¢ niisza niz +5°C.

4.2. Nalezy wykonac¢ wentylacje piwnic przy zastosowaniu kanatow typu
zet (nawiew) i kratek wentylacyjnych w murze. W piwnicach odtworzyé
okna piwniczne. W celu zabezpieczenia piwnic przed zalewaniem wodami
opadowymi we wnekach okiennych zastosowac studnie okienne, studnie
podiqczy¢ do kanalizacji deszczowej. Aby nie dopuscic¢ do cofania sie wod
opadowych z rur spustowych zastosowac zasuwe burzowq. uzupetnic¢
zaprawe i cegly w nadprozach okiennych, stropie i Scianach, wykonac
kraty zabezpieczajgce przy oknach w poziomie chodnika. Przeprowadzi¢
konserwacje belek stalowych w stropie piwnic: belki oczysci¢ do koloru
stali i zabezpieczy¢ preparatami antykorozyjnymi. Strop i Sciany oczyscic
i wykonac powtoke malarskg.

4.3. Drzwi i schody do piwnicy wymienié¢

Wykonaé schody betonowe, na Sscianach 7 0bu stron zamocowaé

pochwyty.

4.4. Posadzke w piwnicach sku¢ i wykona¢ nowg z izolacjg
przeciwwilgociowq z papy termozgrzewalnej.

4.5. Drzwi wejsciowe do budynku wymieni¢. Wymieni¢ okno w korytarzu.
Korytarz na parterze - tynki  na Scianach skué, wykonaé iniekcje
krystaliczng wg wytycznych jw. W celu naprawy rysy na styku scian
istniejgcej i powstalej po zabudowie bramy przejazdowej ryse poszerzyc
szpachelkq, usunqgc¢ luzny tynk i pozostatosci farby za pomocq pedzla [ub
odkurzacza. Nastepnie odkrytqg powierzchnie zagruntowac, wypetni¢ masq
szpachlowg, wklei¢ tasme z widkniny polipropylenowej i catos¢
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zaszpachlowac¢. W kolejnym etapie nalezy wykona¢ na Scianach tynk
renowacyjny w systemie SCHOMBURG. Po skuciu tynkow i wykonaniu
iniekcji krystalicznej wykonac obrzutke z zaprawy THERMOPAL SP,
nastepnie wykona¢ tynk renowacyjny THERMOPAL SR 24. W celu
uzyskania gladkiej powierzchni  zastosowa¢ zaprawe mineralng
THERMOPAL FS 33.

Sku¢ odparzone tynki na suficie i po oczyszczenmiu i zagruntowaniu
powierzchni  wykona¢ tynk cementowo-wapienny wraz z powlokq
malarskg.

Skuc¢ posadzke i wykonac¢ nowg na podkiadzie z betonu B0 z poziomg
izolacjq przeciwwilgociowg z papy termozgrzewalnej wywinietej na
sciany min. 10cm. Warstwe wierzchnig gr. 8 cm wykonac¢ z betonu B25.
Usprawnic¢ wentylacje w toaletach z wykonaniem nawiewu przez otwory
lub podciecie w drzwiach. Istniejgce toalety nalezy przebudowac, tak aby
spetnialy wymagania okreslone w  §85  rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

4.6. Klatka schodowa

Konieczna jest wymiana stopnic i zabudowy konstrukcji biegu
SChodowego z parteru wraz z deskami podestu pomiedzy parterem i
pierwszym pietrem. W tym celu nalezy od strony piwnic rozebrac
zabudowe biegu schodowego z desek odstaniajgc konstrukcje nosng biegu
schodowego. Podczas wizji lokalnej stwierdzono dobry stan techniczny
konstrukcji nosnej i nalezy jg zachowac. Nastepnie przystgpic¢ do wymiany
zuzytych  stopnic. Nowe  stopnice  wczesniej  przygotowane i
zakonserwowane wymienia¢  sukcesywnie. Po wymianie stopnic
zabudowacé nowymi i zabezpieczonymi deskami bieg schodowy od strony
piwnic. Na podescie pomiedzy parterem, a pierwszym pigtrem zerwac
wyktadzine pcv, zdemontowac deski, wypoziomowac konstrukcje nosng
poprzez nadbitki. Na przygotowanq konstrukcje nosng utozy¢ nowe deski
podestu. Uzupetnic¢ brakujgcq tralke w balustradzie.

4.7. Tynki w mieszkaniu nr 1 sku¢. Wg opisu W p. 4.1 wykona¢ iniekcje
krystaliczng Scian oraz tynk renowacyjny opisany w p. 4.5 w systemie
SCHOMBURG.

Posadzke w mieszkaniu nr 1 sku¢ i wykonac¢ nowq na podktadzie z betonu
B10 z poziomg izolacjg przeciwwilgociowq z papy termozgrzewalnej
wywinietej na Sciany min. 10cm, nastepnie warstwa termiczna ze
styropianu twardego gr. 10cm przykryta folig gr. 2mm. Warstwe
wierzchnig gr. 8§ cm wykonac¢ z betonu B25. Posadzke wykonczyc¢ plytkami
ceramicznymi lub wyktadzing.
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4.8. W mieszkaniu nr 5 sku¢ zagrzybione tynki i wykona¢ tynk
renowacyjny w systemie SCHOMBURG opisany w p. 4.5.

4.9. Poddasze i dach

Nalezy wymieni¢ drzwi wejsciowe na poddasze oraz okna drewniane.
Wymieni¢ uszkodzone deski na podiodze, poprawi¢ mocowanie
pozostatych. Pozostawione po pozarze ptatwie posrednie i okapowe
zabezpieczy¢ preparatami grzybo- i owadobojczymi. Nastepnie wzmocnic
dobijajgc do ptatwi posrednich obustronnie deski impregnowane o wym.
o5x15¢m, do platwi okapowej dobic jednostronnie kantowke 5x15cm. Przy
platwiach posrednich zagesci¢ rozstaw stupow o wym. 15xI14cm na
podwalinie z belki drewnianej o przekroju 15x15cm do rozstawu co
1,50m. Na dachu poprawi¢ obrobki blacharskie i utozyé nowe pokrycie z
papy zgrzewalnej z uszczelnieniem przejs¢ kominow przez pota¢ dachowg.
Tynk na kominach w strefie poddasza skuc, zaprawe i cegle w kominach
uzupetnic¢, a nastepnie wykonac¢ nowy tynk wraz z powlokq malarskg,
poprawié i uszczelni¢ obrobki przy kominach na dachu.

4.10. Elewacja od strony Wojska Polskiego wymaga skucia odparzonych
tynkow, uzupeinienia i naprawy brakujgcej zaprawy i cegly w murze.
Ozdobne elementy elewacji nalezy zinwentaryzowac i odtworzy¢ podczas
wykonywania nowego tynku. Wykonacé termomodernizacje budynku wg
odrebnego projektu. Wskazana jest wymiana rynien i rur spustowych. Na
rurach spustowych zalozy¢ czyszczaki.

Bez wzgledu na podjecie decyzji o wykonaniu termomodernizacji calego
budynku wymagane jest docieplenie sciany szczytowej Styropianem gr.
20cm wraz z wykonaniem tynku.

Okres waznosci ekspertyzy ustala si¢ na 12 miesiecy
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