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OPIS TECHNICZNY - ARCHITEKTURA 

1. Informacje ogólne 

 

Obiekt:     Remont, budowa, rozbudowa, przebudowa wraz z rozbiórką i zmianą sposobu użytkowania 
dla zespołu budynków stanowiących siedzibę PPK Sp. z o.o. przy ul. Jana Pawła II 16 w Połczynie-

Zdroju. 

Temat:      Projekt budynku gospodarczo-garażowego  

Adres:       Jana Pawła II 16, 78-320 Połczyn-Zdrój, dz. nr 164/1, 164/3, 164/4 obr. 0003 Połczyn-Zdrój 

Inwestor:  Połczyńskie Przedsiębiorstwo Komunalne Spółka z o.o. w Połczynie-Zdroju, ul. Jana Pawła II 
16, 78-320 Połczyn-Zdrój  

2. Podstawa opracowania 

 

Podstawę opracowania stanowią: 

- umowa z inwestorem 

- wypis z MPZP 

- mapa do celów projektowych 

- obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego i pokrewnych 

 

3. Położenie i stan istniejący 

 

Zaprojektowany budynek zlokalizowany jest na działce 164/4 obr. 0003 Połczyn-Zdrój, położonej przy 
ul. Jana Pawła II w Połczynie-Zdroju, w gminie Połczyn-Zdrój w powiecie świdwińskim. Na działce 
znajduje się istniejący budynek garażowy przeznaczony do rozbiórki oraz dwa budynki gospodarcze 
również przeznaczone do rozbiórki. Część zagospodarowania terenu stanowią place utwardzone 
służące jako parking dla istniejącej siedziby spółki. Przez działkę przebiega napowietrzna linia 

elektryczna przeznaczona do rozbiórki. Działka uzbrojona jest w przyłącza kanalizacji deszczowej oraz 
elektryczne. Budynek zaprojektowano w odległości 3m od wschodniej granicy działki (z dz. nr 173).    

4. Opis zmian do zatwierdzonego projektu budowlanego 

 

Klasyfikacja istotnych odstąpień w stosunku do zatwierdzonego projektu decyzją o pozwoleniu na 
budowę :  

1) zmianie ulega wysokość budynku gospodarczo-garażowego powyżej 2% - zmiana ta w 

stosunku do projektu pierwotnego w myśl art. 36 Prawa Budowlanego stanowi istotne 
odstąpienie od zatwierdzonego projektu decyzją o pozwoleniu na budowę i w myśl art. 36 a) 
Prawa Budowlanego wymaga uzyskania zmiany pozwolenia na budowę.  
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Wysokość budynku w zatwierdzonym projekcie: 4,00m  

Projektowana zmiana wysokości budynku: 4,40 m 

2) zaprojektowano wykonanie dwóch okien w ścianie w osi „F” 

3) zmiana elewacji frontowej - zmiana wielkości bram oraz drzwi zewnętrznych 

5. Przeznaczenie i program funkcjonalno- użytkowy 

 

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku gospodarczo-garażowego. Projektowany obiekt jest 

parterowy i niepodpiwniczony. W budynku zaprojektowano cztery pomieszczenia garażowe z łączną 
liczbą miejsc postojowych równą 8 oraz dwa pomieszczenie gospodarcze. Bramy garażowe 
zaprojektowano od strony północno-zachodniej. Wjazd bezpośrednio z urządzonego terenu poprzez 
wyprofilowanie terenów utwardzonych.  

 

6. Dane konstrukcyjno-budowlane 

6.1. Układ konstrukcyjny obiektu 

 

Zaprojektowano wykonanie budynku gospodarczo-garażowego w technologii tradycyjnej murowanej 
udoskonalonej. Konstrukcję nośną budynku stanowią ściany murowane wykonane z bloczków 
z betonu komórkowego klasy 500 gr. 24cm oraz słup żelbetowy z betonu C20/25. Konstrukcję dachu 
stanowi prefabrykowany strop strunobetonowy SPK gr. 20cm. Pokrycie dachu jednospadowego 

zaprojektowano ze styropianu EPS100 profilowanego ze spadkiem pokrytego papą termozgrzewalną. 
Cały obiekt posadowiono bezpośrednio na ławach fundamentowych. Ze względu na posadowienie 

LP NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA JM
ZMIANA 

POWIERZCHNI
JM

1 POM. GARAŻOWE 60,97 m2 BEZ ZMIAN

2 POM. GARAŻOWE 37,11 m2 BEZ ZMIAN

3 POM. GARAŻOWE 37,44 m2 BEZ ZMIAN

4 POM. GARAŻOWE 37,11 m2 BEZ ZMIAN

5 POM. GOSPODARCZE 18,46 m2 BEZ ZMIAN

6 POM. GOSPODARCZE 18,46 m2 BEZ ZMIAN

209,55 m2 BEZ ZMIAN

244,44 m2 BEZ ZMIAN

244,44 m2 BEZ ZMIAN

4,00 m 4,40 m

3  BEZ ZMIAN

31,64 m BEZ ZMIAN

870,08 m3 943,41 m3KUBATURA CAŁKOWITA

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA SUMA:

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

WYSOKOŚĆ
KĄT NACHYLENIA POŁACI DACHOWEJ
SZEROKOŚĆ ELEWACJI FRONTOWEJ
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budynku w odległości około 3m od muru oporowego, zaprojektowano posadowienie na 
poziomie 1,10 m poniżej zaprojektowanego 0,00 budynku.        

Do wykonania projektu budowlanego przyjęto założenia: 

- 2 strefa wiatrowa, 

- 2 strefa śniegowa 

- głębokość przemarzania hz=0,8m 

Przyjęte materiały konstrukcyjne: 

- beton klasy co najmniej C20/25 

- bloczki z betonu komórkowego klasy 500, gr. 24cm 

- prefabrykowany strop strunobetonowy 

- stal zbrojeniowa konstrukcyjna klasy RB500, strzemiona St0S-b 

 

6.2. Warunki posadowienia obiektu 

 

Na podstawie wykonanych badań geotechnicznych gruntu stwierdzono warunki gruntowo – wodne 

proste, a budynek zaliczono do I kategorii geotechnicznej. Badania geotechniczne w załączeniu. 

Projektuje się posadowienie bezpośrednie na ławach i stopach fundamentowych, poziom 

posadowienia poniżej strefy przemarzania, dla warunków lokalnych Hzmin.=0,8m, jednak ze względu 
na posadowienie w bezpośredniej okolicy muru oporowego oraz konieczność wymiany gruntu na 

głębokości 2m zaprojektowano posadowienie na poziomie -1,10m względem projektowanego 0,00 
budynku oraz wymianę gruntów nienośnych na chudy beton, lub zagęszczoną pospółkę do Is=0,99.  

Na powierzchni zlega gleba oraz warstwa niekontrolowanych nasypów, które przed przystąpieniem 
do prac należy wybrać. Przy wykonywaniu ław należy bezwzględnie przestrzegać, by fundamenty 
posadowić na nośnym, rodzimym nienaruszonym gruncie. Za nośny grunt należy uznać warstwę 
piasków średnich oraz piasków gliniastych i glin opisanych na przekrojach geologicznych. 

W przypadku gdy w projektowanym poziomie posadowienia wystąpią inne niż w/w warunki 

gruntowe, należy przeprowadzić szczegółowe badania gruntowe, a poziom posadowienia 

zweryfikować. 

W przypadku niejasności i wątpliwości należy zwrócić się do projektanta konstrukcji. 

7. Rozwiązania architektoniczno-budowlane 

7.1. Roboty ziemne 

 

Przed rozpoczęciem praz ziemnych przeanalizować należy aktualne mapy z naniesioną siecią 
istniejących instalacji podziemnych oraz zapoznać się szczegółowo z dokumentacją geotechniczną. 
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Podczas prowadzenia robót ziemnych należy na bieżąco analizować zgodność gruntów występujących 

w wykopie z warunkami założonymi do projektowania oraz parametrami podłoża podanymi 

w dokumentacji geotechnicznej. 

Pod ławami fundamentowymi należy usunąć warstwę gruntów nienośnych (humusu 

i niekontrolowanych nasypów).  

Do robót fundamentowych można przystąpić dopiero po odbiorze podłoża pod fundament, co 

powinno być stwierdzone wpisem w dzienniku budowy. Teren wewnątrz obrysu fundamentów należy 
wyprofilować oraz uzupełnić do projektowanego poziomu warstw posadzkowych. Całość gruntu 
nienośnego należy wymienić na piasek zagęszczony do Is=0,98. Bezpośrednio pod fundamentami 
należy wykonać podkład z betonu C8/10 gr. 10cm. Podkład betonowy układać na 10cm poduszce 

piaskowej ze względu na występowanie glin bezpośrednio pod projektowanymi fundamentami. 
Zabrania się zagęszczania poduszki piaskowej ze względu na ryzyko uplastycznienia cząstek gliny.  

 

Uwagi i zalecenia dotyczące prowadzenia robót ziemnych: 

- nie wolno dopuścić do nawodnienia dna wykopu fundamentowego tak wodami opadowymi jak 

z ewentualnych sączeń, 

- w przypadku stwierdzenia w dnie wykopu fundamentowego gruntów słabych należy je usunąć do 
spągu, a poziom posadowienia wyrównać chudym betonem; 

- w trakcie zasypywania fundamentów i murów od poziomu posadowienia do spodu płyty 
podbudowy zastosować grunty niespoiste (np. piasek średni) ubijając go dokładnie do IS = 0,98; 

- teren wokół budynku plantować ze spadkami od budynku, 

- skarpy wykopów fundamentowych na czas budowy należy zabezpieczyć przed rozmywaniem 

i osuwaniem się. 

Nie prowadzić robót w okresie zimowym i mokrym. Nie dopuścić do zalania wykopów. 

7.2. Fundamenty 

 

Zaprojektowano ławy fundamentowe o grubości 30cm o szerokościach zgodnych z częścią 
rysunkową. Ławy fundamentowe oraz stopy wykonać z betonu C20/25 zbrojonego stalą gatunku 
Rb500, na warstwie chudego betonu C8/10 o grubości min. 10cm. Zbrojenie wg. części rysunkowej. 

Grubość otuliny powinna być nie mniejsza niż 5cm. Przyjęto poziom posadowienia fundamentów na 
głębokości -1,10m względem poziomu porównawczego +/- 0,00.   

Ściany fundamentowe murować z bloczków betonowych klasy 15, na zaprawie cementowo-

wapiennej klasy min. M10.   

7.3. Izolacje przeciwwilgociowe ścian fundamentowych 

 

Podłoże betonowe przeznaczone do nakładania masy dyspersyjnej powinno być pozbawione szronu, 
lodu, powinno być równe, jednorodne, nośne, wolne od luźnych elementów, czyste i pozbawione 

warstw antyadhezyjnych (np. olejów). Wszelkie kąty proste zewnętrzne powinny być sfazowane 
(zaokrąglone), a kąty wewnętrzne wyoblone – wykonać fasety zaprawą cementową. Przygotowane 
podłoże przed aplikacją masy należy zagruntować rozcieńczoną wodą w stosunku 1 do 1 masą 
dyspersyjną. Izolację należy nakładać w  minimum dwóch warstwach za pomocą pędzla, szczotki 
dekarskiej lub metodą natryskową na zagruntowane wcześniej podłoże. Kolejne warstwy nakładać 
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prostopadle do warstwy poprzedniej. Dzięki temu eliminuje się przypadkowe nieciągłości powłoki. 
Należy kontrolować grubość warstwy poprzez kontrolę zużycia materiału. Przed nałożeniem kolejnej 
warstwy poprzednia warstwa musi związać.  

Do związanej powłoki należy przymocować płyty styropianu fundamentowego hydro za 

pomocą  jednokomponentowego kleju poliuretanowego. Przed zasypaniem płyty styropianowych 

należy je zabezpieczyć folią kubełkową.  

Pomiędzy ścianą fundamentową, a ławą należy wykonać izolację przeciwwilgociową z papy 
zgrzewalnej. 

 

Warstwy ściany fundamentowej zewnętrznej 
 

- 2x masa dyspersyjna asfaltowo-kauczukowa 

- bloczki bet. gr. 25 cm, M-6 klasy 15,0MPa na zaprawie cementowej klasy 10,0MPa 

- 2x masa dyspersyjna asfaltowo-kauczukowa 

- 8 cm styropian fundamentowy hydro 

- poniżej gruntu membrana ochronna kubełkowa 

- powyżej gruntu tynk cokołowy  

 

Warstwy ściany fundamentowej wewnętrznej 
 
- 2x masa dyspersyjna asfaltowo-kauczukowa 

- bloczki bet. gr. 25 cm, M-6 klasy 15,0MPa na zaprawie cementowej klasy 10,0MPa 

- 2x masa dyspersyjna asfaltowo-kauczukowa 

 

7.4. Ściany konstrukcyjne i działowe 

 

Ze względu na brak okładzin wewnętrznych ścian, zaprojektowano do wysokości 50cm powyżej 
poziomu 0,00 ściany z bloczków betonowych zaizolowane 2 x masą dyspersyjną asfaltowo-

kauczukową. Należy zachować ciągłość izolacji poziomych na poziomie podbudowy podposadzkowej 

zgodnie z częścią rysunkową. Powyżej poziomu 0,00 zaprojektowano ścianę z betonu komórkowego. 
Na połączeniu materiałów tj. gazobetu i bloczków betonowych należy zastosować izolację poziomą z 
papy termozgrzewalnej. 

7.4.1. Ściana zewnętrzna 
 
- beton komórkowy gr. 24cm,  kl. 500 na zaprawie murarskiej do cienkich spoin 

- styropian elewacyjny grafitowy 0,031 

- warstwa zbrojąca  

- tynk systemowy  

 

7.4.2. Ściana wewnętrza 
 
- beton komórkowy gr. 24cm,  kl. 500 na zaprawie murarskiej do cienkich spoin 
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Ściany nośne projektuje się z bloczków komórkowych gr.24 cm, klasy 500 wym. jak na rysunkach, 

które należy wznosić zgodnie z zaleceniami producenta. Bloczki z betonu komórkowego 
(gazobetonowe) powinny być łączone zgodnie z zaleceniami producenta. Zaleca się stosowanie 

zapraw lekkich. Zaprawy przeznaczone są do łączenia elementów murowych na cienkie spoiny 
grubości od 1 do 3mm. Zaprawę otrzymuje się w wyniku wymieszania z wodą na placu budowy 

fabrycznie zaprojektowanej i przygotowanej suchej mieszanki. Mieszanka ta składa się ze spoiwa 
mineralnego, spoiw polimerowych, drobnoziarnistych wypełniaczy mineralnych o uziarnieniu do 1,0 
mm oraz dodatków i domieszek technologicznych uplastyczniających i zwiększających przyczepność 
zaprawy do podłoża. W przypadku stosowania gotowych zapraw, opakowanie musi posiadać 
oznakowanie jakości i określenie proporcji składników. Jeśli mieszanka zawiera cement musi być 
transportowana i składowana w suchych warunkach w szczelnie zamkniętym opakowaniu. Narożniki 
muru z bloczków należy wykonywać według zasad wiązania pospolitego, stosując przenikanie się 
poszczególnych warstw ścian. W tym samym murze należy stosować bloczki z betonu komórkowego 
jednakowej odmiany i klasy. Bloczki układane na zaprawie powinny być czyste i wolne od kurzu. 

Ubytki należy uzupełnić zaprawą powstałą z wymieszania zaprawy do cienkich spoin z pyłem 
powstałym z cięcia bloczków lub specjalną zaprawą przeznaczoną do tego celu. Szczególną uwagę w 
przypadku ścianki z bloczków betonu komórkowego należy zwrócić na następujące elementy: 

− spoiny pionowe i poziome pomiędzy poszczególnymi elementami nie mogą być większe niż 3 mm; 

− ściany muszą być przewiązane wiązaniem murarskim; 
− bloczki znajdujące się na krawędziach ścian (otworów) muszą mieć długość min. 115mm; 
− spoiny pionowe w poszczególnych warstwach powinny się mijać min. 100mm. 
 
Ściany wewnętrzne oddzielające pomieszczenia ogrzewane od nieogrzewanych należy ocieplić 
styropianem gr. 5cm o współczynniku przenikania ciepła =0,031 W/mK 
 

7.5. Strop prefabrykowany 

 

Zaprojektowano stropy prefabrykowane z płyt stropowych SPK20 o długości maksymalnej 712cm. 

Strop należy wykonać wg wytycznych producenta stropu, tj. np. firmy Fabryka Stropów, Konarzyce, 
ul. Lipowa 6, 63-130 Książ Wielkopolski. Minimalna głębokość oparcia na ścianie nośnej – 8cm, 

opierać na podkładzie betonowym gr. min 5cm. Wymiary  płyt stropowych każdorazowo potwierdzić 
na budowie. Przyjęto schemat płyt SPK jako wolnopodparte. Zbrojenie płyt jednokierunkowe. Kanały 
stropów należy bezwzględnie nawiercić w celu pozbycia się wody technologicznej oraz opadowej, 
która dostała się do płyt w trakcie procesu budowy.  

UWAGA: 

Montaż stropu wykonać wg instrukcji producenta. 

Wybrany producent wykona projekt stropu wraz z ustaleniem otworowania dla  kanałów wentylacji 
oraz wycięć dla wszelkich innych przejść instalacyjnych w stropie. Podstawą ustalenia przebić przez 
strop są poszczególne projekty branżowe. 

Ze względu na przyjęte obciążenia do wymiarowania ław fundamentowych i belek nie zmieniać 
kierunku rozparcia stropów oraz długości przęseł. 
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7.6. Słupy i wieńce 

 

Słupy i wieńce zaprojektowano z betonu C20/25, (wieńce wylewane wraz ze stropem 
prefabrykowanym wykonać z betonu C25/30 – ze względu na wymagania producentów stropów 
prefabrykowanych). Zbrojenie przedstawiono na rysunkach. Mieszankę betonową należy 
odpowiednio zawibrować w celu dokładnego jej rozprowadzenia. W trakcie wiązania i dojrzewania 

mieszanki betonowej należy zapewnić odpowiednią i stosowną do warunków atmosferycznych 

pielęgnację świeżego betonu.. Pielęgnację należy prowadzić co najmniej 7 dni w zależności od pory 
roku używając określonych środków pielęgnacyjnych oraz ochronnych. Zaleca się pozostawienie 

betonu w szalunkach przez min. 3dni, a po ich rozformowaniu w okresach niskich temperatur 

zabezpieczenie przed skurczem termicznym stosując np. poduszki termiczne. W okresie wiązania 
i twardnienia betonu należy przykryć elementy folią lub dodatkowo nasączoną wodą geowłokniną 

w celu ograniczenia parowania wody (w okresach niskich temperatur nie nasączać geowłokniny). 
Rozformowania elementów żelbetowych i usunięcia podpór montażowych można dokonać po 
uzyskaniu przez beton minimum 70% projektowanej wytrzymałości. 

 

7.7. Posadzka na gruncie 

Zaprojektowano wykonanie posadzki betonowej utwardzanej powierzchniowo zacieranej na gładko. 
Posadzkę należy układać na wykonanych wcześniej warstwach wg. dokumentacji rysunkowej. 

Zaprojektowano beton niskoskurczowy posiadający właściwości: 

 klasa min. C20/25 

 stosunek w/c  ≤0,5 

 ilości cement ≤350kg/m3 

 kruszywo o uziarnienia ≤16mm.  

Beton powinien zostać odpowiednio zagęszczony. Gdy beton osiągnie odpowiednią twardość 
można rozpocząć aplikację utwardzacza powierzchniowego. Do pracy można przystąpić, gdy po 
wejściu na beton ślady stóp nie będą głębsze niż 3-4 mm. Z powierzchni betonu usunąć 
gumowymi ściągaczkami nadmiar zaczynu cementowego i powierzchnię odświeżyć dyskiem. 
Następnie rozsiać ok. 2 kg/m2 utwardzacza np. MULTITOP® ENDURO firmy Bautech, lub 
równoważnego. Powierzchnię wstępnie zatrzeć dyskiem, ponownie rozsiać utwardzacz w ilości 
ok.2 kg/m2 i całość jeszcze raz zatrzeć dyskiem. Ilość wysypanego utwardzacza wynosi ok. 4,0 
kg/m2. Kontrolować na bieżąco zużycie, gdyż niestaranne rozkładanie utwardzacza może 
prowadzić do obniżenia jakości posadzki. Kolejne etapy zacierania wykonywać łopatkami 
ustawianymi stopniowo pod coraz większym kątem. Bezpośrednio po zakończeniu procesu 
zacierania, całą powierzchnię należy zaimpregnować wybranym preparatem w celu zapobiegania 
przed zbyt szybką utratą wilgoci. 

7.8. Wentylacja  

 

Wentylację nieogrzewanych lokali garażowych (pom. nr 2, 3, 4) zapewniono poprzez przewietrzenie 

otworami wentylacyjnymi w każdej bramie garażowej o wymiarach co najmniej 20cm x 20cm na 

każdego stanowisko postojowe oraz w ścianie południowo-wschodniej o wymiarach 20cm x 20cm na 
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każde stanowisko postojowe. Wentylację ogrzewanych pomieszczeń nr 1, 5, 6 zapewniono poprzez 
wentylację mechaniczną wywiewną ( w pom. 1 sterowaną za pomocą czujnika czadu) oraz infiltrację 
bramy garażowej i drzwi technicznych otworami o wymiarach 20cm x 20cm. 

7.9. Nadproża 

 

Nadproża projektuje się jako prefabrykowane nadproża strunobetonowe oraz betonowe wylewane 

na mokro. Długość oraz rodzaj nadproży zastał podany w wersji rysunkowej projektu 
konstrukcyjnego. Należy zapewnić odpowiednie przekazywanie sił z nadproża na ścianę z betonu 
komórkowego poprzez podmurowanie co najmniej 3 warstw z cegły pełnej pod miejscem oparcia 
nadproża. 

 

7.10. Pokrycie dachu 

 

Pokrycie dachu zaprojektowano papą termozgrzewalną układaną na styropianie spadkowym 
montowanym do prefabrykowanych płyt stropowych. Płyty stropowe należy zagruntować szybkim 
gruntem SBS. Na zagruntowanym podłożu można rozpocząć montaż termozgrzewalnej papy 

podkładowej paroizolacyjnej. Na tak przygotowanym podłożu można rozpocząć układanie płyt 
styropianowych EPS 100 gr. 12cm, a następnie styropianu spadkowego EPS 100. Styropian należy 
przymocować do stropu za pomocą łączników mechanicznych w ilości minimum 3 sztuk na m2 
w strefie wewnętrznej, 6 sztuk na m2 w strefie brzegowej oraz 9 sztuk na m2 w strefie narożnej. Jako 

pokrycie wierzchnie dachu zaprojektowano termozgrzewalną papę wierzchniego krycie 
modyfikowaną SBS gr. 52mm zgrzewaną do samoprzylepnej papy podkładowej przyklejanej 
bezpośrednio do styropianu. 

7.11. Elewacja zewnętrzna 

 

Elewację zewnętrzną zaprojektowano jako systemową o następującym układzie warstw i materiałów: 

Przygotowanie podłoża 

Na wyznaczonej wysokości zamontować startową listwę cokołową za pomocą wbijanych łączników 

mechanicznych. Ewentualne nierówności ścian niwelować za pomocą podkładek dystansowych. 
Listwy startowe należy dylatować w miejscu połączeń. 

Płyty styropianowe EPS mocować do ściany za pomocą mineralnej zaprawy . Zaprawę nakładać 
metodą obwodowo-punktową.. Płyty termoizolacyjne układać od dołu, tak aby krawędzie były 
usytuowane mijankowo. Dla uniknięcia mostków termicznych usunąć zaprawę wypływającą ze spoin. 
Wszystkie spoiny należy uszczelnić niskoprężną pianką poliuretanową. Łączniki mechaniczne 
rozmieścić w ilości ok. 4-6 szt./m2. Należy stosować kołki razem z zaślepkami ze styropianu (termo 
dyble) w celu uniknięcia mostków termicznych i tzw. efektu biedronki. Cała powierzchnia styropianu 

powinna zostać przeszlifowana przed nałożeniem warstwy zbrojącej. 

Warstwa zbrojąca 

Na narożnikach zastosować profile narożnikowe ze zintegrowaną siatką zbrojącą. Ościeża bram 

garażowych wykończyć listwami samoprzylepnymi. Warstwę zbrojoną wykonać nakładając 
bezcementową elastyczną masę zbrojącą i zatapiając w niej siatkę z włókna. Siatkę łączyć na zakład 
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min. 10cm. Niepokryte włókna siatki są niedopuszczalne. Przed nałożeniem głównej warstwy 

zbrojącej należy zamontować wszystkie narożniki i inne listwy oraz akcesoria. 

Warstwa wierzchnia 

Jako powłokę wierzchnią zastosować silikonowy tynk cienkowarstwowy 1,5mm. Tynk nanosić 
równomiernie na grubość ziarna pacą ze stali nierdzewnej. Strukturowanie przy pomocy pacy 

z utwardzonego tworzywa lub pacą styropianową. Tynk można nanosić mechanicznie przy pomocy 
pistoletu lub dostępnych urządzeń do natrysku tynków drobnoziarnistych. 

 

7.12. Izolacja termiczna 

 

 - styropian fundamentowy hydro – do ocieplenia ścian fundamentowych 

- styropian (=0,031 W/mK) do ocieplenia ścian zewnętrznych 

- styropian EPS 200-036 do ocieplania podłóg  - w pomieszczeniu nr 1 

- styropian EPS 100-036 do ocieplania podłóg  - w pomieszczeniach nr 5 i 6 

- styropian i styropian spadkowy EPS 100 – do ocieplenia dachu 

7.13. Bramy garażowe 

 

- bramy garażowe segmentowe wybranego producenta otwierane ręcznie. Wysokość bram podana 
na rysunkach. U=1,3 W/m2K. Światło przejazdu bramy prowadzącej do pom. Nr 1 winno wynosić 
minimum 275 cm.  

7.14. Obróbki blacharskie 

 

- z blachy stalowej powlekanej lakierem poliestrowym – kolorystyka przedstawiona w części 
rysunkowej. 

7.15. Odwodnienie dachów 

 

Woda opadowa odprowadzana jest tradycyjnym systemem odwodnienia opartym na stalowych 
rynnach i rurach spustowych rozmieszczonych na północno - wschodniej elewacji budynku. Średnice 
rynien oraz rur spustowych przedstawiono w części graficzne projektu. 
Montaż rynien i rur spustowych wykonać o instrukcję techniczną przyjętego producenta. 
Wodę opadową należy odprowadzić na teren zielony. Ilość wód opadowych nie przekroczy 
chłonności gruntu.  

8. Wyposażenie budowlano – instalacyjne 

 

Projektuje się wyposażenie budynku w: 

 Przyłącze wodociągowe – z istniejącego budynku administracyjnego 
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 Przyłącze kanalizacji sanitarnej – do sieci 

 Przyłącze energetyczne – z istniejącego budynku administracyjnego 

Wszystkie projekty przyłączy zostały opisane w projekcie zagospodarowania terenu. 

9. Charakterystyka ekologiczna obiektu budowlanego 

 

9.1. Zapotrzebowanie w wodę i odprowadzenie ścieków od budynku  

 zapotrzebowanie wody dla budynku wynosi: 
Wg projektu instalacyjnego w załączeniu 
- odprowadzenie ścieków; średnia dobowa ilość odprowadzanych ścieków sanitarnych 
Wg projektu instalacyjnego w załączeniu 
- odprowadzenie deszczówki na tereny zielone 
 

9.2. Emisja zanieczyszczeń spalinowych, pyłowych i płynnych 
 
Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery pod warunkiem zastosowania systemu centralnego 
ogrzewania (ogrzewanie elektryczne – nagrzewnicami), który ma emisję zanieczyszczeń nie większą 
niż dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach oraz właściwego systemu wentylacji 
i ogrzewania; 
odprowadzenie ścieków płynnych do sieci zewnętrznej; usytuowanie zgodne z przepisami oznaczono 
na planie zagospodarowania. 
 
 

9.3. Odpady stałe 
 
Nie projektuje się wewnętrznych urządzeń na odpady i nieczystości stałe. Pojemniki na odpadki 
znajdować się będą na terenie działki, w utwardzonym miejscu oznaczonym na planie 
zagospodarowania. 
 

9.4.  Emisja hałasów oraz wibracji 
 
Obiekt, realizowany jako gospodarczo-garażowy, z projektowanym jego wyposażeniem 
i przeznaczeniem funkcjonalnym, nie wprowadza szczególnej emisji hałasów i wibracji; usytuowanie 
i forma obiektu nie spowodują zwiększenia uciążliwości dla okolicznej zabudowy. 
 

9.5.  Wpływ na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe i 
podziemne. 

 
Obiekt nie wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, 
gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter otoczenia i układu budynków pozwala na 
zachowanie biologicznej równowagi czynnego terenu działki poza powierzchnią zabudowaną. 

10. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

 
Budynek zalicza się do kategorii PM – produkcyjne i magazynowe i klasy E odporności pożarowej. 
Warunki szczegółowe w załączeniu do projektu 
Wszystkie w/w elementy budynku należy wykonać z materiałów nie rozprzestrzeniających ognia 
(NRO). 
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UWAGA: 
Projekt rozpatrywać łącznie z częścią rysunkową oraz branżową. W razie jakichkolwiek niejasności 
należy skontaktować się z projektantem. Niedopuszczalne jest wprowadzanie zmian 
bez uzgodnienia z projektantem. Wszelkie roboty wykonać pod nadzorem osoby uprawnionej, 
zgodnie ze sztuką budowlaną i „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-
montażowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, 
a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej, oraz z przepisami BHP i ppoż. Zmiana 
jakichkolwiek rozwiązań konstrukcyjnych wymaga pisemnej zgody autorów niniejszego projektu, 
a także (w przypadku zmian znaczących) sporządzenia aneksu lub projektu zamiennego. 
Wszystkie stosowane materiały winny mieć atesty stwierdzające zgodność z obowiązującymi 
przepisami i wymaganiami higieniczno-sanitarnymi. Materiały wbudowane w budynek muszą 
posiadać świadectwo - atest - aprobatę dopuszczające do stosowania na terenie R.P. Przy 
odbiorach końcowych należy sprawdzić aktualne atesty, dopuszczenia i warunki techniczne dla 
stosowanych materiałów, elementów budowlanych oraz potwierdzenia wykonania i odbioru robót 
budowlanych we wszystkich fazach budowy. 
 
 

Opracował: 
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RZUT FUNDAMENTÓW
skala 1:100

ul. Jana Pawła II 16, 78-320 Połczyn-Zdrój

Połczyńskie Przedsiębiorstwo Komunalne Sp. z o.o.

ROZPOWSZECHNIANIE NINIEJSZEGO OPRACOWANIA, JAK TEŻ JEGO FRAGMENTÓW, W TYM KONCEPCJI WYKONANYCH RYSUNKÓW,

A PONADTO UMIESZCZANIE W SYSTEMACH PRZECHOWYWANIA DANYCH - ZA WYJĄTKIEM WŁAŚCIWYCH ORGANÓW ADMINISTRACJI,

PRZEKAZYWANIE W JAKIEJKOLWIEK FORMIE, W TYM: ELEKTRONICZNEJ, MECHANICZNEJ, FOTOKOPII, REPRODUKCJI, PRZEDRUKU

ORAZ DOKONYWANIE ZMIAN BEZ ZGODY AUTORA JEST ZABRONIONE I PODLEGA ODPOWIEDZIALNOŚCI KARNEJ Z MOCY ART.

116,117,118 USTAWY Z dn.4 LUTEGO 1994r. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH.(DZ.U. nr24, poz.83 z 1994r.)

PROJEKT CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM.

"HAAS" MACIEJ JAROSZYŃSKI

PROJEKTANT

FAZA

INWESTOR

PROJEKT BUDOWLANY

INDEKS

NR. RYSUNKU

TEMAT

SKALA

DATA

11.2021

78-400 SZCZECINEK

UL. SOWIA 23

BIURO PROJEKTOWANIA I REALIZACJI INWESTYCJI

SPOSOBU UŻYTKOWANIA DLA ZESPOŁU BUDYNKÓW STANOWIĄCYCH
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