PROTOKOL nr 182/PPK/2021

z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1) sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikow wystgpujgcych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogag
powodowac zagrozenie dla: bezpieczeristwa oséb, Srodowiska oraz konstrukeiji budynku,

3) sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska,

4) ocene stopnia zuzycia elementéw objetych kontrola,

5) stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,

6) ustalenie zakresu robot remontowych wraz z okre$ieniem ich pilnosci.

Data kontroli:

Data nastepnej kontroli
10 grudnia 2021r. rocznej: grudzien 2022r.,

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcyjna:

Imig i Nazwisko

Dorota Borsuk

Nr uprawnien

upr. bud. 17/8z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Nr cztonkowski POIIB

ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy

696 032 968

Branza instalacyjna:

Imig i Nazwisko

Renata Halas

Nr uprawnien

upr. bud. 70/5z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzeri; wodociggowych
i kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr czlonkowski POIIB

ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imig i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, - instalacje, i sieci elektroenergetyczne
wytwarzajgce, przetwarzajgce, przesylajgce i zuzywajgce energie elekiryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

I. Informacje ogéine o budynku

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku

Polczyn Zdrdj ul. Ogrodowa 1 A

Fotografia budynku (widok ogdiny)
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Wihasciciel: Gmina Polczyn Zdréj, Plac Wolnosci 3-4 , 78-320 Polczyn Zdréj

Polczyiiskie Przedsi¢biorstwo Komunalne Spélka z o.0.

Zarzgdca: ul. Jana Pawia 1l 16, 78-320 Polczyn-Zdrdj

[:l zelbetowa . murowana . drewniana |:| stalowa

L] IAN@: et e e e

Rodzaj konstrukcji

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne
przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie*

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plynny-{pojedyneza-butla;zbiornik)*

BOOOE

Wyposazenie
instalacja: cieplej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania®
instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska- kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

Hos¢ kiatek schodowych 1 lio§¢ kondygnacji 2 + poddasze

ll. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1. Protokolem z poprzednich kontroli: rocznej nr 188/PPK/2020 z dnia 01.12.2020r.
przeprowadzonej przez: Dorote Borsuk i Renate Halas
piecioletniej nr 188/PPK/2020 z dnia 01.12.2020r.
przeprowadzonej przez: Dorote Borsuk i Renate Halas

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksigzka obiektu budowlanego
- Protokotem z okresowej kontroli przewodow kominowych nr 482/2020 z dnia 31.12.2020r.
- Protokét z pomiaréw stanu izolacji obwoddw i urzgdzen elekirycznych nr 1/05/2021 z dnia 17.05.2021r.
- Protokét z pomiaréw petli zwarcia nr 2/05/2021 z dnia 17.05.2021r.
3. Decyzja Nr 73/2021 z dnia 13.09.2021r. PINB.5162.13.2020.AL

Zalecenia Stc:plezr;l [vevzlégnania
Wykonaé doszczelnienie pokrycia dachowego i obrébek blacharskich — widoczne Zachowuje waznosé
| zawilgocenia elementéw wigzby, odeskowania
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Wykona¢ zabezpieczenie elementéw wigzby dachowej srodkami grzybobojczymi i
owadobdjczymi. Elementy zniszczone wigzby wymienié/wzmocni¢. Zdemontowa¢ zabudowe.

Zachowuje wazno$¢

Naprawi¢ podioge z desek na poddaszu

Zachowuje waznosé

Uporzadkowaé poddasze ze $mieci/gabarytéw

Zachowuje wazno$¢

Wykona¢ izolacje pionowg i poziomg $cian fundamentowych. Uzupeié ubytki spoin $cian

fundamentowych Zachowuje waznosé
Wykona¢ nowg elewacje budynku wraz odtworzeniem sztukaterii dekoracyjnej. Po zbiciu
tynkéw przeprowadzi¢ ogledziny stanu $cian budynku i wykona¢ ewentualne naprawy, Zachowuje wazno§é
wzmocnienia, spiecia. Rozwazy¢ docieplenie $cian od podwoérza
Zamontowano
Zamontowac wskazniki rozwarcia rys na $cianach zewnetrznych — liczne zarysowania Wskazniki w
mieszkaniu na
parterze
Wykona¢ kompleksowy remont klatki schodowej wraz z naprawg schodéw, posadzek i ; L
wymiang instalacji elektrycznej Sachowu|S WaENose
Wymieni¢ drewniang stolarke okienng na nowa Zachowuje waznosé

Wymienic¢ zewnetrzng drewniang stolarke drzwiowa na nowg

Zachowuje waznosc

Uporzadkowac instalacje kanalizacyjng — podigczenie odplywu kanalizacji do rury spustowej

Zachowuje waznoécé

Wykona¢ opaske betonowa od strony podworza

Zachowuje waznos¢

Uporzadkowac teren wokot budynku

Zachowuje waznoéé

lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania

budynku
W trakcie kontroli ustalono:
san [ S

Element, urzadzenie, Ovis el techniczny elengntéw U .

instalacja pis elementu (wg kryterium 3 wag!

Kt X {wg kryterium
pkt. X) pkt. X)
A. Zewnegtrzne warstwy przegréd zewnetrznych
: Spekania,
. Cementowo-wapienne/ . o -
1. tynki sztukateria dekoracyjha Dopuszczajacy 61% Zawi?;:f:rj‘?: I?fb;dki
2. oktadziny Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Elementy Scian zewnetrznych
1. gzymsy Ceglane/sztukateria otynkowana Dopuszczajgey 61% Spekania, ubytki
2. attyki Dekoracyjne , otynkowane Dostateczny 56%
3. balkony, loggie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
. . Dobry/

5. stolarka okienna Profil PVC / drewniane Dostateczny 6%/51%
6. schody zewnetrzne Nie dotyczy Nie dotyczy

Nie wystepuja
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7. opaska wokot . 0
budynku Mieszane betonowe Dostateczny 36%
C. Urzadzenia i instalacje zamocowane do scian i dachu
1. szyldy, rekiamy, . . . .
bilbordy Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. wysiegniki anten . o
satelitarnych Stalowy wspornik Dobry 11%
3. wysiegniki kamer Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze s
| odbiorcze Stalowo-aluminiowa antena TV Dobry 11%
5. fawy kominiarskie | Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
6. o$wietlenie Punktowe nad wejsciem Sredni 21%
mocowania
oswietlenia, . . . .
Klimatyzatoréw, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz
8. Swietliki, wylazy . . o
dBeHoWe Wyitaz dachowy drewniany Sredni 31%
. Szafka gazowa ; 0
9. inne Szafka elekiryczna Sredni 26%
D. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
Brak mozliwosci
wejscia na dach-
brak drabiny
1. pokrycie dachowe | Papa termozgrzewalna - - Widoczne
zawilgocenia na
odeskowaniu
i wiezbie dachowe;j
. Glowy kominéw — murowane, o
2. kominy cegta klinkierowa Dobry 1%
3. obrébki blacharskie | Blacha stalowa ocynkowana Sredni 21%
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana Dabry 11%
5. rury spustowe Blacha stalowa ocynkowana/PVC Sredni 16%
6. odprowadzenie N ;
wody opadowej Do kanalizacji / Na teren Drozne
E. Wejscia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
2. stolarka drzwiowa | Drewniana Sredni 26%
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
F. Klatki schodowe, hole, korytarze
1. schody ; i 9
wewnetrzne Drewniane , pomalowane Sredni 31%
2. balustrady Drewniane, pomalowane Sredni 31%
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Cementowo-wapienne,

Ubytki, odspojenia

3. tynki pomalowane farbami emulsyjnym Sredni 41% powlok malarskich
i olejnymi
. ) . Dobry/
4. stolarka okienna Profil PVC/Drewniana Dostateczny 6%/51%
5. posadzki Parter-betonowa/Drewniana Sredni 31%
G. Poddasze, strych
. Murowane , czesciowo :
1. Sciany otynkowane Sredni 31%
2. posadzki Drewniane Sredni 26%
H. Piwnice
1. Sciany Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. posadzki Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. schody Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stolarka okienna Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
l. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
dojazd strazy
pozarnej od Droga miejska Dobry 15%
ul. Ogrodowej
J. Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie érodowiska
P Tworzywo-
1. 's‘:gzgfﬁgla Zeliwoltworzywo dobry 11%/26%
Zeliwo-§redni
2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
ciekiych
4. urzgdzenia do
oczyszczania Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
Sciekow
5. gggfg\glpowme Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
6. urzadzenia . . . .
filtrujace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . . . .
wygluszajace Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

K. Instalacja gazowa

Nie wystepuje
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L. Instalacja wodociagowa

- Tworzywo-
1. rurociggi giaelétzv;?]r:ywo, uzbrojenie dobry 11%/26%
zeliwo-Sredni
L. Instalacja kanalizacyjna
. I Tworzywo- Wigczenie odptywu
1.rurociggi ﬁgga/:‘v;orzywo, uzbrojenie dobry 11%/26% kanalizacji do rury
zeliwo-Sredni spustowej

M. Instalacja elektryczna

Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych nr 1/05/2021 i 2/05/2021z 17.05.2021r.

1. zlacze kablowe Kompletnhe Dobry 11%
2. przeciwpozarowy . . . ]
wytacznik pradu Nie wystepuja Nie dotyczy Nie ’dotyczy
3. instalacja . . . .
odgromowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. oSwietlenie terenu | Uliczne Przeglad nie o&ez;;:::;g:ep;aowdzema stanu
5. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

N. Przewody kominowe {dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu kominiarskiego nr 482/2020 z 31.12.2020r.

0. Przejscia przylaczy instalacyjnych przez sciany budynkéw

1. kanalizacja

$cickowa Szczelne ) )

2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

3. wodociggowe Szczelne - -

4. centralnego . . . .
ogrzewania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy B

5. elektryczne Szczelne - -

P. Elementy otoczenia i estetyki budynku

1. ogrodzenie Stalowe Sredni 16%

2. zieleh Trawa - -

3. przejazdy, dojscia, ) )
miejsca postojowe Gruntowe

4. altany Smietnikowe | Pojemniki, kontenery PVC Dobry 10%

5. estetyka

Estetyka budynku w stanie dostatecznym, otoczenie niezadbane

IV. Wnioski koricowe
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budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza 2vciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia badZ Srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

uzytkowania,
budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
Srodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbgdny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

D budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska — nalezy zakazaé jego

V. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwtocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu rob6t remontowych i pilnos¢ ich wykonania

inwestycji / remontéw / konserwacji / napraw *

>N

©ENO s

Wykonac¢ zalecenia zawarte w Decyzji PINB nr 73/2021 z dnia 13.09.2021r. z zachowaniem terminu wykonania
do 30 wrzesnia 2022r.

Ponadto :

Wykona¢ zabezpieczenie elementow wigzby dachowej Srodkami grzybobéjczymi i owadoboéjczymi

po wykonaniu zalecenia z wiw decyzji.

Wymieni¢ zniszczone, zuzyte deski w podiogach na poddaszu

Uporzadkowa¢ poddasze ze Smieci/gabarytow

Wykonac nowe tynki na elewacji po dokonaniu napraw peknie¢ muru ha podstawie odrebnie sporzgdzonego
projektu technicznego

Wykona¢ nowe tynki na scianach i stropach w klatce schodowej, zabezpieczy¢ wystepujgce rysy na $cianach
Wymieni¢ drewniang stolarke okienng i zewnetrzng stolarke drzwiowa na nowg

Uporzadkowac instalacje kanalizacyjng — podtgczenie odptywu kanalizacji do rury spustowej

Wykonaé opaske betonowsg od strony podwoérza

Uporzadkowaé teren wokét budynku

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT. XI OKRESLONO STOPIEN PILNOSC! NAPRAWY WYZEJ WYMIENIONYCH
ELEMENTOW:

STOPIEN 1 DOT. PKT. ZALECEN: 1

STOPIEN 2 DOT. PKT. ZALECEN: 3, 4, 8,9

STOPIEN 3 DOT. PKT. ZALECEN: 2, 5, 6, 7

VIl. Okres$lenie metod i Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dzialanie

wplywéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VIli. Oswiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokoéle s3 zgodne ze stanem faktycznym
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w zakresie branzy budowlanej

mgr inz. Dorota Borsuk /
upr. bud. 17/82/2000 do kierowania robotami budowlanymi /‘W jorofa
bez ograniczen v\ /
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi

kanalizacyjnych, ciepinych wentylacyjnych i gazowych bez

w zakresie branZy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Halas

bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie ff)
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i | [

ograniczen
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/1S/0179/03

przesylajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru

w zakresie branzy elektrycznej
mgr in2z. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci ‘
elekfroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce, U

D/3300/087/2019

IX.

Zalaczniki do protokolu

1

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

2

aktualna przynaleznos$é do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

3

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzert wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen
Renaty Halas

aktualna przynaleznosé do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Hatas

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace,
przesylajace i zuzywajace energie elekiryczna w zakresie eksploatacji
nr E/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesytajace i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Halas

X. Kryteria og6ine oceny i klasyfikacji techniczne] stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36-55% Dostateczny | ;agrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia |
] w elementach obiektu wystepujg uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzaé |
56-75% Dopuszczajacy | zagrozenie bezpieczeristwa ludzi lub mienia :
. | welementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujace
76-95% Nieodpowiedni | ,45r07enie bezpieczefistwa ludzi lub mienia
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XI. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

1 stopiei pilnosci naprawy

elementy wymagajgce niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie
wykonanie napraw moze mie¢ wptyw na zdrowie i 2ycie uzytkownikow

2 stopien pilno$ci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
przegiadu obiektu

3 stopien pilnosci naprawy

elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
przegigdu obiektu

Brak okreslenia stopnia pilnosci
naprawy

elementy, ktére remont powinien by¢é uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzgdcy obiektu w ciggu zwykiego cykiu remontowego
(diuzszego niz okres do kolejnego przegladu pigcioletniego)

* niepotrzebne wykreslic lub usunaé

Polczyn Zdréj, dnia /,M/)/‘f ..... 2021r,

Potwierdzam odbior Protokotu:

KIERFOWNIK
Dziatu Inwdstycji | Remontow
P

! ﬁzezmska

(czytelny podpls osoby upowaznionej)
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