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Zawartosé opracowania

1. Dane ogolne

2. Ogolny opis budynku

3. Ocena stanu technicznego Scian i stropu piwnicy
4. Wnioski i zalecenia

1. Dane ogolne
1.1 Podstawa opracowania

a) zlecenie Polczyriskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z o0.0. w
Poftczynie - Zdroju, ul. Jana Pawta Il nr 16

b) Protokot nr 79/2018 z dnia 14.12.2018 z kontroli rocznej stanu
konstrukcyjno - budowlanego budynku mieszkalnego sporzqdzony przez
mgr inz. Jana Drozdza

¢) Protokdt nr 90/11/2019 z dnia 25.11.2019r. z kontroli rocznej stanu
konstrukcyjno - budowlanego budynku mieszkalnego sporzqdzony przez
mgr inz. Lukasza Poniatowskiego

d) Ksigzka obiektu

e) wizje lokaine, ogledziny, odkrywki autora ekspertyzy w dniach
16.08.2021r. i 25.08.2021r.

) wywiad srodowiskowy

g warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych

h) Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie

i) ustawa Prawo Budowlane

1.2 Cel opracowania

Ekspertyzg techniczng opracowano w celu ustalenia stanu technicznego
stropu nad piwnicqg w budynku wielorodzinnego mieszkalnego przy ul.
Mariackiej 11 w Polczynie-Zdroju oraz wskazania sposobu jego

naprawy.
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1.3 Zakres opracowania

Zakresem opracowania objeto elementy konstrukcyjne $cian w poziomie
piwnicy i stropu nad piwnicq w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
w m. Polczyn - Zdrdj przy ul. Mariackiej 11. Ekspertyze opracowano na
podstawie dokumentow udostgpnionych przez Zleceniodawce, wizji
lokalnej i odkrywek autora opracowania.

2. Opis obiektu

Budynek mieszkalny wielorodzinny wzniesiony w 1889 roku w zabudowie
zwartej, w technologii tradycyjnej. Przylegly budynek od strony ulicy
Targowej zostal  rozebrany do poziomu "zero". Liczba kondygnacji: 3
nadziemne (w tym poddasze)) w czesci budynku 1 podziemna.
Fundamenty kamienne. Sciany piwnic kamienno - ceglane. Brak izolacji
poziomej. Strop nad piwnicq ceglany tukowy, pozostate stropy drewniane
belkowe. Zgodnie z opisemw udostgpnionych  protokotach z kontroli
rocznych budynku Sciany murowane z cegly pelnej, w czesci mur pruski.
Schody drewniane w stanie przedawaryjnym. Budynek posiada brame
przejazdowg umotliwiajgcq wjazd na teren posesji. Dach dwuspadowy
kryty papg na pelnym deskowaniu. Wietba dachowa drewniana.
Instalacje w budynku.: woda, kanalizacja, gaz, elektryczna, wentylacja
grawitacyjna.
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Ogrzewanie indywidualne piecowe i etazowe. Powierzchnia calkowita
268,28m? Powierzchnia zabudowy 156,23m? Kubatura 1.615,00m?>
Liczba mieszkan 4.

3. Ocena stanu technicznego stropu nad piwnicq.

W celu klasyfikacji stanu technicznego przyjeto nastepujqgce kryteria
oceny elementow budynku:

- dobry - Elementy budynku dobrze utrzymane i konserwowane: nie
wykazujq zuZycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadajq wymogom polskich norm.

Zuzycie elementu 0 - 15%

- Sredni / zadowalajgcy - Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy
Jest remont biezqcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach:
konserwacja, impregnacja. Zuzycie elementu 16-30%

- dostateczny - W elementach budynku wystepujq niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczeristwu publicznemu. Celowy jest
czgsciowy remont kapitalny. Zuzycie elementu 31-50%

- dopuszczajgcy - W elementach budynku wystepujq znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw majq obnizong
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana
poszczegolnych elementow. Zuzycie elementu 51-70%

- zly / awaryjny - W elementach budynku wystepujq duze uszkodzenia i
ubytki, ktére mogq lub zagrazajq dalszemu uzythowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonanie nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagroienia moze nastgpic
drogq kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie. Zuzycie elementu
71-100%

3.1. Fundamenty i piwnica

Fundamenty kamienne. Sciany piwnicy kamienno - ceglane, brak
izolacji poziome;j.

Piwnica jest usytuowana pod mieszkaniem nrl. Drzwi wejsciowe do
piwnicy mieszczq si¢ we wngce bramy przejazdowej obok wejscia do
mieszkania nrl. Sciana w bramie przejazdowej, w ktdrej usytuowane sg
drzwi wejsciowe do piwnicy, drewniana z desek w formie przepierzenia.
Pomiedzy mieszkaniem nr 1, a piwnicg - mur pruski. Elementy drewniane
muru pruskiego w zlym stanie technicznym - zagrzybione, sprochniate,
zawilgocone, w wypelnieniu widoczne ubytki tymku, spoin, luzne cegly.
Konstrukcja muru pomiedzy mieszkaniem nr 1, a piwnicq mato stabilna.



Sciana pomiedzy piwnicg =
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115 W mieszkaniu na tej Scianie zamocowano naczynie wzbiorcze ogrzewania
116 etazowego. Zejscie do piwnicy stanowig drewniane schody drabiniaste
117 (szes¢ stopnmi). Schody w zlym stanie technicznym, brakuje Jednego
118 stopnia, w pozostalych deski sq zamoknigte, zmurszate, konstrukcja
119 schodow niestabilna podparta na ceglach, na $cianach brak pochwytow.
120 Widoczna nad schodami do piwnicy konstrukcja biegu schodowego klatki
121 schodowej jest rowniez w zlym stanie technicznym z widocznymi $ladami
122 niefachowych prob naprawy.

123

124



125

126

127

128 Wysoko$¢ piwnicy wynosi 1,58m. Piwnica sktada si¢ z dwdch pomieszczen
129 o wymiarach 4,45x2,75m - pomieszczenie od strony ulicy oraz 3,00x1,60m
130 - pomieszczenie od strony podwdérza, pomigdzy pomieszczeniami korytarz
131 1,60x2,00m. Posadzka ceglano - betonowa. Sciany piwnicy z kamienia i
132 cegly z wyplukang w wielu miejscach zaprawgq i ubytkami cegly. Mur od
133 strony ulicy grubosci 43cm, z dwoma oknami o wymiarach 1,23x0,55m
134 zlokalizowanymi na wysoko$ci chodnika. Od strony ulicy S$ciany
135 zewnetrzne przy gruncie spgkane, z ubytkami tynku i cegiel, widoczne
136 nieszczelnoSci, wyplukane spoiny, ktérymi woda opadowa przedostaje sie
137 do piwnicy.
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Od strony podworza teren przylegly do budynku zabetonowany. Sciany
przy schodach do piwnicy gr. 8lcm. Przejscia do korytarzyka i
pomieszczen przedzielone murem ceglanym gr. 8lcm ze sklepieniami
tukowymi. Sklepienia tukowe w przejiciach o rozpietosci 1,60m i
wysokoSci w najwyzszym punkcie 1,31m oraz o rozpigtosci 1,98m i
wysokosci przejscia w najwyzszym punkcie 1,10m. Sklepienia w bardzo
zlym stanie technicznym, ze spekanymi ceglami, ubytkami cegiet i
zaprawy. Na tuku o rozpigtosci 1,98m stwierdzono luzne i brakujgce cegly
na dtugosci ok. 0,90m. Sciana o gr. 81em przy schodach z ubytkami cegiet
od poziomu posadzki do wysokosci ok. 40cm.
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Na stropie piwnicy cegla w znacznej czesci zwietrzata, zlasowana,
spekana z ubytkami zaprawy. W pomieszczeniu od strony ulicy w pofowie
rozpigtosci  sklepienia tukowego na calej dlugosci przebiega rysa
szerokosci do 0,7cm, glebokosci ok. 1,5cm. W korytarzyku pomiedzy
opisanymi wyzej pomieszczeniami strop fukowy odksztatcit sie, widoczne
5q wysunigte , poluzowane zwietrzate cegly.

W pomieszczeniu od strony ulicy w posadzce otwarta studnia osadnikowa,
z wysokim zmiennym lustrem wody. W studni zainstalowano pompe oraz
instalacje odprowadzenia wody.

Piwnica zawilgocona, zagrzybiona. Ze wzgledu na wysoko$é pomieszczen,
otwartq studnig w posadzce piwnica nie jest uzytkowana.
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4.0. Wnioski i zalecenia

Po  przeprowadzonej wizji lokalnej i analizie udostepnionych
dokumentow, w tym przeglgdéw rocznych stanu technicznego budynku
stwierdza sig, Ze budynek jest w zlym stanie technicznym. Sciany
zewnetrzne i wewngtrzne powyzej poziomu piwnic spekane, zawilgocone.
Sciany zewngtrzne poddane klamrowaniu na poziomie stropéw. Stan
techniczny $cian zewnetrznych, stropu nad piwnicq i stropéw drewnianych
oraz klatki schodowej w przeglgdzie rocznym w 2018 roku okreslono jako
przedawaryjny, co potwierdzono w  kolejnym przeglgdzie rocznym.
Niniejsza ekspertyza, zgodnie ze zleceniem, obejmuje ocene stanu
technicznego stropu nad piwnicq. Potwierdza sig brzedawaryjny stan
techniczny stropu nad piwnicq. Piwnica ze wzgledu na stan techniczny nie
Jjest wykorzystywana przez lokatoréw.

Wobec powyzszego w trybie pilnym nalezy podjgé nastepujqgce dziatania:
- Peknigte sklepienie w pomieszczeniu od strony ulicy zabezpieczyé na
calej dtugosci kantéwkami o wymiarach 15x15¢cm podpartymi stemplami
o wymiarach 10x15cm ustawionymi co 1,0m na podwalinach o
wymiarach 15x15cm - zabezpieczenie wykonaé po obu stronach spekania.
- W korytarzyku wykona¢ petne deskowanie stropu wraz z podparciem.

- Po wykonaniu powyzszych zabezpieczen uzupetnié brakujgce elementy
muréw i tukéw, w tym spoiny i cegly czerwone. W murach z kamienia
uzupeinié¢ szczeliny i brakujgeq zaprawe.

- Wykona¢ izolacje poziomqg w postaci iniekcji krystalicznej $cian.

Jednoczesnie, w trybie pilnym, nalezy zlecié wykonanie badar
geotechnicznych w celu ustalenia warunkow gruntowo-wodnych
przedmiotowego budynku. Na podstawie opracowanych badari okre§lone
zostang poszczegolne warstwy gruntéw pod budynkiem, w tym warstwa
nosna oraz poziom wéd gruntowych i jego wahania. Na podstawie
badania geotechnicznego mozna bgdzie wskazaé optymalng technologie
zabezpieczenia obiektu przed jego dalszq degradaciq i zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania.

Po wykonaniu zabezpieczenia kolejnym etapem jest przystgpienie do
remontu stropu. W tym celu nalezy rozebraé podloge w mieszkaniu nr 1(w
czgSci mieszczqcej sig nad piwnicg) i odkryé strop nad piwnicq.
Rozebranie podlogi wigze sig z koniecznoscig  zapewnienia mieszkania
zastgpczego lokatorom tego mieszkania na czas remontu. Decyzja o
technologii naprawy . czy zachowaé obecng forme stropu wymieniajgc
Jjego fragmenty, czy na odkrytym stropie wykonaé piyte zelbetowq zostanie
podjeta przez projektanta na podstawie wynikéw badar: geotechnicznych i

10



225 oceny stanu technicznego odkrytego stropu. W zwigzku z tym, ze piwnica

226 nie jest uzytkowana, ze wzgledow ekonomicznych, wskazane jest
227 rozwazenie jej zasypania.

228

229 Ze wzgledu na zly stan techniczny budynek wymaga stalego
230 monitorowania.

231

232 Okres waznosci ekspertyzy ustala si¢ na 12 miesiecy

11
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Zaswiadczenie
o s worplognyre

ZAP-TNW-VC-1P8 *

Pan Wojciech Tadeusz SMUK o numerze ewiderscyinym ZAP/80/2910/01

adres zamseszkanis ul. Pancerninkéw 3, 75-644 KOSZALIN

jest cxtonkiern Zachodniopomorskiej Okregowe] 1zby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odgowiedziatnodi cywiine;.

Ninicjsze zadwiadazenie jest waine od 2021-01-01 do 2021-12-31.
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