Powiatowy Inspektor Stronal1z3
Nadzoru Budowlanego
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Swidwin, dnia 13 wrzesnia 2021 r.
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Decyzja Nr73/2021

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 735),

nakazuje

Miastu i Gminie Polczyn-Zdraj
pl. Wolnosci 3-4, 78-320 Polczyn-Zdroj

usuniecie, w terminie do dnia 30 wrzesnia 2022 r., stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr la, zlokalizowanego na dz. nr 78, polozonej
przy ul. Ogrodowej w m. Polczyn-Zdrdj, ktére zostaty wykazane w ekspertyzie technicznej,
sporzadzonej przez pana Wojciecha Smuk oraz w protokotach z okresowych kontroli obiektu,
poprzez:

uzupeinienie ubytkéw kamienia, zaprawy i cegiel w $cianach fundamentowych,

wymiane uszkodzonych elementow wiegzZby dachowej,

wymiane pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi,
naprawe peknieé muréw, na podstawie odrebnie sporzqdzonego projektu indywidualnego,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i termicznych Scian fundamentowych.

& pa 2 P

Robotv nalezv:

o prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bgdqcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, ktorej naleiy
powierzyé obowigzek (co najmniej dla robot zanikowych) prowadzenia dokumentacyi
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem od pani Krystyny Kostrzewy-Nawrockiej,
informujacym o nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr la, zlokalizowanego na dz. nr 78, polozonej przy ul. Ogrodowej
w m. Polczyn-Zdréj pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie przeprowadzili ogledziny w terenie, w obecnosci stron, azczynnosci tej
sporzadzony zostat protokot.

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na: wystepujgce liczne peknigcia $cian
w elewacji frontowej od strony ul. Okrzei i ul. Ogrodowej, z ktérych jedno (z zalozonymi
szczelinomierzami) obejmuje calg grubosé $ciany iwidoczne jest w pokoju lokalu
mieszkalnego Nr 2, odparzenia tynkéw na elewacji budynku, liczne ubytki spoin miedzy
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ceglami na elewacjach budynku, rysy na kominie wpokoju lokalu Nr 2 (na scianie
oddzielajacej kuchni¢ od tego pokoju), a takze zawilgocone deski pokrycia dachowego na
strychu przed lokalem Nr 5. Ponadto pani Krystyna Kostrzewa - Nawrocka o$wiadczyla,
ze w budynku la znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne, a numeracja tych lokali zostala ustalona
tacznie z lokalami znajdujacymi si¢ w budynku Nr 1 przy ul. Ogrodowej w m. Potczyn-Zdrdj.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i zataczone do niej
protokoty z okresowych kontroli. W protokole z przegladu budowlanego pigcioletniego
Nr 13 ZG/2015 z dnia 16.12.2015 r., sporzadzonym przez pana Bogustawa Drozdz,
posiadajgcego  uprawnienia budowlane w  specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
Nr A/PNB/8300/268/81 wykazano szereg nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie kontroli
dotyczacych m. in.: pokrycia dachowego, rynien, rur spustowych, obrébek blacharskich,
belek i desek podiogi na korytarzu pod lazienka w lokalu Nr 4, écian, tynkow, stolarki
drzwiowej i okiennej. Wskazano w.nim réwniez konieczno$é zatozenia ,»plomb” w miejscach
spekar, w celu monitorowania ewentualnych powiekszeni peknie¢. Ponadto, w protokole
z przegladu budowlanego rocznego Nr 104/11/2019 z dnia 25.11.2019 r., sporzagdzonym
przez pana Lukasz Poniatowskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane Nr KUP/0093/
OWOK/14 stwierdzono, ze elementy konstrukcyjne dachu znajduja sie w dostatecznym stanie
technicznym i zalecono kapitalny remont wiezby dachowej oraz deskowania, jak réwniez
uszczelnienie oraz naprawg pokrycia dachowego, zamocowanie nowego wytazu dachowego,
naprawe drobnych peknie¢ i zarysowan $cian, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
wymiang zniszczonych elementéw podlogi, a takze wykonanie izolacji przeciwwilgociowych
i termicznych $cian fundamentowych.

W trakcie prowadzonego postgpowania wyjasniajacego pan Zbigniew Chodowaniec -
kierownik Dziatu Inwestycji i Remontéw Polczynskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego
Sp. z 0. 0. w Polczynie-Zdroju poinformowal, ze szczelinomierze w lokalu mieszkalnym
Nr 2 zostaly zamontowane w dniu 09.03.2020 r. i pierwszy odczyt dokonany w dniu
07.05.2020 r. wynosit 0,0 mm. Natomiast, w dniu 20.11.2020 r., do tutejszego organu
wplynglo pismo z dnia 18.11.2020 r. Polczyriskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o0.0.
wraz z zalgezonymi notatkami shuzbowymi z dnia 03.09.2020 r. oraz z dnia 17.11.2020 r.,
sporzadzonymi przez pana Krzysztofa Cadler z . kolejnych. odczytéw szczelinomierzy.
W pierwszej z notatek wpisano zerowe odczyt szczelinomierzy zamontowanych zaréwno na
wys. 50 cm i 150 cm nad podtogg jak i 50 cm ponizej stropu, natomiast w drugiej z notatek
odczyt szczelinomierzy zamontowanych nad podtoga wynosit 0,0 mm, a na szczelinomierzu
zamontowanym pod stropem odczyt wynosit 0,1 mm. Jednak, przytoczone powyzej odczyty
szezelinomierzy réznig si¢ ze wskazaniami utrwalonymi na fotografiach, zalaczonych do
pisma z dnia 02.07.2020 r. skierowanego do tutejszego organu przez panig Krystyne
Kostrzewa-Nowacka. Na zdjeciach utrwalono nastgpujace odczyty: szczelinomierz
zamontowany na wys. 50 cm nad podlogg - linia w pionie ok. 1,0 mm, a w poziomie ok. 2,5
mm; szczelinomierz zamontowany na wys. 150 cm nad podioga - linia w pionie ok. 0,0 mm,
a w poziomie ok. 0,5 mm; szczelinomierz zamontowany 50 cm ponizej stropu - linia w pionie
ok. 1,0 mm, a w poziomie ok. 1,0 mm.

Majgc na uwadze powyzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie wszczal, z urzgdu, postgpowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego
stanu technicznego obiektu. Natomiast, z uwagi na fakt, ze budynek jest obiektem starym -
wzniesionym przed 1945 r. oraz, ze zalecenia wpisane w ww. protokotach, a w szczegblnosci
pigcioletnim, sporzadzonym niespelna pigé lat temu do dnia dzisiejszego nie zostaly
wykonane, wystapity uzasadnione watpliwoéci, co do obecnego stanu technicznego budynku.

Zatem, postanowieniem Nr 145/2020 z dnia 11 grudnia 2020 r., znak sprawy:
PINB.5162.13.2020.AL natozono na Miasto i Gming Polczyn-Zdréj obowigzek sporzadzenia
i przedlozenia ekspertyzy technicznej przedmiotowego budynku. Zobowigzany nalozony
obowigzek wykonal, dostarczajgc wymagany dokument. Ekspertyza ta, sporzadzona zostata
przez pana Wojciecha Smuk, posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci
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konstrukcyjno-budowlanej Nr ZAP/BO/2910/01, a w tresci jej wskazano niezbedny zakres
rob6t budowlanych, jaki nalezy wykonaé¢ w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowama
obiektu.

Zgodnie z art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane , Wiasciciel
lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywad i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w mysl art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny
z jego przezhaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywac w naleiytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopusiczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wilasciwosci uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktorych mowa w ust. I pkt 1-7.”

Tym samym, majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3)
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bgd: srodowiska,

albo

2) ...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ..

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreSlajgc termin wykonania tego obowigzku.”, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127a wyiej przywolanej ustawy Kodeks Dpostgpowania
administracyjnego w«tE&%"‘" cigypiegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wmeszaﬁ/ ia odwolamé’ dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig
tego prawa prze_, os}fw Wig Sfron decyZJa Staje sig ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:
Q)Miasto i Gmina Polczyn-Zdroj, pl. Wolnosci 3-4, 78-320 Polczyn-Zdréj,
2. aa.

Do wiadomo$ei:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka 1 16, 78-300 Swidwin
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