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Decyz}a Nr7/2022

Na podstaw1e art. 66 ust. T pkt 1) 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 .
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.; poz. 2351, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postc;powama admlnlstracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 735, ze zm),

nakaquQ

Wspolnocze Mieszkaniowej Nieruchomosci -
ul. Marzacka 1 1 78 320 Polczyn-ZdrOJ,

usunigcie.  stwierdzonych mepraw1dlowosc1 W - stanie techmcznym budynku'
mieszkalnego wzelorodzmnego Nr 11, zlokahzowanego na-dz. nr 283, potozonej przy
ul. Mariackiej w m. Potczyn-Zdr¢j, ktére zostaly wykazane podczas przeprowadzonej
kontroli tutejszego organu w dniu 25.01. 2022 1., ekspertyzie technicznej sporzadzonej przez
pana WO_] ciecha Smuk oraz w protokolach z okresowych kontroli obiektu,

W terminie do dma 30 czerwcea 2022 I, pOprzez:

1. wykonanie nowych schodéw na klatce schodowe] oraz prowadzqcych na strych wraz.
z balustradami, ' :

2. zabezpieczenie stropu nad piwnicg,
3. naprawg mstalacyz elektryczne] w kuchnt lokalu Nr2

oraz w terrmme do dma 30 czerwea 2023, poprzez:

4. wykonanie nowego stropu nad piwnicg,

5. wymiang pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskzmz rynnami i ruramz"
spustowymi, '

6. wymiang lub wzmocnienie uszkodzonych oraz. uzupeimeme braku]qcych elementow
~ wiegzby dachowej, :

7. wykonanie nowej posadzki na poddaszu

So

przemurowanie kominow od poziomu poddasza ,
9. wykonanie nowych tynkéw na Scianach i stropach w klatce schodowej, na poddaszu

w podcieniu oraz na elewaqz budynku wraz z zabezpzeczemem wystepu]qcych rys o

na Scianach, : :
10. wymiang stolarki okiennej na poddaszu i w piwnicy,
11. wymiang bram drewnzanych w podcieniu,
12, wykonanze podbztkl od strony frontowej,
13 wykonanze lzolaCﬂ w poziomie fundamentow i pzwmcy,
14. napraw:; peknietego sklepzenza od strony ulzcy

Roboty nalezt

s prowadzic¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane E
i bedgcej czionkzem odpowiedniej zzby samorzqdu Zawodowego ktérej nalezy -
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powierzyé obowigzek (co najhzh;zjej-dla robdt Zahikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

‘Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem, ktére wplynelo do tutejszego organu w dniu
04.01.2022 r. przekazujacym, na podstawie art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, kopie protokotu z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego Nr 11, zlokalizowanego na dz. nr 283, potozonej w obr. ewid.
003 przy ul. Mariackiej w m. Polczyn-Zdroj pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru.
Budowlanego w Swidwinie przeprowadzili, w obecnosci stron, ogledziny w terenie,
a z czynnosci tej sporzadzony zostat protokot. ' ‘

W trakcie ww. ogledzin ‘stwierdzono, ze przedmiotowy budynek  jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na: duze ubytki cegiel i spoin na $cianach
oraz stropach piwnic, przemieszczenie cegly elementdéw  konstrukcyjnych, ubytki spoin
pomiedzy glazami w. Scianach piwnic, niejednorodna z licznymi ubytkami nawierzchnig
w bramie przejazdowej, przechylone i niestabilne schody o konstrukcji drewmanej na klatce
'schodowej z licznymi szczelinami i ubytkami drewna, odchylong od pionu balustrade; na
1 pigtrze, peknigcia Scian i stropéw w lokalu mieszkalnym Nr 1, pofalowane stropy i pochyla
podloge w lokalu Nr 1, pochylona podtoge na spocznikach klatki schodowej, $lady wilgoci
i zalewania przy oknie wylazowym w lokalu Nr 4, pekniecia na stropie i $lady zalewania
stropu oraz pochylg podtoge w lokalu mieszkalnym Nr 4, opalone elementy konstrukcji
wiezby dachowej na strychu, slady zalewania i zawilgocenia na deskach pokrycia dachowego
i elementach konstrukcyjnych wiezby dachowej, ubytki belek stropowych na strychu, ktore
wedlug o$wiadczenia zebranych na- kontroli uleglty spaleniu, odchylone od pionu kominy
ponad dachem z licznymi ubytkami spoin i cegiet, pekniecia $cian w elewacji frontowej,
a takze brak tynku na fragmencie $ciany w oficynie. Ponadto, zauwazono, ze wykonano juz
wzmocnienie uszkodzonych krokwi poprzez nabicie jednostronnie i dwustronnie desek,
czes¢ z nich wymieniono, wykonano dodatkowe podparcie Sciany szczytoweJ lazienki przy
lokalu mieszkalnym Nr 1 belkami drewn1anym1 a takze wykonano W pozmmle stropow
w $cianach zewnetrznych wzmocnienie w postaci kotew.

Sprawdzono réwniez przedtozong ekspertyze; techniczng oraz skontrolowano k513[2k¢
obiektu budowlanego i zataczone do - miej protokoty z okresowych kontroli, ktore
n1eodp0w1edn1 stan techniczny obiektu potwierdzity, i tak:

- w protokole z przeglagdu budowlanego p1¢c1oletn1ego i rocznego Nr 67/PPIQZO20
z dnia 01.12.2020 1., sporzadzonego przez panig Dorote Borsuk posmdajath uprawnienia
budowlane w speqalnosm konstrukcyjno-budowlanej Nr 17/82/2000 i pania Renate Joanne
Hatas posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji' i urzadzen: wodociqgowych i- kanalizacyjnych, . cieplnych - wentylacyjnych
i gazowych Nr 70/Sz/2000 oraz uprawmema w specjalnosci SEP grupy 1 urzadzenia,
instalacje 1 sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, przesylajace
i zuzywajace energie elektryczng w zakresie eksploatacji Nr E/3299/087/2019 i w zakresie
dozoru Nr D/3300/087/2019 wykazano szereg- nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie
tejze kontroli, dotyczacych m. in.: uszkodzOnych tynkow, zuzytej stolarki - drzwiowej
i okiennej, koniecznosci wykonania remontu klatki schodowej, konieczno$ci wykonania
remontu schodéw na klatce schodowej i na strych, koniecznosci wykonania izolacji
przeciwwilgociowych plonowych 1 poziomych oraz ‘termicznych, wymiany pokryc1a'
dachowego, nieszczelnosci obrobek blacharskich, nieszczelnosci i ubytkéw spoin
w kominach, znischonego podloza w bramie przejazdowej, zmszczonej. posadzki
na poddaszu, -

- w protokole z przeglqdu budowlanego rocznego Nr 77/PPIQ2021 zZ dma 22.12.2020
r., sporzagdzonego réwniez przez panig Dorotg Borsuk i panig Renatg Joanng Haias wykazano
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szereg nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie tejze kontroli, a we wnioskach wpisano,
ze budynek jest w nieodpowiednim stanie techmcznym moggcym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu,
bezpleczenstwu mienia badz srodowiska.

- w protokotach Nr 1/03/2021 oraz Nr 2/03/2021 z ‘dnia 02.03.2021 r. z badania
rezystancji izolacji instalacji i urzadzen i badania skutecznosci samoczynnego szybkiego
wquczema — pomiar petli zwarcia, sporzadzonych przez panig Wande Poche¢ posiadajaca
uprawnienia ~ w. specjalnosci  instalacji  elektrycznej D.  Nr/614/D1/159/2020
i E. Nr/614/E1/158/2020 w ktorych wykazano, ze w lokalu mieszkalnym Nr 2 nalezy
wykona¢ remont instalacji elektrycznej w kuchni.

- w protokole Nr 162/2021 z dnia 07.05.2021 z okresowej kontroli przewoddw
kominowych, dymowych, spalinowych oraz grawitacyjnych przewodéw wentylacyjnych
wraz z podlqczeniami sporzadzonym przez mistrza kominiarskiego pana fukasz Kesik
uprawnienia Nr 604 wykazano, ze kominy ponad dachem posiadajg ubytki tynkéw, fug oraz
luzne cegly — ,,stan zty”. W czesci strychowej kominy posmdaja, ubytki tynkéw oraz zacieki
smolne — ,,stan zly”. Nalezy przemurowa¢ kominy od czesci strychowej. -

- w ekspertyzie technicznej z wrzesnia 2021 r., sporzgdzonej przez pana Wojciecha
Smuk posiadajacego uprawnienia budowlane w speCJalnosm konstrukcyjno-budowlanej
Nr ZAP/B0O/2910/01 wskazano niezbedny zakres robdt budowlanych jaki nalezy wykonac,
w celu zabezpleczema i naprawy uszkodzonego stropu nad piwnica.

Zatem, majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. jw.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze ‘obiekt
budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu Zub zdrowm ludzz bezpieczenistwu mienia lub Srodowisku albo

2)...

3) jest w nieodpowiednim stanie technzcznym albo

9 ..

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunlecze stwierdzonych
nieprawidlowosci; okreslajgc termin wykonama tego obowiqgzku.”, natozono wykonanie
ww. robot.

Biorac powyzsze pod uwage naleza10 orzec jak w sentencji nlmeJ SZC_] decyzji. -

Od  niniejszej  decyzji . stuzy ~stronie = prawo wniesienia odwolanza do
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig—art. 127a wyzej przywolanej  ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego w-trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig
tego prawa przez ostatnig ze stron, decyzja staje sig ostateczna i prawomocnal.

~ -
Otrzymuja:

1. Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci ul. Mariacka 11 - na rgce zarzadcy: Polczynskie
Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Polczyn-Zdroj
2. aa. ; 3

Do wiadomosci:
1. Starostwo Pow1atowe ul. MleszkaI 16, 78- 300 Swidwin
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