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1. PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA.

Opracowanie wykonano na zlecenie: Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości przy ul Warszawskiej 25 w
Połczynie- Zdroju,
W opracowaniu wykorzystano następujące materiały:
- ekspertyza techniczna budynku
- wizja lokalna i inwentaryzacja,
- wytyczne i dane od inwestora,
- obowiązujące przepisy i normy
- opis przedmiotu zamówienia
- protokół nr 125/PPK/2020 z okresowej kontroli stanu technicznego budynku

Zakres niniejszego opracowania dotyczy rozwiązań projektowych dla planowanej inwestycji: 
Dokumentacja projektowa remontu budynku mieszkalnego położonego w Połczynie- Zdroju
przy ul. Warszawskiej 25

2. INWENTARYZACJA 

2.1 Dane ogólne:
- Nazwa inwestycji – Remont budynku mieszkalnego
- Adres inwestycji – ul. Warszawska 25, Połczyn- Zdrój, dz. nr  62/4, 61/1, obręb 0006 Połczyn- Zdrój
- Stadium – projekt robót budowlanych
- Inwestor i zleceniodawca –  Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości przy ul. Warszawskiej 25

Celem niniejszego opracowania jest wskazanie niezbędnego zakresu robót budowlanych w zakresie
naprawa uszkodzeń ścian zewnętrznych, skucia głuchych tynków, skucia tynków w ościeżach otworów 
drzwi i okien, przeniesienia urządzeń tj. tablice adresowe, oznaczenia, likwidacja urządzeń montowanych 
na elewacji jak stalowe elementy dawnych instalacji, suszarki podokienne, wymiana na  nowe 
wyposażone w rewizję podejścia kanalizacji deszczowej, wymiana stolarki okiennej piwnic i klatki 
schodowej oraz części drzwi, demontaż resztek opasek z płyt betonowych z tyłu i z boku budynku, 
oczyszczenie i uzupełnienie ubytków zapraw w ścianach piwnic, oczyszczenia elewacji frontowej z 
uzupełnieniem spoin w cegłach, kolorystyki elewacji, wymiany obróbek blacharskich tj.: oblachowań 
gzymsów, podokienników zewnętrznych, remontem drobnych elementów wyposażenia tj. istniejącego 
oświetlenia zewnętrznego, tablic z adresem budynku, wykonania opaski przeciwodbryzgowej z płyt 
betonowych.

2.2 Dane liczbowe istniejące budynku: 
- Przeznaczenie -  budynek mieszkalny wielorodzinny
- Podpiwniczenie -  pod całym budynkiem
- Pow. zabudowy - 272,79m2

- Kubatura - 1961m3

- Wysokość budynku - 9,68m do najwyższej kalenicy od wejścia głównego 
- rok oddania do użytkowania - I połowa XX wieku
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2.3 Ochrona konserwatorska:
Budynek nie jest w rejestrze zabytków. Znajduje się w ewidencji zabytków. Zakres ochrony 
konserwatorskiej nie jest naruszony, nie ingeruje się w wystrój elewacji, zmiany mieszczą się w zakresie 
naprawy elewacji i klatek schodowych. 

2.4 Dane konstrukcyjno – materiałowe- szczegóły wg opracowania ekspertyzy technicznej budynku pkt 8
Fundamenty murowane i kamienne, brak zarysowań i spękań, obecne zawilgocenie piwnic i odparzenia 
tynków zewnętrznych i wewnętrznych. Ściany piwnic murowane z cegły ceramicznej z miejscowo 
występującymi ubytkami i wykruszeniami spoin. Ściany nadziemnej części budynku ceglane z miejscowo 
odkruszonymi tynkami, nielicznymi spękaniami. Tylne elewacje wykończone cegłą natomiast północna i 
frontowa tynkiem. Nadproża ceglane i z belek. Stropy piwnic odcinkowe na belkach stalowych z 
odspojonym tynkiem wskutek wilgoci. Stropy powyżej piwnic drewniane belkowe z niewielkimi ugięciami. 
Posadzki wykończone drewnem i wykładziną pcv. Więźba dachowa drewniana tradycyjna płatwiowo- 
krokwiowa z krokwiami wspartymi na słupach drewnianych opartych na ścianach kondygnacji pierwszego
piętra. Więźba lokalnie zawilgocona. Dach dwuspadowy w części głównej budynku i jednospadowy w 
dobudówkach oficyny, cały dach kryty papą. Obróbki blacharskie uszkodzone, podobnie jak opierzenia. 
Dwa kominy w budynku murowane z cegły, wymagające remontu w partii ponad dachem. Wentylacji w 
budynku brak.

2.5 Klatka schodowa:
Schody do piwnicy ceglane w złym stanie, schody do wejścia głównego betonowe wtórne w złym stanie, 
schody ponad poziomem terenu w budynku drewniane policzkowe. Wysokość pomieszczenia piwnicy jest
nienormatywna i nie kwalifikuje piwnicy jako pomieszczenie przeznaczone na pobyt człowieka.

2.6 Elewacje:
W okresie wykonywania inwentaryzacji elewacje budynku są w wizualnym złym stanie z miejscowo 
wykruszonym tynkiem zewnętrznym i przerdzewiałą obróbką blacharską oraz prowizorycznymi 
naprawami tynku wykonywanymi przy okazji wymiany niektórych okien, spękaniami. Drzwi wejściowe 
główne do budynku w stanie zadowalającym, nie wymagają wymiany, drzwi wejściowe pozostałe z 
drewna wymagają wymiany, okna na klatce schodowej i na strychu są w złym stanie i wymagają 
wymiany.

3. PROJEKT ROBÓT BUDOWLANYCH

3.1 Schody piwniczne oficyny:
- oczyszczenie piwnic, rozebranie schodów, wykonanie nowych schodów w kształcie jak obecny z 
drewna iglastego kl. II zaimpregnowanego ciśnieniowo. 

3.2 Remont ścian zewnętrznych:
- obkucie ścian z głuchych tynków i luźnych cegieł,
- wyskrobanie zapraw i oczyszczenie spoin na głębokość min. 30mm, zaimpregnowanie preparatem 
gruntującym Ceresit CT17, uzupełnienie zwilżonych uprzednio spoin zaprawą marki 30 a większe ubytki 
zaprawą Ceresit CX20, nałożenie tynku lub zaimpregnowanie ściany, 
- oczyszczenie ścian z brudu i pyłów,
- uzupełnienie ubytków ceglanych z cegieł ceramicznych klasy min. 75 na zaprawie cementowo- 
wapiennej (przesiąkliwej dla wód celem uniknięcia wysoleń na powierzchni),
- przeszycie pęknięć i zarysowań ścian z użyciem prętów stalowych zgodnie z zaleceniami pkt 11 
ekspertyzy technicznej.  Pręt długości min. 100cm (wychodzące po 50cm na boki rysy), należy umieścić 
w co 4 warstwie cegieł kolejno następująco po sobie po związaniu poprzedniego zszycia
- w ścianach łazienek i kuchni w lokalach mieszkalnych należy zamontować wywietrzniki wg detalu D.4 w 
ilości 2 sztuki dla kuchni i 1 sztuka dla łazienki z uwagi na brak wentylacji grawitacyjnej w budynku. 
Zaleca się mieszkańcom zastosowanie kompaktowych rekuperatorów o wydajności 35-50m3 np. HRV100 
100mm AWENTA podłączanych do prądu,
- wykonanie hydroizolacji poziomej poprzez iniekcje ciekłokrystaliczne wg detalu D.1.

3.3 Remont sklepienia stropu nad piwnicą:
- odbicie wszystkich tynki ze sklepienia, oczyszczenie i odpylenie powierzchni, usunięcie zanieczyszczeń 
biologicznych specjalistycznym antygrzybowym preparatem, 
- impregnacja powierzchni preparatem gruntującym zwiększającym przyczepność Ceresit CT17
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- stemplowanie stropu i wymiana luźnych cegieł na nowe klasy min. 150 na zaprawie cementowej marki 
50,
- wyskrobanie spękań i wypełnienie ich po zagruntowaniu zaprawą Ceresit CX20
- tynkowanie stropu tynkiem cementowo- wapiennym i białkowanie z dodatkiem środka grzybobójczego.

3.4 Naprawa elementów stalowych:
- oczyszczenie skorodowanych belek stalowych konstrukcyjnych mechanicznie z użyciem drucianych 
szczotek,
- zagruntowanie stalowych oczyszczonych z pyłu elementów farbą antykorozyjną aktywną i malowanie 
dwukrotne farbą ochronną odporną na czynniki atmosferyczne, zabrudzenie i czynniki mechaniczne oraz 
elastyczną- chlorokauczukową uniwersalną lub przeznaczoną do metalu marki Nobiles.

3.5 Remont kominów:
- montaż nowych rewizyjnych drzwiczek na obu wyczystkach,
- demontaż czap betonowych i montaż nowych
- uzupełnienie ubytków ceglanych i wykruszeń cegłą ceramiczną klasy min. 150 na zaprawie cementowej 
marki 50,
- wyskrobanie wykruszonych spoin i oczyszczenie do głębokości min. 30mm, impregnacja preparatem 
gruntującym zwiększającym przyczepność Ceresit CT17, zwilżenie spoin i ubytków oraz wypełnienie 
zaprawą Ceresit CX20,
- przemurowanie pękniętej głowicy komina,
- tynkowanie i białkowanie komina
- montaż obróbek blacharskich na styku komina z dachem, z umieszczeniem kołnierza pod nową 
warstwą papy wierzchniego krycia.

3.6 Remont więźby dachowej i elementów drewnianych, szczegóły wg ekspertyzy technicznej:
- oczyszczenie i oskrobanie elementów drewnianych w miejscach uszkodzeń,
- wymiana uszkodzonych krokwi na nowe oraz wzmocnienie krokwi przez zastosowanie nadbitek na 
krokwiach z desek sosnowych klasy II o grubości 38mm,
- impregnacja więźby i elementów drewnianych środkiem solnym owadobójczym i ogniochronnym Fobos 
M4.

3.7 Remont pokrycia dachowego:
- montaż nowej warstwy papy wierzchniego krycia z posypką mineralną na istniejącą,
- demontaż rynien i rur spustowych, 
- oczyszczenie podbitki i malowanie jej powierzchni farbą olejną w kolorze brązowym,
- montaż obróbek blacharskich attyk, dokoła komina, kominka wentylacyjnego z blachy alucynk,
- montaż nowych rynien i rur spustowych powlekanych w kolorze brązowym,
- montaż nowego kominka z pcv wysokości min. 30cm nad łazienką lokalu mieszkalnego w oficynie

3.8 Remont schodów wejściowych:
- demontaż betonowego podestu przed wejściem głównym i montaż stalowego cynkowanego stopnia wg 
detalu D.3 o szerokości 35cm i wysokości max. 15cm.

3.9 Remont schodów drewnianych:
- demontaż stopnic, 
- oczyszczenie pozostałych elementów schodów i impregnacja
- montaż nowych stopnic z drewna impregnowanego sosnowego klasy II grubości 38-42mm,
- malowanie całości farbą olejną,
- montaż nosków stalowych na krawędziach stopnic,

3.10 Remont klatek schodowych:
- zerwanie i zmycie powierzchni ścian z powłok malarskich,
- uzupełnienie większych ubytków i rys na ścianach masą Ceresit CT29,
- gruntowanie powierzchni preparatem Ceresit CT17,
- malowanie ścian i sufitów białą farbą akrylową i lamperii do wysokości 150cm farbą olejną również białą,

3.11 Remont posadzek cementowych piwnic:
- skucie odspojeń, zmycie i oczyszczenie powierzchni oraz uzupełnienie ubytków i wytarć przy użyciu 
zaprawy naprawczej Ceresit RS88,
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- uszczelnienie posadzek i ścian piwnic do wysokości 1m powłoką Ceresit CR90 lub CR166,
- wykonanie iniekcji ciekłokrystalicznej wg rysunku detalu,
- udrożnienie i oczyszczenie rynsztoków odprowadzających wody opadowe z piwnic.

3.13 Remont podłóg na strychach:
- oczyszczenie i oskrobanie uszkodzonych powierzchni oraz wymiana gdy jest potrzeba desek na nowe 
sosnowe klasy III grubości 25-32mm lub płytę osb grubości 24mm podwójnie felcowaną,
- impregnowanie całości posadzek środkiem solnym owadobójczym i ogniochronnym FOBOS M4 i 
malowanie farbami ftalowymi,
- po odsłonięciu belek konstrukcyjnych należy ocenić ich stan i podjąć działania analogiczne jak dla belek
dachu konsultując plan uprzednio z projektantem.

3.14 Rynny i rury spustowe:
Rynny i rury spustowe do wymiany na nowe stalowe powlekane.

3.15 Obróbki blacharskie:
Wykonać nowe z blachy  alucynk.

3.16 Podokienniki zewnętrzne:
Podokienniki zewnętrzne wykonać z blachy stalowej powlekanej lub alucynk.

3.17 Opaska przeciwodbryzgowe wokół budynku: 
Przed elewacją frontową istnieje chodnik, wzdłuż reszty ścian opaskę wykonać z płyt betonowych 
chodnikowych 50x50cm gr. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej ze spadkiem 1,5% od budynku.

4. OCHRONA INTERESU OSÓB TRZECICH

Inwestycja nie wykracza zakresem prac na sąsiednie nieruchomości. Inwestycja nie powoduje hałasów, 
wibracji, zadymienia, nie powoduje ograniczeń w zagospodarowaniu sąsiednich nieruchomości ani 
pogorszenia warunków życia.

5. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA BUDYNKU

5.1 Dane ogólne:
- ilość kondygnacji nadziemnych – 3
- budynek z racji ilości kondygnacji klasyfikowany jako niski N,
- wys. budynku –  ok. h= 10m 
- kategoria zagrożenia ludzi  ZL IV,
- wymagana klasa odporności pożarowej „C”.

5.2 Wymagana odporność ogniowa elementów konstrukcji budynku będących w zakresie opracowania:
Zakres opracowania nie wpływa na odporność pożarową konstrukcji. Elementy drewniane zabezpieczone
przy okazji niniejszego remontu.

5.3  Warunki bezpieczeństwa pożarowego:
Nie ulegnie zmianie lokalizacja wyjść, długość i szerokość przejść i dojść ewakuacyjnych budynku.

5.4  Zagrożenie wybuchem:
W pomieszczeniach objętych zakresem nie istnieje.

5.5  Wyposażenie w środki gaśnicze: - bez zmian.

5.6 Ewakuacja i drogi ewakuacyjne: -  bez zmian.

5.7 Dojazd pożarowy:
Dojazd pożarowy do budynku zapewniony od str. ul. Warszawskiej i oficyny
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7. WNIOSKI KOŃCOWE, BEZPIECZŃESTWO PRACY I OCHRONY ZDROWIA I INNE UWAGI:

- Wszystkie materiały, które będą zastosowane w trakcie budowy  muszą  posiadać obowiązujące 
świadectwa do stosowania w budownictwie lub jeżeli są przedmiotem norm państwowych, zaświadczenie
producenta potwierdzające zgodność z postanowieniem odpowiedniej normy. 
- W trakcie realizacji robót należy przestrzegać aktualnie obowiązujących zasad  bezpieczeństwa pracy w
zakresie: BHP, P.POŻ, SANEPID.
- Roboty powinny być prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem uprawnionej 
osoby. Kierownik budowy winien posiadać wymagane kwalifikacje zawodowe oraz znać przepisy w ww 
zakresie.
- Kierownik budowy przed rozpoczęciem prac powinien przeszkolić pracowników w  zakresie przepisów 
BHP, P.POŻ i SANEPID obowiązujących w budownictwie oraz sporządzić projekt organizacji placu 
budowy.
- Zatrudnieni na budowie pracownicy winni:
-posiadać aktualne świadectwo zdrowia, 
-być przeszkoleni w ww zakresie,
-być wyposażeni w odpowiedni sprzęt i odzież ochronną,
-posiadać kwalifikacje do używania specjalistycznego sprzętu.
- Prace budowlane należy prowadzić zgodnie z: 
- decyzją o pozwoleniu na budowę,
- warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano montażowych,
- prawem budowlanym,
- aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczącymi procesu budownictwa. 

projektował: mgr inż. arch. Patryk Krupcała
upr. bud. nr  24/ZPOIA/OKK/2013

…..............................................
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A A

wykucie ościeżnic z ościeży, dostosowanie
szerokości i wysokości otworu po ocenie
grubości tynku do nowych drzwi;
po obkuciu tynku należy skonsultować
z projektantem głębokość oparcia przed
ewentualnym powiększeniem ościeżnic,
wymiar drzwi sprawdzić na budowie

zmycie powłok malarskich i obkucie ścian i
sufitów z głuchych tynków, uzupełnienie
ubytków zaprawą Ceresit CT29 lub
równoważną, gruntowanie ścian
preparatem Ceresit CT17 lub
równoważnym, malowanie ścian i sufitów
białą farbą akrylową oraz wykonanie
lamperii z farby olejnej do wysokości
150cm

OFICYNA
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usunięcie okładzin ceramicznych posadzki
na parterze, wyrównanie powierzchni i
wypoziomowanie wylewką
samopoziomującą, impregnacja
preparatem głęboko penetrującym,
ułożenie nowej okładziny ceramicznej
antypoślizgowej (min. R9) na kleju,
wypełnienie spoin fugą cementową,
ułożenie cokołów wysokości 8cm

obkucie ścian z głuchych tynków I wyskrobanie zapraw i
oczyszczenie spoin na głębokość min. 30mm,
zaimpregnowanie preparatem gruntującym Ceresit CT17,
uzupełnienie zwilżonych uprzednio spoin zaprawą marki 30
a większe ubytki zaprawą Ceresit CX20, nałożenie tynku lub
zaimpregnowanie ściany; oczyszczenie ścian z brudu i
pyłów w razie potrzeby uzupełnienie ubytków ceglanych z
cegieł ceramicznych klasy min. 75 na zaprawie cementowo-
wapiennej (przesiąkliwej dla wód celem uniknięcia wysoleń
na powierzchni); przeszycie pęknięć i zarysowań ścian z
użyciem prętów stalowych spiralnych HeliBar o średnicy
6mm na zaprawie HeliBond MM2 systemu HELIFAX. Pręt
długości min. 100cm (wychodzące po 50cm na boki rysy),
należy umieścić w co 4 warstwie cegieł kolejno następująco
po sobie po związaniu poprzedniego zszycia

demontaż stopnic schodów, oczyszczenie i
skręcenie pozostałych elementów
schodów, w tym balustrad i impregnacja
środkiem solnym owadobójczym i
ogniochronnym Fobos M4 lub
równoważnym, montaż nowych stopnic z
drewna impregnowanego sosnowego kl. II
grubości 38-42mm, malowanie całości
farbą olejną, montaż nosków stalowych
ryflowanych schodowych na krawędziach
stopnic

oczyszczenie piwnic, rozebranie schodów
piwnic, wykonanie nowych w kształcie jak
obecny z drewna iglastego kl. II
impregnowanego ciśnieniowo
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A A

demontaż istniejących okładzin pcv i listew
cokołowych, oczyszczenie i oskrobanie
uszkodzonych powierzchni oraz wymiana
odkrytych desek, będących w złym stanie
na nowe sosnowe kl. III grubości 25-32mm
lub płytę osb grubości 24mm podwójnie
felcowaną, impregnacja całości posadzek
preparatem solnym owadobójczym i
ogniochronnym Fobos M4 lub
równoważnym, ułożenie wykładzin pcv
homogenicznych środkiem biegów
schodowych szerokości 60-80cm oraz na
całości na spocznikach, montaż listew
narożnych metalowych ryflowanych

A.7
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00

zmycie powłok malarskich i obkucie ścian i
sufitów z głuchych tynków, uzupełnienie
ubytków zaprawą Ceresit CT29 lub
równoważną, gruntowanie ścian
preparatem Ceresit CT17 lub
równoważnym, malowanie ścian i sufitów
białą farbą akrylową oraz wykonanie
lamperii z farby olejnej do wysokości
150cm

wykucie okien z ościeży,
montaż nowego okna wg
zestawienia stolarki

obkucie ścian z głuchych tynków I wyskrobanie zapraw i
oczyszczenie spoin na głębokość min. 30mm,
zaimpregnowanie preparatem gruntującym Ceresit CT17,
uzupełnienie zwilżonych uprzednio spoin zaprawą marki 30
a większe ubytki zaprawą Ceresit CX20, nałożenie tynku lub
zaimpregnowanie ściany; oczyszczenie ścian z brudu i
pyłów w razie potrzeby uzupełnienie ubytków ceglanych z
cegieł ceramicznych klasy min. 75 na zaprawie cementowo-
wapiennej (przesiąkliwej dla wód celem uniknięcia wysoleń
na powierzchni); przeszycie pęknięć i zarysowań ścian z
użyciem prętów stalowych spiralnych HeliBar o średnicy
6mm na zaprawie HeliBond MM2 systemu HELIFAX. Pręt
długości min. 100cm (wychodzące po 50cm na boki rysy),
należy umieścić w co 4 warstwie cegieł kolejno następująco
po sobie po związaniu poprzedniego zszycia

demontaż stopnic schodów, oczyszczenie i
skręcenie pozostałych elementów
schodów, w tym balustrad i impregnacja
środkiem solnym owadobójczym i
ogniochronnym Fobos M4 lub
równoważnym, montaż nowych stopnic z
drewna impregnowanego sosnowego kl. II
grubości 38-42mm, malowanie całości
farbą olejną, montaż nosków stalowych
ryflowanych schodowych na krawędziach
stopnic
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zmycie powłok malarskich i obkucie ścian i
sufitów z głuchych tynków, uzupełnienie
ubytków zaprawą Ceresit CT29 lub
równoważną, gruntowanie ścian
preparatem Ceresit CT17 lub
równoważnym, malowanie ścian i sufitów
białą farbą akrylową oraz wykonanie
lamperii z farby olejnej do wysokości
150cm

wykucie okien z ościeży,
montaż nowego okna wg
zestawienia stolarki

demontaż starych i montaż
nowych rynien i rur
spustowych stalowych
powlekanych w kolorze
brązowym z wymianą pasa
nadrynnowego i haków

demontaż stopnic schodów, oczyszczenie i
skręcenie pozostałych elementów
schodów, w tym balustrad i impregnacja
środkiem solnym owadobójczym i
ogniochronnym Fobos M4 lub
równoważnym, montaż nowych stopnic z
drewna impregnowanego sosnowego kl. II
grubości 38-42mm, malowanie całości
farbą olejną, montaż nosków stalowych
ryflowanych schodowych na krawędziach
stopnic

demontaż istniejących okładzin pcv i listew
cokołowych, oczyszczenie i oskrobanie
uszkodzonych powierzchni oraz wymiana
odkrytych desek, będących w złym stanie
na nowe sosnowe kl. III grubości 25-32mm
lub płytę osb grubości 24mm podwójnie
felcowaną, impregnacja całości posadzek
preparatem solnym owadobójczym i
ogniochronnym Fobos M4 lub
równoważnym, ułożenie wykładzin pcv
homogenicznych środkiem biegów
schodowych szerokości 60-80cm oraz na
całości na spocznikach, montaż listew
narożnych metalowych ryflowanych
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80x60

Stolarka okienna rozwieralna  z PCV biała  o współczynniku U=1,6W/m2K.
Wymiar otworów sprawdzić na miejscu budowy przed zamówieniem. Okno
wyposażyć w nawietrzak systemowy grawitacyjny. Okapnik ceramiczny dla
okien piwnic oraz z blach powlekanej dla okien poddasza oraz klatki
schodowej. Parapety w pomieszczeniach użytkowych tj. klatka schodowa
montować należy na wysokości 80cm od wykończonej posadzki, w razie
potrzeby należy nieco zmniejszyć wysokość ościeży. Wymiary należy
bezwzględnie zweryfikować na budowie przed zamówieniem stolarki.

op
is

2

okna w piwnicach uchylne
z możliwością uwolnienia
zapadki i otwarcia;
okapnik ceramiczny w
kolorze brązowym np.
RAL 8003

Drzwi aluminiowe w kolorze brązowym. Drzwi z wkładem termoizolacyjnym kryte
blachą ocynkowaną malowaną proszkowo. Ościeżnica stalowa kątowa
ocynkowana malowana proszkowo, wyposażona w uszczelkę. Drzwi
bezprogowe wyposażone w zamek z kompletem kluczy. Klamki i okucia stalowe
spełniające wymogi PN. Współczynnik przenikania ciepła dla drzwi (całej
przegrody) 1,5W/m2K lub korzystniejszy. Zachować światło przejścia o
szerokości 90cm oraz wysokość min. 200cm. Szklenie 3 szybowe bezpieczne.
Drzwi otwierane na zewnątrz.

O2

110x135

1

okna w klatce schodowej uchylne i otwieralne
wyposażone w nawietrzak; okapnik z blachy
powlekanej w kolorze brązowym np. RAL 8003

O3

100x120

1

STOLARKA OKIENNA

D1 D2 D3

STOLARKA DRZWIOWA

90x(200+45)

1

90x200

5

drzwi zewnętrzne
wejściowe do budynku,
zastosować
zamozamykacz, drzwi
prawe otwierane na
zewnątrz budynku

drzwi zewnętrzne
wejściowe do komórek
lokatorskich, drzwi prawe
otwierane na zewnątrz
budynku

drzwi wewnętrzne
między strychem a klatką
schodową, drzwi
otwierane na zewnątrz
strychu

1

90x200
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D1

O2

O3

PIWNICA

KLATKA SCHODOWA

KLATKA
SCHODOWA

KLATKA
SCHODOWA

detal D1

D3

obkucie ścian z głuchych tynków I wyskrobanie zapraw i
oczyszczenie spoin na głębokość min. 30mm,
zaimpregnowanie preparatem gruntującym Ceresit CT17,
uzupełnienie zwilżonych uprzednio spoin zaprawą marki 30
a większe ubytki zaprawą Ceresit CX20, nałożenie tynku lub
zaimpregnowanie ściany; oczyszczenie ścian z brudu i
pyłów w razie potrzeby uzupełnienie ubytków ceglanych z
cegieł ceramicznych klasy min. 75 na zaprawie cementowo-
wapiennej (przesiąkliwej dla wód celem uniknięcia wysoleń
na powierzchni); przeszycie pęknięć i zarysowań ścian z
użyciem prętów stalowych spiralnych HeliBar o średnicy
6mm na zaprawie HeliBond MM2 systemu HELIFAX. Pręt
długości min. 100cm (wychodzące po 50cm na boki rysy),
należy umieścić w co 4 warstwie cegieł kolejno następująco
po sobie po związaniu poprzedniego zszycia; ściany od
frontu oraz północy uzupełnić tynkiem i pomalować, resztę
ścian wykończonych cegłą zaimpregnować, przygotowując
do termoizolacji w późniejszym czasie

wymiana rynien i rur spustowych na nowe z blachy
powlekane na nowych hakach, z odsunięciem rewizji od tyłu
budynku o 15cm

montaż papy wierzchniego krycia i obróbek blacharskich z
alucynk, przemurowanie kominów ponad dachem i montaż
nowych czap kominowych

skucie betonowych wykruszonych schodów i montaż
stopnia z kraty wg rysunku detalu

hydroizolacja pionowa i pozioma ścian piwnic wg rysunku
detalu
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hydroizolacja
z folii kubełkowej

nowa opaska
przeciwodbryzgowa z

płyt betonowych
chodnikowych 50x50cm

na podsypce cem.-
piask. ze spadkiem od

budynku

Izolacja pozioma ceglanych
ścian piwnicznych metodą

iniekcji krystalicznej (ściany
zewnętrzne oraz ściany

wewnętrzne dochodzące do
ścian zewnętrznych – na
odcinku 1,5 m). średnice,

usytuowanie otworów, kśt ich
nawiercania (od 0 do 30°)
muszś wynikaś z zaleceń

technologicznych przyjętego
systemu. W zależności od

grubości ścian i wytycznych
przyjętej technologii nawierty

należy wykonywać z jednej
bądź z obu stron ściany. Dla
systemu firmy Isolit przyjęto
nawierty jednostronne (dla

ścian o grubości
nieprzekraczających 60cm).

usunięcie głuchych
tynków, uzupełnienie

zapraw i uszkodzonych
cegieł po ich usunięciu,

tynkowanie lub
impregnacja lub

docieplenie ścian

1,5%
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ok. 35 50

10

okapnik ceramiczny w kolorze
cokołu na masie

ekspansywnej
należy zamontować możliwie

wysoko względem światła
otworu okna (jego dolnej

krawędzi)

zamurowanie części okna cegłą
pełną poprzez podniesienie parapetu,
zachowując parapet powyżej poziomu

dna studzienki.
Szczegóły wg rysunków remontu

elewacji,
 zestawienia stolarki okiennej i rzutu

piwnicy.

remont betonowej studzienki
okiennej

systemowa cynkowana krata
z płaskowników stalowych

wg detalu D.K (powyżej)

OKRATOWANIA STALOWE DWÓCH OKIEN O5
Z PŁASKOWNIKÓW WYSOKOŚCI 25mm LUB
WIĘKSZYCH, WIELKOŚCI OSIOWEJ OCZKA
40mm LUB MNIEJSZEJ, STABILIZOWANA/
OSADZANA NA PODKŁADKACH STALOWYCH
CYNKOWANYCH 3 ŚRUBAMI STALOWYMI "Ś"
CYNKOWANYMI  M8 WYSTAJĄCYMI NA 4CM
PONAD MUREK STUDNI OKIENNEJ, BEZ
ŁBÓW. KRATĘ ZABEZPIECZYĆ 1 UCHEM "U"
STALOWYM WKRĘCANYM  W MUREK STUDNI
OKIENNEJ ORAZ KŁÓDKĄ Z KLUCZEM.

okno O3

ŚŚ

U

ŚŚ

Ś

Ś

1,5% ok
no
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.)

W1*

W2*

W3*

PIWNICA

CHODNIK

RZUT KRATOWNICY (POKRYWY)  ZABEZPIECZAJĄCEJ
STUDZIENKI OKIENNE- 2 sztuki

PRZEKRÓJ PRZEZ STREFĘ OKNA PIWNICZNEGO

systemowa
cynkowana
kratownica z
płaskowników
stalowych o
oczku 2x2cm

PIWNICA
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35cm

160cm

35cm

7x3
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blacha policzkowa

płaskownik nośny
listwa

antypoślizgowa
perforowana

płaskownik
poprzeczny

PRZEKRÓJ STOPNIA

AKSONOMETRIA STOPNIA I WYMIARY

płaskownik nośnyprofil
kwadratowy zamknięty
mocujący stopień na kotwy
fi 10
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kratka kończąca
z PCV biała np. MegaDuct

lub inna równoważna

kolano pionowe 90o MegaDuct
960 lub inne o tym wymiarze

kanał płaski 90x220 MegaDuct
lub inny o tym wymiarze,

długości wg odrębnego rysunku,
mocowanie systemowymi uchwytami

922 (2 szt na mocowanie)
w rozstawie co 1m

kolano pionowe 90o MegaDuct
960 lub inne o tym wymiarze

piana montażowa Pir-Pur

kanał płaski 90x220 MegaDuct
lub inny o tym wymiarze,
długości wg odrębnego
rysunku

kratka kończąca
z PCV biała np. MegaDuct
lub inna równoważna

sufit pomieszczenia

nazwa

kolanko 90o 960

ZESTAWIENIE ELEMENTÓW WENTYLACJI
NA PRZYKŁADZIE MEGADUCT

kanał płaski 90x220x1500

nr

1

2

kratka kończąca3

UWAGA:
1.  UKŁAD SYSTEMU WG RYSUNKÓW
REMONTU ELEWACJI. NALEŻY JEDNAK
ZWERYFIKOWAĆ DANE ILOŚCIOWE
PRZED ZAMÓWIENIEM MATERIAŁU
2. PODANE DŁUGOŚCI UWZGLĘDNIAJĄ
ODCINKI PIONOWE I POZIOME
3. PODANA ILOŚĆ KANAŁÓW
NIE ODPOWIADA DOKŁADNEJ POTRZEBNEJ
DŁUGOŚCI RZECZYWISTEJ I JEST
WIELOKROTNOŚCIĄ KANAŁU O DŁ.150cm

kotwy mocujące4
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CZĘŚĆ OPISOWA :

Przedmiotowa inwestycja wymaga sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony
zdrowia. Plan  bezpieczeństwa i ochrony zdrowia sporządzony zostanie przez
kierownika budowy w oparciu o:
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U.
Nr 47, poz. 401);

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 roku w sprawie
szczegółowego zakresu i formy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz
szczegółowego zakresu robót budowanych stwarzających zagrożenia
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. (Dz.U. Nr 151, poz. 1256).

1. Zakres robót i kolejność realizacji
Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać następujące czynności:
• Oznakowanie i zabezpieczenie placu budowy;
• Wykonanie dróg, wyjść oraz dojść;
• Instruktaż pracowników;
• Zapewnienie warunków socjalno-bytowych;
• Rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i pierwszej pomocy;
• Składowanie oraz przemieszczanie materiałów wraz z oznaczeniem stref

ochronnych wynikających z przepisów odrębnych;

W zakres robót budowlanych wchodzi remont budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 25 w Połczynie- Zdroju. Wyżej wymieniony
zakres szczegółowo opisany jest w opisie technicznym branży architektonicznej projektu
robót budowlanych i w ekspertyzie technicznej kamienicy.

2. Przewidywane zagrożenia
Na działce nie ma żadnych widocznych elementów zagospodarowania, które mogą
stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.
Podczas realizacji robót rozbiórkowych mogą wystąpić następujące zagrożenia
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi:
- prace budowlane związane z ociepleniem ścian i demontażem elementów na

elewacji- ryzyko upadku z wysokości ponad 1m. 
- elementy infrastruktury podziemnej

Wszelkie roboty należy prowadzić w temperaturze wyższej niż -5ºC.

         Przed przystąpieniem do robót konieczne jest opracowanie planu BIOZ.

3. Podstawowe zasady bezpieczeństwa przy pracach na wysokości:
- przy pracach na: drabinach, klamrach, rusztowaniach i innych podwyższeniach nie

przeznaczonych na pobyt ludzi, na wysokości do 2 m nad poziomem podłogi lub
ziemi nie wymagających od pracownika wychylania się poza obrys urządzenia, na
którym stoi, albo przyjmowania innej wymuszonej pozycji ciała grożącej upadkiem z
wysokości, należy zapewnić, aby: drabiny, klamry, rusztowania, pomosty i inne
urządzenia były stabilne i zabezpieczone przed nieprzewidzianą zmianą położenia
oraz posiadały odpowiednią wytrzymałość na przewidywane obciążenie;

- pomost roboczy spełniać powinien następujące wymagania: powierzchnia pomostu
powinna być wystarczająca dla pracowników, narzędzi i niezbędnych materiałów;
podłoga powinna być pozioma i równa, trwale umocowana do elementów
konstrukcyjnych pomostu;  w widocznym miejscu pomostu powinny być umieszczone
czytelne informacje o wielkości dopuszczalnego obciążenia;

- prace wykonywane na wysokości powyżej 2 m od terenu zewnętrznego, szczególnie
prace na rusztowaniach, pomostach, podestach, słupach, masztach, konstrukcjach
budowlanych, stropach, kominach, drabinach, klamrach itp. wymagają także
obarierowania (§ 15 Q 054),



- jeżeli te roboty wykonywane są przejściowo lub ich charakter uniemożliwia
zastosowanie zabezpieczenia w postaci bariery ochronnej, należy wprowadzić inne
skuteczne zabezpieczenie pracowników przed upadkiem;

- osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co
najmniej 1 m od poziomu podłogi lub ziemi, powinny być zabezpieczone przed
upadkiem z wysokości w sposób, o którym mowa w § 15 ust. 2 Q 054. Przepis ten
stosuje się także do przejść i dojść do tych stanowisk oraz klatek schodowych,

- otwory w stropach na których prowadzone są roboty lub do których możliwy jest
dostęp ludzi, należy zabezpieczyć przed możliwością wpadnięcia lub ogrodzić
balustradą, o wysokości 1,1 m,

- pomosty robocze, wykonane z desek lub bali, powinny być dostosowane do
zaprojektowanego obciążenia, szczelni i zabezpieczone przed zmianą położenia, 

- otwory w ścianach zewnętrznych obiektu budowlanego, stropach lub inne, których
dolna krawędź znajduje się poniżej 1,1 m od poziomu stropu lub pomostu, powinny
być zabezpieczone balustradą,

- przemieszczenie w poziomie stanowisko pracy powinno mieć zapewnione
mocowanie końcówki linki bezpieczeństwa do pomocniczej liny ochronnej lub
prowadnicy poziome, zamocowanej na wysokości około 1,5m, wzdłuż zewnętrznej
strony krawędzi przejścia. Wytrzymałość i sposób zamocowania prowadnicy powinny
uwzględniać obciążenie dynamiczne spadającej osoby,

- w przypadku gdy zachodzi konieczność przemieszczania stanowiska pracy w pionie,
linka bezpieczeństwa szelek bezpieczeństwa powinna być zamocowana do
prowadnicy pionowej za pomocą urządzenia        samohamującego,

- długość linki bezpieczeństwa szelek bezpieczeństwa nie powinna być większa niż
1,5 m,

- do zabezpieczeń stanowisk pracy na wysokości, przed upadkiem z wysokości,
należy stosować środki ochrony zbiorowej, w szczególności balustrady, siatki
ochronne i siatki bezpieczeństwa,

- stosowanie środków ochrony indywidualnej, w szczególności, takich jak szelki
bezpieczeństwa, jest dopuszczalne, gdy nie ma możliwości stosowania środków
ochrony zbiorowej,

- osoba wykonująca roboty w pobliżu krawędzi dachu płaskiego lub dachu o
nachyleniu do 20%, jest obowiązana posiadać odpowiednie zabezpieczenia przed
upadkiem z wysokości, o których mowa powyżej;

Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokości powyżej 2 m od
otaczającego poziomu podłogi lub terenu zewnętrznego oraz na podestach ruchomych
wiszących należy w szczególności:
- zapewnić bezpieczeństwo przy komunikacji pionowej i dojścia do stanowiska pracy,
- zapewnić stabilność rusztowań i odpowiednią ich wytrzymałość na przewidziane

obciążenia,
- dokonać odbioru technicznego rusztowania przed rozpoczęciem jego użytkowania (z

wpisem tego faktu do dziennika budowy).
- Przy pracach na: słupach, masztach, konstrukcjach wieżowych, kominach,

konstrukcjach budowlanych bez stropów, a także przy ustawianiu lub rozbiórce
rusztowań oraz przy pracach na drabinach i klamrach na wysokości powyżej 2 m nad
poziomem terenu zewnętrznego lub podłogi należy w szczególności:

- przed rozpoczęciem prac sprawdzić stan techniczny konstrukcji lub urządzeń, na
których mają być wykonywane prace, w tym ich stabilność, wytrzymałość na
przewidywane obciążenia oraz zabezpieczenie przed nieprzewidzianą zmianą
położenia, a także stan techniczny stałych elementów konstrukcji lub urządzeń
mających służyć do mocowania linek bezpieczeństwa, 

- zapewnić stosowanie przez pracowników sprzętu chroniącego przed upadkiem z
wysokości odpowiedniego do rodzaju wykonywanych prac, jak: szelki
bezpieczeństwa z linką bezpieczeństwa przymocowaną do stałych elementów
konstrukcji, lub szelki bezpieczeństwa z pasem biodrowym (do prac w podparciu –
na słupach, masztach itp.),

- zapewnić stosowanie przez pracowników hełmów ochronnych przeznaczonych do
prac na wysokości.



4. Wskazania sposobu prowadzenia instruktażu pracowników
Pracowników należy zapoznać z instrukcja ogólną w zakresie BHP, oraz instrukcjami
stanowiskowymi jak i instrukcjami bezpiecznej obsługi narzędzi i maszyn. Szczególną
uwagę należy poświęcić na instruktaż o bezpiecznym wykonywaniu robót przy rozbiórce
zadaszenia. Kierownik budowy przed przystąpieniem do wykonywania szczególnie
niebezpiecznych robót przeprowadzi instruktaż pracowników zakresie wyżej
wymienionych prac, zabezpieczy pracowników w kaski ochronne, pasy i linki
bezpieczeństwa.

5. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom

• Zamontowanie tablic informacyjnych wraz z numerami telefonów alarmowych na
widocznym miejscu;

• instruktaż pracowników dotyczący sytuacji nadzwyczajnych;
• zabezpieczenie maszyn i narzędzi.

6. Ochrona środowiska i wód gruntowych
Projektowane rozwiązania nie zagrażają środowisku oraz wodom gruntowym.



systemowe

systemowa
systemowa



system.

lub równoważną

systemową



systemowy

systemowy

d. zastosowano rozwiązania z użyciem prętów Helibar, dopuszcza się użycie innych równoważnych



systemowy

systemowej

e. zastosowano rozwiązania z użyciem zaprawy Helibond MM2, dopuszcza się użycie innych równoważnych
f. zastosowano rozwiązania z użyciem prętów Helibar, dopuszcza się użycie innych równoważnych


