PROTOKOL nr 170/PPK/2020

z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836)

Zakres kontroli obejmuje:

1)
2)

sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne

I niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogag
powodowac zagrozenie dla: bezpieczenstwa osob, srodowiska oraz konstrukcji budynku,

3)
4)
5)
6)

sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
ocene stopnia zuzycia elementéw objetych kontrola,
stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,
ustalenie zakresu robét remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data kontroli:

01.12.2020 r.

Data nastepnej kontroli
rocznej:
piecioletniej:

grudzien 2021r.
_grudzien 2025 r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano —

konstrukcyjna:

Imie i Nazwisko

Dorota Borsuk

Nr uprawnien

upr. bud. 17/8z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane]

Nr cztonkowski POIIB

ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy

696 032 968

Branza instalacyjna:

Imie i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

upr. bud. 70/5z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen: wodociggowych
I kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr cztonkowski POIIB

ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imig i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

uprawnienia SEP grupy

1 urzadzenia,

instalacje, |

sieci

elektroenergetyczne
wytwarzajace, przetwarzajgce, przesylajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

I. Informacje ogdine o budynku

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku

Potczyn Zdroj ul. Jana Pawia

1116

Fotografia budynku (widok ogalny)
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Whasciciel: Wspdinota Mieszkaniowa Nieruchomosci ul. Jana Pawta Il 16 w Potczynie Zdroju

ARG Potczyriskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spétka z o.o.
AecR: ul. Jana Pawia Il 16, 78-320 Polczyn-Zdroj

. zelbetowa . murowana [] drewniana D stalowa

I:l 3 e

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne

Rodzaj konstrukgji

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie*

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plynny{pejedyneza-butla, zbiornik)*

iy |

Wyposazenie
instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*
instalacje i urzgdzenia stuzace ochronie $rodowiska- kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

lloé¢ klatek schodowych 3 lloé¢ kondygnaciji 3

Il. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr — brak w dokumentach Protokotu z kontroli rocznej za 2019r.
piecioletniej nr - brak w dokumentach Protokotu

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksigzka obiektu budowlanego

- Protokotem z przegladu instalacji gazowej z dnia 27.10.2020 r.

Element, urzadzenie Stopien
ins!talaga : Zalecenia wykonania Uwagi
4 zalecen

Brak mozliwosci sprawdzenia zalecen — brak w
dokumentach Protokotu z 2019r,

lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania
budynku

W trakcie kontroli ustalono:

Stopien
Element, urzadzenie tecl?rti?cr:‘zny zuzycia
] ] H I - -
instalacja Opis elementu (wg kryterium | # ;Tri?;r?:m Uwagi
pkt. X) okt. X)
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A. Konstrukcja

bilbordy

Stan
1. fundamenty Zelbetowe techniczny 18%
Sredni
; S@Eh Lokalne pekniecia —
&. solany e teqhnlc;ny 18% $ciana szczytowa
Sredni
Stan
3. stropy Zelbetowe techniczny 18%
sredni
4. stupy, podciagi Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan
5. konstrukcja dachu | Betonowe plyty korytkowe techniczny 18%
$redni
6. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
Widoczne
& Stan miejscowe ubytki,
. ementowo-wapienne : 4 odparzenia tynku.
| " pomalowane farba elewacyjna technljc;ny 0% Przebarwienia farby
sredni elewacyjnej,
zawilgocenia
; Ptytka ceramiczna — oddzielenie Sian
2. okfadziny techniczny 30% Miejscowe ubytki
cokotu ; :
Sredni
3. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
C. Elementy $cian zewnetrznych
1l Widoczne spekania
1. gzymsy Betonowe, otynkowane technic;ny 30% Wypraw tynl?a?rski i
$redni
Stan
: Murowane otynkowane :
2. attyki : ' techniczny 20%
obrobione blachg sredni
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan
4, balustrady Stalowe pomalowane techniczny 25%
Sredni
Stan
5. stolarka okienna Profile PVC/drewniana techniczny 10%/30%
dobry/sredni
P Miejscowe ubytki
6. schody zewnetrzne | Betonowe tec_hnic;ny 25% sp ék con i et
$redni
7. opaska wokot Bet T a— ¢ ﬁt’?‘g 30% Miejscowe
budynku etonowe/ptytki chodnikow ec‘:érglj;iny o spekania, ubytki
8. zadaszenie (dot. Zelbetowa plyta, pokrycie papa, Stan
przejscia od powigzana konstrukcyjnie techniczny 30%
szczytu) z obiektem (portiernia) $redni
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy, ; ’ ) !
Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
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Stan

2. wysiegniki anten 2 .
satelitarnych Stalowe techniczny 15%
dobry
3. wysiegniki kamer Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
; Stan
4. stacje nadawcze .
Todbidicee Stalowa antena TV techniczny 15%
dobry
5. fawy kominiarskie | Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan
6. oswietlenie Lampa na wysiegniku techniczny 30%
Sredni
7. mocowania
oswietlenia, : ) ; .
Klimatyzatoréw, Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz
8. swietliki, wytaz ; ; : )
d achowewy y Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan Slady korozji
9. drabi iz : a Wykonaé
. drabina Stalowa — wejscie na dach techniczny 25% zabezpieczenie
Sredni antykorozyjne
Stan
: Szafka gazowa stalowa 3
10. inne Szafki elektryczne techniczny 15%
dobry
E. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
Nie dokonano
oceny — na czas
1. pokrycie dachowe | Papa termozgrzewalna . . pg";:gé?;;'a
wykonywano prace
remontowe
2. komin Slowy komingw — myrowane; tecﬁrtw?cr:]zn 10%
' y cegta klinkierowa 4 y 4
obry
Stan
3. obrébki blacharskie | Blacha stalowa ocynkowana techniczny 4%
dobry
Stan
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana techniczny 4%
dobry
5 UV EOUEENE Blacha stalowa ocynkowana, tecﬁ:l?gzn 4%
- kSR koncowki zeliwne/PVC y :
dobry
6. odprowadzenie N ) .
wody opadowej Do kanalizacji ogélnosptawnej drozne -
F. Wejscia do budynku
\SNejécie do budynku od szczytu — Stan
ciany murowane otynkowane, 5 "
1. lzabudowa przekrecie ptyta zelbetowa, tecst:g{ljcr.]ziny 0%
pokrycie papa, orynnowanie
Stan
2. stolarka drzwiowa | Profile PVC, petnal/przeszklona techniczny 10%
dobry
3. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

G. Klatki schodowe, hole, korytarze
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Stan

1. schod . ; o )
W ewngtrzne Zelbetowe, lastriko techmczpy 20% Miejscowe ubytki
Sredni
Stan
2. balustrady Stalowe pomalowane techniczny 20%
Sredni
Cementowo-wapienne, Stan Miei bytki
3. tynki pomalowane farbami emulsyjnymi | techniczny 30% 'lejsco‘."e ubytkl
S ; ; : ynku i farby.
i olejnymi sredni
Stan
4. stolarka okienna Drewniana techniczny 25%
$redni
Stan
5. posadzki Betonowa, lastriko techniczny 20%
$redni
H. Poddasze, strych
1. Sciany Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. posadzki Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
I. Piwnice
y &dian Murowane otynkowane/ tecﬁ;ggzn 20% Miejscowe ubytki
: y Betonowe otynkowane PRy ° tynku
Sredni
Stan
2. posadzki Betonowe techniczny 20%
Sredni
Stan
3. schody Zelbetowe techniczny 20%
sredni
Stan
4. stolarka okienna Drewniana techniczny 30%
sredni
J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepujag Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy Stan
pozarnej od ul. Droga miejska techniczny 20%
Jana Pawia Il $redni
K. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska
. Stan
1 E:g;gf::’a Zeliwol/tworzywo techniczny 20%
Sredni
2. kanalizacja . . ' ;
¥ sy is Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
cieklych
4. urzadzenia do
oczyszczania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Sciekow
5. przepompownie : . . !
Eclakb Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

Strona5z 9




6. urzadzenia ; - ’ '
ﬁltrSj ace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . ; ) '
wyga%uszajqce Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu instalacji gazowej z dnia 27.10.2020 r.

L. Instalacja wodociagowa

. Stan
G Staltworzywo, uzbrojenie :
1. rurociagi nfaszans techmczny 20%
$redni
M. Instalacja kanalizacyjna
; o 3 Stan
- Zeliwo/tworzywo, uzbrojenie :
1.rurociggi Hieszans techmcz_ny 20%
Sredni
N. Instalacja elektryczna
Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych
Stan
1. zigcze kablowe Kompletne techniczny 10%
dobry
2. przeciwprgdowy ’ ; . .
wylacznik pradu Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja ; ; . ;
odgromowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
A d . Przeglad nie obejmuje sprawdzenia stanu
4. odwietlenie terenu | Uliczne technicznego
5. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
0. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)
Na czas przeprowadzania kontroli brak aktualnych protokotow
P. Przejscia przytaczy instalacyjnych przez sciany budynkow
o Stan
L :ggilézﬁgja Szczelne techniczny 20%
$redni
2. kanalizacja ' . . )
Jasrcsowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan
3. wodociggowe Szczelne techniczny 20%
sredni
4. centralnego : : ) )
ogrzewania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Stan
5. elektryczne Szczelne techniczny 20%
$redni
R. Elementy otoczenia i estetyki budynku
" Stan
. Stalowa siatka w ramkach na :
1. ogrodzenie techniczny 25%
cokole betonowym Epsidn
2. zielen Niska, trawa zadbane -

Strona6z9




Stan

3. przejazdy, dojscia, s : "
miejsca postojowe Chodniki betonowe, gruntowe teqhmcz_ny 20%
Sredni
. i Stan
2 g Zabudowane-pojemniki , - .
4. altany smietnikowe kontenery PVC techniczny 10%
dobry
5. estetyka Estetyka budynku w stanie $rednim otoczenie zadbane

IV. Wnioski koricowe

budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym dalsze. bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczerstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia badz srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy zakazac jego
uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz
srodowiska — nalezy zakazac jego uzytkowania,

budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

V. W celu usunigcia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwiocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu robét remontowych i pilno$é ich wykonania

inwestycji / remontéw / konserwacji / napraw *

S OmNBDD LN =

Wykona¢ nowa elewacje budynku wraz z dociepleniem $cian i wykonaniem nowej opaski betonowej
Wykonac¢ izolacje pionowa $cian fundamentowych
Naprawi¢ spekania sciany. Do czasu przeprowadzenia prac elewacyinych - do obserwacii
Naprawi¢ gzymsy — spekania, ubytki tynku
Wykonac remont klatek schodowych wraz z wymiang instalacji elektryczne;
Zabezpieczy¢ w klatach schodowych balustradg miejsca przy oknach
Naprawi¢ schody betonowe —~ wejscia do klatek
Wymienic starg stolarke okienng drewniang na nowa
Rozebra¢ obiekt (portiernia) z zadaszeniem — obiekt nieuzytkowany
. Zabezpieczy¢ farbami antykorozyjnymi stalowe balustrady, drabiny zewnetrzne oraz elementy ogrodzenia

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT X| OKRESLONO 3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ WYMIENIONYCH
ELEMENTOW

VII. Okreslenie metod i $rodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VIIl. Oswiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokéle sg zgodne ze stanem faktycznym
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w zakresie branzy budowlanej
mgr inz. Dorota Borsuk
upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

mrg(n/).7 rota Borsuk
gk %j«/

/ upr. bud. 17/S22000

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych wentylacyjnych i gazowych bez
ograniczen
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/IS/0179/03

mgr inz./R 1ata Joanna Hatas

upr:-\l. d‘/ 0/5z/2000

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci
elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajgce,
przesylajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru
D/3300/087/2019

mgr inz. fenata Joanna Hatas

IX. Zataczniki do protokotu

/
upr. SEP nr E/379 aﬁamg, D/3300/087/2019

1 | Dokumentacja fotograficzna

Zatgczona na ptycie CD

o | Upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-

budowlanej Doroty Borsuk

3 | aktualna przynalezno$é¢ do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

4 | upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci.

Renaty Hatas

instalacji i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

aktualna przynalezno$¢ do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Hatas

6 | uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace,

nr E/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie eksploatacii

7 | uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace,

przesyiajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Hatas

X. Kryteria og6lne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36-55% Dostateczny | ;agrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach obiektu wystepuja uszkodzenia lub ubytki, moggce stwarzaé
56-75% Dopuszczajacy | zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

w elementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujgce
76-95% Nieodpowiedni

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
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Xl. Obja$nienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

elementy wymagajgce niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie

1 stopien pilnosci naprawy wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego

2 stopien pilnosci naprawy przegladu obiektu

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego

3 stopien pilnosci naprawy przegladu obiektu

B — . ... . |elementy, ktére remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
n;al:azv;es enia stopnia pilnosci | a0 ns6wych zarzadey obiektu w ciagu zwykiego cyklu remontowego
P (dtuzszego niz okres do kolejnego przegladu pigcioletniego)

* niepotrzebne wykredlié lub usunac

Potwierdzam odbiér Protokotu:

Potczyn Zdréj, dnia .................... 2020r.

(czytelny podpis osoby upowaznionej)
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