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Decyzja Nr77/2020
-+ Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3)'i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 22020 1., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerweca 1960 r. Kodeks. p"(_)s,t_e;povvania administracyjnego (tekst jedn. Dz U. 22020 r.,
poz. 256, ze zm.), ' .

nakazuje.

Wspéinocie Mieszkaniowy Niéfubhomo._s"ci
ul. Grunwaldzka 31, 78-320 Polezyn-Zdrdj,

usuniccie. w terminie do dnia 31 grudnia 2021 r.. stwierdzonych nieprawidlowosci

w stanie technicznym budynku wmiestkalnego Nr 31, zlokalizowanego na dz. nr 71, potozonej

przy ul. Grunwaldzkiej w m. Polczyn-Zdréj, ktére zostaty wykazane w ekspertyzie

~ technicznej, sporzadzonej przez pana’ Wojciecha Smuk oraz protokotach z okresowych
kontroli obiektu, poprzez: - L me ' L

wymiang zniszczonych, drewnianych s;éhodo’w wewnetrznych na kl_c_ztcé séhodowej,

2. wzmocnienie i naprawe. _.‘uszkvodzonych oraz popgkanych Scian zeWm;l‘rznych wraz
z uzupeinieniem brakujgcych spoin i tynkow, o

3. naprawe popekanych $cian ‘na katce schodowej wraz z uzupelnieniem uszkodzonych
i brakujqcych tynkéw, . , Co

4. wykonanie iniekcji krystalsznej Scian w poziomie parteru, . ... .

wymiang desek podestu kondygnacji poddasza na klatce schodowej, _

. naprawe usszdzoﬁej i niekompletnej balu.s_tfady przy schodach wewnetrznych na klatce

schodowej,

o »

7. wymiang okien na klatce schodowej.

Roboty nalezy:

¢ prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowldane
‘i bedqcej czlonkiem odpowiedniej - izby samorzqdu zawodowego, ktérej nalezy
powierzy¢ obowigzek (co najmniej dla robét zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwigjqcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie:

W zwiazku z otrzymanym pismem od pana Jakuba Przybylskiego i pana Lukasza
Poniatowskiego, informujacym o nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr 31, zlokalizowanego na dz. nr 71, polozonej przy ul. Grunwaldzkie;j
W m. Polezyn-Zdrdj, pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
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w Swidwinie . przeprowadzili ogle;dzmy w tereme w obecnosci stron, azczynnosei tej:
sporzadzony zostat protokot.

©'W - trakcie  ww. ogle;dzm ~ stwierdzono,  ze przedn'uotowy budynek - jest
w nieodpowiednim stanie technicznym  ze wzgl¢du na: popgkane sciany zewnetrzne
z odparzonymi i brakujacymi tynkami, wykruszone spoiny w $cianach zewnetrznych, ubytki
w belce pOllCZkOWG_] przy schodach Wewnqtrznych ‘popekane drewniane stopnie schodéw
wewne;trznych oraz brakujgce tralki, popekane $ciany klatki schodowej, rozwars’wvlonq platew
posrednig na klatce SChOdOWG_], rdzawe plamy wystepujace na suficie w kuchni i tazience
lokalu Nr 5 wraz z }uszczqca} s1q farbq i drobnym1 pc;kme;cmml duze pekniecia wystepujace
na stropie w pokoju oraz na $cianie bocznej i narozniku $cian od strony ulicy w lokalu Nr 2,

-a takze duze pekniecie wystepujace w druglm pokoju na stropie i znaczne pochylenie podiogi:
' Dodatkowo, skontrolowano- ksigzke obiektu budowlanego i zalaczone do ' niej
protokoly z okresowych kontroli, ktére meodpowwdm stan techniczny obiektu potwierdzity.
W ‘protokole z przegladu budowlanego p1¢01oletmego Nr 21/2015 z dnia 15.12.2015 r.
sporzadzonym przéz pana Bogustawa . Drozdz posmdajqcego uprawnienia budowlane
w specjalnoéci  konstrukeyjno-budowlanej Nr - A/PNB/8300/268/81 wykazano  szereg
n1epraw1dlowosc1 stwierdzonych w trakcie ww. kontroh m: in.: uszkodzone okna skrzynkowe
- zakwalifikowane do wykonania w trybie »»Naprawy glownej o I stopniu pierwszenstwa” -
zgodnie z zapisem w uwagach oznacza, cyt. ,,do tego stopnia nalezy zakwalifikowaé remom‘
w . wypadku uszkodzen, ktore zagrazajq bezpzeczensrwu mieszkancow lub uzytkownikow,
wzglednie mogq staé sig przyczyng zniszczenia lub awarii budynku. Okreslenze pierwszym
stopniem pilnosci elementu budynku bgd? rodza]u robot wymaga natychmiastowego
Zabezpzeczema napraw bgds wymiany, na nowe”, uszkodzone stropy (drewniano- -belkowe)

i'spgkane $ciany fundamentowe - okreslone do wykonama W trybie ,naprawy biezgcej
0 1 stopniu pierwszehstwa’ - co zgodnie z zapisem w- uwagach oznacza, cyt. ,,do drugiego
stopnia kwalifikuje si¢ remont, ktory moze by¢ odiozony na okres jédnego roku lub od okresu
zimowego bez speqalne] “szkody uzytkowmka Okres przesunigcia remontu winien  by¢
wykorzystany do opracowania dokumentacji i zalecenia robot remontowych Zalecono w nim
rowniez sporzadzenie odrgbnej opinii technicznej. fundamentéw i stropéw. Ponadto,
w protokole z przeglqdu budowlanego rocznego Nr 66/11/2019 z dnia 25.11.2019 r.
sporzadzonym przez pana Jakuba Przybylskiego posiadajacego -uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane_] Nr KUP/0034/OWOK/15 Wykazano takze szereg
nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie ww. kontroli m. in.: niekompletne rury_spustowe,
uszkodzong podbitke od Spodu dachu, zty stan techmczny stropéw, spekania i ubytki $cian,
spekania tynkow zuzyte elementy drewniane schodéw, ubytki posadzek - zakwalifikowane
do wykonania w trybiemaprawy- giowne] o I stopniu pzerwszenstwa Wskazano—w nim-
réwniez konieczno$¢ wykonania opinii technicznej fundamentow.

- W.zwigzku z powyzszym, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie
wszcezal postepowanie administracyjne w sprawie meodpovvledmego stanu techmcznego WW.
obiektu.

, Natomiast, z uwagi na wystapienie uzasadnionych =watpliwosci co do stanu
techmcznego budynku, postanowieniem Nr31/2020 z dnia 15 kwietnia 2020 r., znak sprawy:
PINB.5162.7.2020.AL nalozono na Wspdlnote M1eszkamowq Nleruchomosm przy
ul. Grunwaldzkiej 31 w m. Polczyn-Zdrj obowigzek sporzadzenia i przedlozenia ekspertyzy
technicznej przedmiotowego . budynku. Zobowigzani - dostarczyli - wymagany dokument.
Ekspertyza ta, sporzadzona zostata przez pana Wojciech Smuk, posmdamcego uprawmema
budowlane ‘w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr- ZAP/BO/2910/01, a w tresci jej
wskazano niezbedny zakres robdt budowlanych Jakl nalezy wykona¢ w celu zapewnienia
bezpiecznego. uzytkowama obiektu.

‘Zgodnie z art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane ,» Wiasciciel
lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany: ,
1) utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowaw art. 5 ust. 2;”
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Natomiast, w my$] art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywadé w naleZytym
Stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

Tym samym, majgc na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) 1 3)
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: "W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bqdz srodowiska,

“albo

2)...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowiqgzku.”, nalezalo orzec jak
W sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji  sluzy  stromie prawo wniesienia odwolania  do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z treScig art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig

prawa do wniesienia odwotania. Z“d??zérﬁ zenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie
. J— LN . ; .
tego prawa przez ostatniq ze s%ﬁ,/decg@a ajeg;\s'{g ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci, ul. Grunwaldzka 31 - na rece zarzadey: Polczynskie
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Polczyn-Zdréj

2. aa.

Do wiadomoseci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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