PROTOKOL nr 186/PPK/2020

z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. 2 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1) sprawdzenie wykonania zaleceni z poprzednich kontroli okresowych,

2) sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania budynku, ktdrych uszkodzenia moga
powodowac zagrozenie dla: bezpieczerfistwa osb6b, srodowiska oraz konstrukeji budynku,

3) sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzer stuzacych ochronie srodowiska,

4) ocene stopnia zuzycia elementdw objetych kontrolg,

5) stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,

6) ustalenie zakresu rob6t remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data nastepnej kontrofi
Data kontroli: 01.12.2020 r. rocznej: grudzieri 2021r.
piecioletniej: grudzieri 2025r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcyjna:

Imie i Nazwisko Dorota Borsuk
. upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
Nr uprawnien w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej
Nr cztonkowski POIIB ZAP/BO/2076/01
Telefon kontaktowy 696 032 968

Branza instalacyjna:

Imie i Nazwisko Renata Hatas

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczert w
Nr uprawnief specjainosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych
i kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr cztonkowski POIIB ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imig i Nazwisko Renata Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne
Nr uprawnien wytwarzajace, przetwarzajgce, przesytajace i zuzywajace energie elekiryczna w zakresie

eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

I. informacje og6ine o budynku

Rodzaj budynku Budynek mieszkainy wielorodzinny

Adres budynku Polczyn Zdrgj ul. Kilinskiego 3

Fotografia budynku (widok ogélny)
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Wiasciciel: Gmina Polczyn Zdréj, Plac Wolnosci 3-4 , 78-320 Polczyn Zdrdj

Zarzadca: Polczyriskie Przedsiebiorstwo Komunalne Spétka z o.0.
qaca: ul. Jana Pawta 1l 16, 78-320 Potczyn-Zdréj

zelbetowa murowana drewniana stalowa
Rodzaj konstrukgcji D . ! D

1612 = LT

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne
przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie*

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plynny-{pejedyncza-butla—zbiomik)*

BUOEDEC

Wyposazenie
instalacja: cieplej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*
instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska- kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

llos¢ klatek schodowych 1 llos¢é kondygnaciji 2

Il. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpocze¢ciem kontroli zapoznano si¢ z:

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr 75/11/2019 z dnia 25.11.2019 .
przeprowadzonej przez: Jakuba Przybylskiego
piecioletniej nr 11 ZG/2015 z dnia 16.12.2015 .
przeprowadzonej przez: Bogustawa Drozdza i Grzegorza Wojno

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksigzka obiektu budowlanego
- Protokolem z pomiaréw ochronnych elektrycznych nr 11 NG/1/12/20156 2 2.12.2015 .
- Protokotem z przegladu instalacji gazowej z dnia 19.05.2020 r.

Element, urzadzenie Stopien
in étal acja ’ Zalecenia wykonania Uwagi
zalecen
Pokrycie dachowe Naprawa i uszczelnienie Zf,:gﬂg; ée
Kominy Przemurowaé kominy ponad dachem Zf,g‘;ﬂ‘g; ée
Impregnacja elementéw drewnianych Zachowuie
Konstrukcja dachu zabezpieczy¢ izolacjg z welny elementy konstrukcji Waznos é
znajdujgce sie blisko komina
Stro Zabezpieczy¢ elementy stalowe stropu nad piwnicg Zachowuje
Py Odnowi¢ tynki waznosé
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Fundamenty i ciany

Uzupetni€¢ spoiny

Zachowuje

zewnetrzne piwnic wazno$é
. Naprawi¢ spekania scian i nadprozy Zachowuje
Sciany zewngtrzne Qciepli¢ $ciany zewnetrzne budynku waznosé
Naprawié spekania .
Sciany wewnetrzne Zakonserwowaé drewniane elementy muru i naprawic Zachowéu!e
tynki waznodé
Kapitalny remont schodéw ;
Klatki schodowe Odnowi¢ tynki i powloki malarskie Zf,:gﬁ‘gé’ée
Qdswiezy¢ sufit po przecieku
Zachowuj
Podiogi i posadzki Sukcesywna naprawa i konserwacja waZno:cj‘,e
. . o Zachowuje
Stolarka zewnetrzna Wymiana stolarki drewnianej i bramy waZnoécj‘,

lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania

budynku

W trakcie kontroli ustalono:

1]

Element, urzagdzenie,

Opis elementu

Stan
techniczny

Stopien
zuzycia
elementéw

Uwagi

instalacja {wg kryterium (wg kryterium
A. Konstrukcja
1. fundamenty Kamienne Sredni 25%
Spekania, ubytki
spoin: cegiet
2. &ciany Murowane Sredni 30% o dicrﬁ;atowa
kamienna - ubytki
spoin
o /Nad Elementy stalowe
rewniane /Nad parterem : o stropéw nad
3. stropy ceglane odcinkowe Sredni 20% piwnicg —$§lady
korozji
4. slupy, podciggi Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Wi_doczne.
5. konstrukcja dachu | Drewniana Sredni 20% k;ﬁgf&f&?ggz
deskowania
6. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
Roboty nie
Czesciowo budynek ocieplony- d\‘;&“?';.cazr‘]’.ze
1. tynki siatka + klej, bez warstwy Bez oceny - szczy; ov\: o
wykonczeniowej/tynk strukturalny naprawié otwory po
demontazu reklamy
. Cokot-plytka klinkierowa — na o
2. oktadziny czesc Dobry 2%
3. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
C. Elementy $cian zewnetrznych
1. gzymsy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

Strona 3z 9




2. attyki Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
. . . Dobry/
5. stolarka okienna Profil PVC/ drewniana Dostateczny 5%/50%
8. schody zewnetrzne | Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. opaska wokot . .
budynku Betonowe mieszane Sredni 30%
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy, ; . . .
bilbordy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. wysiegniki anten . 0
satelitarnych Stalowy wspornik Dobry 5%
3. wysiegniki kamer Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze ; - o
i 5dBiBrcze Stalowo-aluminiowa antena TV Dobry 5%
5. tawy kominiarskie | Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
6. oswietlenie Punktowe nad wejsciem Dobry 5%
7. mocowania
oswietlenia, . . . .
Klimatyzatoréw, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz
8. swietliki, wylazy . o
dachowe Wytaz petny Sredni 20%
. Szafka gazowa o
9. inne Szafka elektryczna-wolnostojaca Dobry 15%
E. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
1. pokrycie dachowe | Papa termozgrzewalna Sredni 20% Nieszczelnosci
Zacieki przr~
. kominach
2. kominy G#omy kominéw murowane, Dostateczny 45% w mieszkaniu,
otynkowane Spekany tynk,
ubytki, odspojenia
3. obrobki blacharskie | Blacha stalowa ocynkowana Dobry 15%
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana Dobry 15%
Blacha stalowa ocynkowana/
5. rury spustowe korcowki Zeliwne Dobry 156%
6. odprowadzenie o )
wody opadowej Do kanalizacii Drozne
F. Wejécia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. stolarka drzwiowa | Drewniana Sredni 35%
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3. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
G. Klatki schodowe, hole, korytarze
1. schody . : 0
WeRsizne Drewniane, pomalowane Sredni 30%
2. balustrady Drewniane, pomalowane Sredni 30%
e ) _ , i Miejscowe ubytki
: ementowo-wapienne/przecierki o tynkow i powiok
3. tynki gipsowe, pomalowane Dostateczny 40% matarskich,
zawilgocenia
4. stolarka okienna Drewniana Dostateczny 50%
5. posadzki Parter betonowa/drewniana Sredni 30%
H. Poddasze, strych
1. $&ciany Murowane, kolankowe Sredni 30%
2. posadzki Drewniane - - Bf;';l;;’;?(gsvs:e
l. Piwnice
1. &ciany Murowane, nieotynkowane Sredni 25% Ubytki spoin
2. posadzki Betonowe Sredni 25%
3. schody betonowe Dobry 15%
4. stolarka okienna Drewniana/zabite Dostateczny 50%
J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy
pozarnej od Droga miejska Dobry 15%
ul. Kilinskiego
K. Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska
N Tworzywo-
1 gggﬁgf:aqa Zeliwo/tworzywo dobry 10%/25%
zeliwo-$redni
2. kanalizacja . . . .
deszezowa Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
ciektych
4. urzadzenia do
oczyszczania Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
Sciekdw
5. przepompownie . . . .
&ciekow Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
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6. urzadzenia . . . .
filtrujace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . . . .
wygluszajace Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protckolem z przegladu instalacji gazowej z dnia 19.05.2020 r.

L. Instalacja wodociggowa

. Tworzywo-
1. rurociagi Stalitworzywo, uzbrojenie dobry 10%/25%
zeliwo-$redni
M. Instalacja kanalizacyjna
. o Tworzywo- Wigczenie odplywu
1.rurociagi ﬁg‘g’z"a’g’?”m uzbrojenie dobry 10%/25% kanalizagji do rury
zeliwo-$redni spustowej

N. Instalacja elektryczna

Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiardw elektrycznych

1. zlgcze kablowe Kompletne Dabry 10%

2. s, r;:zu:m:) i?;%‘gy Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. r;;?é?g’fwa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. oswietlenie terenu | Uliczne Przeglad nie otbe ?&?ii:g;‘”dzema siany
5. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
0. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Na czas przeprowadzania kontroli brak aktualnego protokotu- w trakcie realizacji

P. Przej$cia przyfaczy instalacyjnych przez $ciany budynkéw

1 Zgir;iizv?:ja Szczelne - -

2 Id(zgigz\?&: Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. wodociggowe Szczelne - -

4. g:?;gvr;ﬂ’: Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
5. elektryczne Szczelne - -

R. Elementy otoczenia i estetyki budynku

1. ogrodzenie Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
2. zielen Trawa - -

3. przejazdy, dojscia, Mieszane betonowe /gruntowe Sredni 35%

miejsca postojowe
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4,

altany Smietnikowe | Pojemniki, kontenery PVC Dobry 10%

5.

estetyka Estetyka budynku w stanie dostatecznym, otoczenie niezadbane

IV. Wnioski koricowe

D budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego

uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badZ srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenistwu
mienia badz srodowiska — nalezy sporzgdzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

uzytkowania, '

budynek jest uzytkowany w spos6b zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia bagdz
$srodowiska — nalezy zakazac jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozgcym zawaleniem,

D budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska —~ nalezy zakazac jego

niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

V. W celu usunigcia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwiocznie wykonaé
Nie dotyczy
VI. Okre$lenie zakresu robét remontowych i pilno$é ich wykonania
inwestycji / remontéw / konserwaciji / napraw *

1. Wykonaé¢ nowe glowy kominéw z cegly klinkierowej

2. Uszczelnié pokrycie dachowe oraz obrobki blacharskie przy kominie — widoczne zacieki na suficie
w mieszkaniach nr 3 i 4

3. Wykona¢ zabezpieczenie elementéw wiezby dachowej srodkami grzybobojczymi i owadobojczymi. Elementy
zniszczone wiezby wymieni¢/wzmocnié¢

4. Wykona¢ na catej powierzchni docieplenie nad stropem ostatniej kondygnacji

5. Wykonaé renowacje/wymiane elementéw stalowych stropéw nad piwnica oraz zabezpieczyé farbami
antykorozyjnymi — postepujaca korozja

6. Wykonad izolacje pionowa i pozioma $cian fundamentowych i posadzek w piwnicy. Uzupetni¢ ubytki spoin écian
fundamentowych

7. Wykonaé nowe posadzki w piwnicy

8. Wykona¢ remont/modernizacje elewacji. Wykona¢ docieplenie na pozostatych $cianach budynku.
Ujednolici¢ rodzaj materiatéw i kolorystyke. Przed wykonaniem prac przeprowadzi¢ ogledziny stanu scian
budynku i wykona¢ naprawy, wzmocnienia, spiecia istniejgcych zarysowan i peknigc
Do czasu podijecia dziatan rysy i spekania na $cianach zewnetrznych do obserwacii

9. Zaslepi¢ otwory w elewacji po reklamie — $ciana szczytowa

10. Wykonaé kompleksowy remont klatki schodowej wraz z naprawg schodéw, posadzek i wymiang instalacji
elektrycznej

11. Wykona¢ remont podcienia.
Do czasu wykonania dzialar zabezpieczy¢ odstoniete elementy konstrukcyine stropu - PILNE

12. Wymieni¢ drewniana stolarke okienng na nowa

13. Wymieni¢ drewniane bramy na nowe

14. Wykona¢ opaske betonowa od strony podwérza

15. Uporzadkowa¢ teren wokoét budynku

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT. XI OKRESLONO 1/3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ
WYMIENIONYCH ELEMENTOW
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VIl. Okre$lenie metod i Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VIil. Oswiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokdle sg zgodne ze stanem faktycznym

w zakresie branzy budowlanej
mgr inz. Dorota Borsuk =
upr. bud. 17/82/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgr jriz. Drota Borsuk
bez ograniczen / 128
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej upr. bud. 17/52/2000
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Halas
upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie i
_ siec_:i, instal_acji i urzadzen: onociqgowych i upr. m%? 70/S2/2000
kanalizacyjnych, cieplnych wentylacyjnych i gazowych bez /i
ograniczen ' I’
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/1S/0179/03 / -

mgr inz. Rehata Joanna Hatas

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci
elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesytajgce i zuzywajace energie elektryczna w zakresie
eksploataciji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru
D/3300/087/2019

mgr inZz. Rgnata Joanna Hatas

upr. SEP nr EIBZE}.'!/ 7/2019, D/3300/087/2019

/
IX. Zatgczniki do protokotu -

1 | Dokumentacja fotograficzna

Zatgczona na plycie CD

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

3 | aktualna przynaleznosé do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

4 | upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ogranicze”
Renaty Halas

aktualna przynalezno$é do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Hatas

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elekiroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajace,
przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie eksploatacji
nr £/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

7 | uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci elekiroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesytajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Haias
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X. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

B 0-15% Dobry . elementy obiektu sa dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36-55% Dostateczny | ;agrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia
. w elementach obiektu wystepujg uszkodzenia lub ubytki, moggce stwarza¢

56-75% Dopuszczajacy | zagrozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia

] ... | welementach obiekiu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujgce
76-95% Nieodpowiedni | ;55r05enie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

Xl. Objasnienia znaczenia okres$lonych stopni pilno$ci remontu elementéw budynku

1 stopieri pilno$ci naprawy

elementy wymagajgce niezwiocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie
wykonanie napraw moze mie¢,wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

2 stopien pilnosci naprawy

elementy wymagajgce remontu w ciagu czasu, do kolejnego rocznego
przegladu obiektu

3 stopieni pilno$ci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
przegladu obiektu

Brak okreslenia stopnia pilnosci
naprawy

elementy, ktére remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzgdcy obiektu w ciggu zwyktego cykiu remontowego
(dtuzszego niz okres do kolejnego przegladu pigcioletniego)

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

Polczyn Zdréj, dnia ,2%. . /n‘ 2.2020r.

Potwierdzam odbiér Protokotu:

(czytelny podpis osoby upowaznionej)
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