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Swidwin, dnia 05 listopada 2020 r.

Decyzja Nr75/2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256, ze zm.),

nakazuje

Wspélnocie Mieszkaniowg Nieruchomosci
ul. Grunwaldzka 4, 78-320 Polczyn-Zdrdj,

usuniccie. w terminie do dnia 31 erudnia 2021 r., stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 4, zlokalizowanego na dz. nr 270/1,
polozonej przy ul. Grunwaldzkiej w m. Polczyn-Zdrdj, ktore zostaty wykazane w ekspertyzie
technicznej, sporzadzonej przez pana Wojciecha Smuk oraz protokotach z okresowych
kontroli obiektu, poprzez:

wykonanie izolacji poziomych i pioﬁoyvych Sundamentbw oraz $cian fundarhentow;ich,
naprawg peknieé Scian piwnic i stropu rad piwnicg,
uzupetnienie odparzonych tynkéw na stropie i Scianach w piwnicy,
uzupelnienie ubytkéw w Scianie fundamentowej w piwnicy od strony ulicy,
naprawg peknigé Sciany frontowej i tylnej budynku,
uzupetnienie tynkéw w elewacji tylnej od sirony podworza,
naprawe pgkhigé w posadzce koryi‘afza na parterze od strony ulicy,
naprawe peknie¢ na $cianach i stropach w lokalach mieszkalnych Nr 1 i 4,
‘wymiang uszkodzonych desek podiogowych na poddaszis,
- wykonanie balustrady przy schodach prowadzgcych na poddasze,
: uzupelnienie tralek w balustradzie schodow wewnetrznych,

. naprawg zewnetrznych schodéw betonowych z podestem przed budynkiem od strony
podworza
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13. uzupetnienie odparzonych tynkéw na klatce schodowej,

14. uzupeinienie ubytkéw w stopniach schodéw wewngtrznych od strony podwérza
z oznakowaniem krawedzi stopni,

15. wymiang drzwiczek wyczystnych w kominach.

Roboty nalezy:
® prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu - zawodowego, ktorej . nalezy
powierzyt obowiqzek (co najmniej dla robét zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania. :
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Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem od pana Jakuba Przybylskiego i pana Lukasza
Poniatowskiego, informujacym o nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr 4, zlokalizowanego na dz. nr 270/1, potozonej przy ul. Grunwaldzkiej
w m. Polczyn-Zdr6j, pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie przeprowadzili oglqdzmy w terenie, w obecnosci stron, azczynnosci tej
sporzadzony zostat protokot. -

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na: liczne pegknigcia Sciany frontowej
i tylnej, duze peknigcia posadzki w korytarzu na parterze od strony ulicy, pgknigcia stropu
na klatce schodowej, ubytki w betonowych stopniach schodéw wewnetrznych przy wyjsciu
na podwoérze, ubytki tralek w balustradzie przy schodach wewnetrznych, spadek stropu
po skosie w pokoju lokalu mieszkalnego Nr 3 w kierunku lewego naroznika od ulicy,
popgkane tynki w obregbie klatki schodowej na poddaszu, odchylonq od pionu S$ciang
na korytarzu poddasza, liczne pegkniecia na $cianach, stropie i kominie kuchni lokalu
mieszkalnego Nr 4, peknigcia potaci dachowej na styku ze Sciang oraz na styku Sciany
ze $cianka kolankowa w lazience lokalu Nr 4, ubytki tynkow w elewaq1 tylnej, duze ubytki
schodow zewnetrznych od strony podwoérza z popgkanymi i przemieszczonymi- stopniami,
peknigcie na kominie w lokalu uzytkowym na parterze, spadki podlogi w réznych kierunkach
w pokoju lokalu mleszkalnego Nr 1, liczne peknigcia na $cianach w lokalu Nr 1, braki spoin
i kamieni w $cianie frontowej od strony ulicy, liczne pe;kme;ma stropu nad piwnicg z duzymi
ubytkam1 spoin 1 przemieszczeniem ' cegiel, ‘odparzone i zawilgocone tynki na scianach
i stropie w piwnicy z licznymi ich ubytkami.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i zalaczone do niej
protokoty z okresowych kontroli, ktére nicodpowiedni stan techniczny obicktu potwierdzity.
W protokole z przegladu budowlanego piecioletniego Nr 3/2015 z dnia 14.11.2015 r.
sporzadzonym przez pana Boguslawa Drozdz posiadajacego uprawnienia budowlane
w - specjalnosci = konstrukeyjno-budowlanej Nr . A/PNB/8300/268/81 wykazano szereg
nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie kontroli m. in.: spekany i z ubytkami strop nad
piwnica, zarysowane i popekane $ciany, uszkodzone schody pomiedzy piwnicg, a parterem,
odspojone, zawilgocone i zarysowane tynki - wiekszos¢ z tych nieprawidtowosci okreslono
do wykonania w trybie ,,naprawy gléwnej o I stopniu pierwszenhstwa’ - co zgodme Z zapisem
w uwagach oznacza, cyt. ,do tego stopnia nalezy zakwalifikowaé remont w wypadku
uszkodzen, ktre zagrazajg bezpieczeristwu mieszkarcéw lub uzytkowmkow wzglednie mogg
stac sig przyczyng zniszczenia lub awarii budynku. Okreslenie pierwszym stopniem pilnosci
elementu budynku, quz rodzaju robét wymaga natychmiastowego zabezpzeczema napraw
bgd? wymiany na nowe”. Zalecono w nim réwniez sporzgdzenie odrebnej opinii techniczne;.
Ponadto, w protokole z przeglqdu budowlanego rocznego Nr 48/11/2019 z dnia 25.11.2019 r.
sporzadzonym przez pana Jakuba Przybylskiego posiadajacego uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr KUP/0034/OWOK/15 autor stwierdzil cyt.
., Elementy budynku znajdujg sie w dostatecznym stanie technicznym, ze wzgledu na wykryte
zjawiska spekania stropow i Scian nosnych, jego elementy nie zapewniajq jego sprawnosci
technicznej i dalszego Jjego bezpiecznego uzytkowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem”. Wskazano w nim rowmez niezbednos$¢ wykonania ekspertyzy technicznej
stropu piwnic.

' W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie
wszczal postqpowame administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego ww.
obiektu.

: - Natomiast, z uwagi na wystq‘pienie uzasadnionych wqtpliWos',ci co do stanu
technicznego budynku, postanowieniem Nr 32/2020 z dnia 15 kwietnia 2020 r., znak sprawy
PINB.5162.4.2020.AL natozono na Wspélnote Mieszkaniowa Nieruchomodci ~przy
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ul. Grunwaldzkiej 4 w m. Polczyn-Zdréj obowigzek sporzadzenia i przedfozenia ekspertyzy
technicznej przedmiotowego budynku. Zobowiazani ' natozony obowiazek wykonali,
dostarczajac wymagany dokument. Ekspertyza ta, sporzadzona zostala przez pana Wojciech
Smuk posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej
Nr ZAP/BO/2910/01, a w tresci jej wskazano niezbedny zakres robot budowlanych, jaki
nalezy wykonaé w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu.

Zgodnie z art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane . Wlasciciel
lub zarzqdca obiekru budowlanego jest obowigzany: }

1) utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w mysl art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w naleiytym
Stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.” - _ '

Tym samym, majgc na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3)
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany: '

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bgds $rodowiska,

albo - '

2) ...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ..

~ organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowiqzku.”, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji. ’

Od  niniejszej - decyzji'  stuzy stronie prawo  wniesienia  odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z treSciq art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolgy i i‘gl%aggm doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
tego prawa przez ostamic;éggz__q’_e}%& Staje sig ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja: .
@Wspc’)lnota Mieszkaniowa Nieruchomosci, ul. Grunwaldzka 4 - na rece zarzadcy: Potczynskie
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Polczyn-Zdroj
2. aa, .

Do w'iadomoéci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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