PROTOKOL nr 147/PPK/2020

z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1) sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktorych uszkodzenia mogg
powodowac zagrozenie dla: bezpieczenstwa oséb, srodowiska oraz konstrukcji budynku,

3) sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

4) ocene stopnia zuzycia elementow objetych kontrolg,

5) stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,

6) ustalenie zakresu robot remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.
Data nastepnej kontroli

Data kontroli: 01.12.2020 r. rocznej: grudzien 2021r.
piecioletniej: grudzier 2025r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcyjna:

Imie i Nazwisko

Dorota Borsuk

Nr uprawnien

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Nr cztonkowski POIIB

ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy

696 032 968

Branza instalacyjna:

Imie i Nazwisko

Renata Hatlas

Nr uprawnien

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen: wodociggowych
i kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr cztonkowski PO!IB

ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imie i Nazwisko

Renata Hatas

Nr uprawnien

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne
wytwarzajgce, przetwarzajgce, przesytajgce i zuzywajace energie elektryczna w zakresie
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

I. Informacje ogéine o budynku

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku

Potczyn Zdréj ul. Ogrodowa 4A

Fotografia budynku (widok ogéiny)
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Wiasciciel: Wspdinota Mieszkaniowa Nieruchomosci ul. Ogrodowa 4 A w Potczynie Zdroju

Potczyriskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spétka z o.0.

Zarzadca: ul. Jana Pawta Il 16, 78-320 Potczyn-Zdroj

zelbetowa [0 murowana B drewniana stalowa
Rodzaj konstrukcji D — . D

inna:

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciagiem wymuszonym mechanicznie’

instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz plynny-{pejedyneza-butlazbiornik)*

Wyposazenie
instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*
| instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska- kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

llos¢ klatek schodowych | 1 llos¢ kondygnaciji 2 + poddasze
|

Il. Sprawdzenie wykonania zalecer z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z;

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr 105/11/2019 z dnia 25.11.2019 r.
przeprowadzonej przez: Jakuba Przybylskiego
piecioletniej nr 14 ZG/2015 z dnia 20.12.2015 r.
przeprowadzonej przez: Bogustawa Drozdza i Magdalena Wojno

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:
- Ksigzka obiektu budowlanego
- Protokotem z pomiaréw ochronnych elektrycznych nr 14 NG/1/12/2015 z 3.12.2015 1.

I

. Stopien
Elemei::t:'raz g_gzeme, Zalecenia ‘ wykonania Uwagi
zalecen -
Naprawa oraz uszczelnienie Zachowuje
Pokrycie dachowe Docelowo dach do kompleksowego remontu szczegolnie WaZnose
w czesci pokrytej dachowka
Na czas kontroli-
Kominy Dokona¢ napraw zgodnie z wytycznymi kominiarza - b;agrg;c;tlgléc:u
kominiarskiego
Brak mozliwosci
Konstrukcja dachu Wymiana bgdZz wzmocnienie - sprawdzenia
zalecenia
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lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dzialanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania

budynku
W trakcie kontroli ustalono:
san [ Sober
Element, urzadzenie, Ovis el techniczny elengntéw .
instalacja ot (wg kryterium ; Uwagi
Kt X {wg kryterium
pkt. X) pkt. X)
A. Konstrukcja
1. fundamenty Kamienno-betonowe Sredni 25%
Widoczne spekania
v , zarysowania w
narozniku budynku-
peknigcie pionowe
2. &ciany Murowane Sredni 25% — do obserwacii,
zawilgocenie sciany
w narozniku w
mieszkaniu
na pietrze
Ugiecia belek
stfopowych
3. stropy Drewniane Sredni 25% g;)'gg:}ggert::’ggg .
monitorowaé stan
4. shupy, podciagi Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Widoczne
zawilgocenia i
5. konstrukcja dachu | Drewniana Sredni 25% zniszczenia
pojedynczych
elementow wiezby
6. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
Tynk cementowo-
Cementowo-wapienne/cze$ciowo ":S;'(Z?ﬁ"";’
. $ciany na parterze docieplone o -~ ’
1. tynki bez warstwy wykoficzeniowej Dostateczny 40% Zarmﬁés:gg.‘?a
tynku odspojenia,
odbarwienia
2. oktadziny Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
C. Elementy scian zewnetrznych
1. gzymsy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. attyki Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
. . . Dobry/ o
5. stolarka okienna Profile PVC / Drewniane dostateczny 5%/50%
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6. schody zewnetrzne | Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
7. opaska wokot . o . .

budynku Betonowa Sredni 25% Ubytki, spekania
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy, . . . .

bilbordy Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. wysiegniki anten . 0

satelitarnych Stalowy wspornik Dobry 5%
3. wysiegniki kamer Punktowa kamera Dobry 5%
4. stacje nadawcze -

i odbiorcze Stalowo-aluminiowa antena TV Dobry 5%
5. fawy kominiarskie | Nie wystepujg Nie'dotyczy Nie dotyczy
6. oswietlenie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
7. mocowania

oswietlenia, . : . )

Klimatyzatorow, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

markiz
8. swietliki, wytazy . .

dachowe Okno dachowe, drewniane Sredni 30%
9. inne Szafka gazowa Dobry 10%
E. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia

. Papa termozgrzewalna / .
1. pokrycie dachowe | - o o Sredni 25%130%
. Widoczne
. Gtowy komindéw — murowane , : o . ,

2. kominy cegta Klinkierowa Sredni 25% pon\a;i;s(;g?:azgytkl
3. obrébki blacharskie | Blacha stalowa ocynkowana Sredni 20%
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana Sredni 20%
5. rury spustowe Blacha stalowa ocynkowana Sredni 20%
6. odprowadzenie L

wody opadowej Do kanalizacji Drozne -
F. Wejscia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuje Nie dotyczy Nie dotyczy
2. stolarka drzwiowa | Drewniana Sredni 25%
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
G. Klatki schodowe, hole, korytarze
1. schody , . o

wewnetrzne Drewniana, pomalowane Sredni 25%
2. balustrady Drewniane , pomailowane Sredni 25%
3. tynki Cementowo-wapienne/przecierki Sredni 20%

gipsowe , pomalowane farbami
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4. stolarka okienna Drewniana Dostateczny 50%
5. posadzki Parter-betonowa / Drewniana Sredni 25%
H. Poddasze, strych
1. Sciany Murowane , nieotynkowane Sredni 25%
2. posadzki Drewniane Sredni 25%
l. Piwnice
Nie uzyskano
dostepu , wedtug
poprzednich
' protokotow 5-letnich
1. S&ciany - - strop nad piwnicg w
ztym stanie
technicznym-
nalezato wykona¢
naprawe
2. posadzki - - Ni%gges:jno
Nie uzyskano
3. schody - - dostepu
Ni k
4. stolarka okienna - - 'Zﬁ;y:pj ne
J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
dojazd strazy
pozarnej od Droga miejska Dobry 15%
ul. Ogrodowej
K. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska
o Tworzywo-
1 zgzﬁg?r?acja Zeliwo/tworzywo dobry 10%/25%
zeliwo-sredni
2. kanalizacja . . . .
dEsZcR0WE Nie wystepuja Nie dotyczy | Nie dotyczy
3. zbiorniki
bezodptywowe do
gromadzenia Nie wystepuja Nie dotyczy | Nie dotyczy
nieczystosci
ciektych
4. urzadzenia do
oczyszczania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Sciekow
5. przepompownie . . . .
sciekow Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
6. urzadzenia . . . .
filtrujace Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . . . .
wygluszajace Nie wystepuijg Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa
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Na czas kontroli brak protokotow

L. Instalacja wodociggowa

I Tworzywo-
1. rurociagi rSntiaelétgvac:‘r:ywo, uzbrojenie dobry 10%/25%
Zeliwo-$redni
M. Instalacja kanalizacyjna
. - Tworzywo-
1.rurociagi ﬁg‘é"z"a’ﬂ"f”"m’ uzbrojenie dobry 10%/25%
zeliwo-sredni

N. Instalacja elektryczna

Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych

1. zigcze kablowe Kompletne Dobry 10%
2. przeciwpozarowy . . . .
wylacznik pradu Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja . . . .
odgromowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. oswietlenie terenu | Uliczne Przeglad nie obejmgje sprawdzenia stanu
technicznego
5. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

0. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Na czas przeprowadzenia kontroli — brak aktualnych protokotéw-w trakcie realizacii

P. Przejscia przylaczy instalacyjnych przez Sciany budynkéw

1. kanalizacja

$ciekowa Szczelne ) )

2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

3. wodociggowe Szczelne - -

4. centralnego . . , .
ogrzewania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

5. elekiryczne Szczelne - -

R. Elementy otoczenia i estetyki budynku

1. ogrodzenie Stalowe Sredni 20%

2. zielen Trawa - -

3. przejazdy, dojscia, . . 0
miejsca postojowe Mieszane betonowe Sredni 30%

4. altany $mietnikowe | Pojemniki, kontenery PVC Dobry 10%

5. estetyka

Estetyka budynku w stanie $rednim., otoczenie zadbane

IV. Wnioski koricowe
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budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza 2vciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

mienia bgdZ Srodowiska ~ nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczehstwu mienia badz Srodowiska — nalezy zakaza¢ jego
uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w spos6b zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
Srodowiska — nalezy zakazaé jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

D budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu

V. W celu usuniegcia zagrozenia dia ludzi lub mienia nalezy bezzwlocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu robét remontowych i pilno$é ich wykonania

inwestycji / remontow / konserwacji / napraw *

N oo dN

8.
9.

Wykona¢ zabezpieczenie elementéw wiezby dachowej srodkami grzybobéjczymi i owadobéjczymi.

Elementy zniszczone wiezby wymienic¢/wzmocnié

Naprawi¢ podioge z desek na poddaszu

Uporzadkowaé poddasze ze Smieci/gabarytow

Wymieni¢ drewniana stolarke okienna na nowg

Wykonaé naprawe/wymiane elementéw drewnianych stropéw nad sktadem opatu — zalecenie

z poprzedniego protokotu kontroli

Wykona¢ izolacje pionowa i pozioma $cian fundamentowych. Uzupeini¢ ubytki spoin écian fundamentowych
Wykona¢ remont/modernizacje elewacji. Wykona¢ docieplenie $cian na catosci budynku jednolitym materialem
wraz z nowymi wyprawami tynku. Najprawdopodobniej czes¢ budynku jest oblozona suprema. Po zbiciu tynkéw
i demontazu supremy przeprowadzi¢ ogledziny stanu $cian budynku i wykonaé ewentualne naprawy,
wzmocnienia, spiecia.

Monitorowa¢ stan spekar $cian do czasu podjecia decyzji o wykonaniu nowej elewacji

Sprawdzi€ przyczyne zawilgocenia $ciany w mieszkaniu nr 3 — zaloszenie mieszkarica

Wykona¢ remont klatki schodowej — uzupetnienie drobnych ubytkéw i odnowienie powtok malarskich na
$cianach i stropach

10. Wymieni¢ zewnetrzng drewniang stolarke drzwiowa na nowg

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT. XI. OKRESLONO 1/3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ
WYMIENIONYCH ELEMENTOW

VII. Okreslenie metod i $Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie

wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VIil. O$wiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokdéle sg zgodne ze stanem faktycznym
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w zakresie branzy budowlanej
mgr inz. Dorota Borsuk oy
upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgrifiz. Dgrota Borsuk
bez ograniczen Lt
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej upr. byd.47/5z/2000
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01 '

w zakresie branzy sanitarnej

mgr inz. Renata Joanna Hatas
upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi

bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i -
kanalizacyjnych, ciepinych wentylacyjnych i gazowych bez Upr/(b"‘q-!}-'70/8ﬂ2000
ograniczen

kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/IS/0179/03

mgr inz. Repata Joanna Hatas

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Halas v
uprawnienia SEP grupy 1 urzagdzenia, instalacje, i sieci

elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, mgr inz. Renata Joanna Haas

przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie -
eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru Upr. SEP nr E/3359i57/2015, /3300108772019
D/3300/087/2019 /

IX. Zataczniki do protokotu

1 | Dokumentacja fotograficzna

Zataczona na ptycie CD

upr. bud. 17/$z/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnoéci konstrukcyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

3 | aktualna przynaleznos¢ do ZOIIB nr ZAP/B0O/2076/01 Doroty Borsuk

4 | upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen
Renaty Halas

aktualna przynaleznos¢ do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Halas

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesylajace i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie eksploatacji
nr £/3299/087/2019 Renaty Joanny Halas

7 | uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajace,
przesylajgce i zuzywajgce energie elekiryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Hatas

X. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36-55% Dostateczny | zagrazajace bezpieczeristwu ludzi lub mienia
) w elementach obiektu wystepuja uszkodzenia lub ubytki, moggce stwarzaé

56-75% Dopuszczajacy | zagrozenie bezpieczeristwa ludzi lub mienia ‘

) . | welementach obiektu wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace
76-95% Nieodpowiedni | ;5gr0zenie bezpieczenistwa ludzi lub mienia 1
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Xl. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

1 stopien pilnos$ci naprawy

elementy wymagajgce niezwiocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie

wykonanie napraw moze mie¢ wptyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

2 stopien pilnosci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
przegladu obiektu

3 stopieri pilno$ci naprawy

elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
przegladu obiektu

Brak okreslenia stopnia pilnosci
naprawy

elementy, ktore remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciagu zwykiego cykiu remontowego
(diuzszego niz okres do kolejnego przegladu piecioletniego)

* niepotrzebne wykreslic lub usungé

Polczyn Zdréj, dnia 23. I’ 2’ ...2020r,

Potwierdzam odbiér Protokotu:

. KEERLD NIK
Dziatu lnwe? cii i Remontow
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