PROTOKOL nr 47/PPK/2020

z okresowej piecioletnie] i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogg
powodowaé zagrozenie dla: bezpieczefistwa osob, srodowiska oraz konstrukcji budynku,

sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

ocene stopnia zuzycia elementow objetych kontrolg,

stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,

ustalenie zakresu robét remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data nastepnej kontroli

Data kontroli: 01 grudnia 2020r. rocznej: grudzien 2021r.

piecioletniej: grudzien 2025 r.

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcyjna:

imie i Nazwisko Dorota Borsuk

Nr uprawnien

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Nr cztonkowski POIIB ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy 696 032 968

Branza instalacyjna:

Imie i Nazwisko Renata Hatas

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w

Nr uprawnieti specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen: wodociggowych

i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen

Nr czionkowski POIIB ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imie i Nazwisko Renata Halas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacie, i sieci elektroenergetyczne
Nr uprawnien wytwarzajgce, przetwarzajace, przesylajace i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie

eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

Informacje ogdlne o budynku

Rodzaj budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku Wojska Poiskiego 30, 78-320 Polczyn-Zdroj
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Wiasciciel: Wspéinota Mieszkaniowa Nieruchomosci Wojska Polskiego 30 w Polczynie-Zdroju

Polczyrniskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spétka z o.0.

Zarzadca: ul. Jana Pawia Il 16, 78-320 Polczyn-Zdréj

D zelbetowa murowana i drewniana [:I stalowa

1] £ S S

Rodzaj konstrukgiji

[]

przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne
przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciagiem wymuszonym mechanicznie*

]

[

D instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz-plynny (pojedyncza-bullazbiornik)*
[]

L]

)

Wyposazenie
instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*
instalacje | urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska: kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady
x iz . 2 nadziemne + poddasze, 1
llo&¢ klatek schodowych 1 llos¢ kondygnacji podziemna

Ii. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr210/11/2019 z dnia 25.11.2019 .
przeprowadzonej przez: Jakuba Przybyiskiego
piecioletniej nr 60/2015 z dnia 15.12.2015 .
przeprowadzonej przez: Bogustawa Drozdza i Magdalene Wojno

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dia oceny stanu technicznego:

- Ksigzka obiektu budowlanego

- Protokotem z okresowej kontroli przewoddéw kominowych nr 520/2019 z dnia 31.12.2019

- Protokotem z badan skutecznosci ochrony przeciwpozarowej nr 60 WM/1/11/2015 z dnia 13.11.2015

- Protokotem z pomiaréw stanu izolacji obwodéw i urzadzen elektrycznych nr 60 WM/2/11/2015 z dnia
13.11.2015
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: Stopien
Element, urzgdzenie, . . .
instalacja Zalecenia wykonania Uwagi
zalecen
Pokrycia dachowe, czyszczenie rynien i rur spustowych Zachowuje
obrébki blacharskie waznosé
Konstrukcja dachu impregnacja elementow drewnianyéh, wymiana Zachowuje N
zniszczonych elementow waznosc
Stropy naprawa podsufitki, zabezpieczy¢ belki stalowe w Zachowuje
piwnicy przed korozjg waznosc
Fundamenty wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych i Zachowuje o
poziomych oraz izolacji termicznych, odnowa wazno$¢
) B tynkdéw i powlok malarskich !
Elementy Scian oczyscic, uzupetnic¢, otynkowac Zachowuje
zewnetrznych waznosé
Sciany zewnetrzne naprawi¢ spekania, uzupelni¢ ubytki w $cianach, Zachowuje
ociepli¢, otynkowac waznosc
Sciany wewnetrzne odnowic tynki i powltoki malarskie Zachowuje
waznosé
Klatki schodowe wymienic konstrukéje schodow do piwnicy, odnowic Zachowuje
tynki i powloki malarskie waznosc
Podtogi i posadzki naprawi¢ posadzki, uzupelnic ubytki, wykonaéw 1 Zachowuje
piwnicy nowe posadzki waznosé
| Stolarka zewnetrzna przeprowadzi¢ wymiane lub remont Zachowuje
waznos¢
Stolarka wewnetrzna konserwacja lub wymiana drzwi do piwnicy Zachowuje
waznos$¢

lil. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych wystepujacych podczas uzytkowania
budynku
W trakcie kontroli ustalono:

Stopien
; zuzycia
tecllznltcz_ny elementéow Uwagi
(wg kryterium | (g kryterium
pkt. X) pkt. X)

Stan
Element, urzadzenie,

instalacja Opis elementu

A. Konstrukcja

Brak izolacji
ciepinej i
przeciwwilgociow
€j pionowej oraz
izolacji termicznej,
zawilgocenia,
liczne spekania i
zabrudzenia,
ubytki spoin
cegiet

1. fundamenty Kamienno-betonowe $redni 35%

Brak izolaciji
przeciwwilgociow
gj i termicznej,
zawilgocenia,
liczne spekania
Scian i cokotu,
zabrudzenia,
odspojenia,
§ciana szczytowa
rozpojona z

2. Sciany Cegta petna Dostateczny 40%
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ubytkami spoin i

Nie dotyczy

Nie dotyczy

cegiet
Widoczne
spekania i

ugiecia,

3. stropy Drewniane Sredni 35% zniszczona
podsufitka, nad
piwnica korozja
belek stalowych

4. stupy, podciggi Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

Zniszczone |

5. konstrukcja dachu Drewniana Sredni 35% elementy od

- Wojska Polskiego |
6. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegrod zewnetrznych
I [ ' Liczne ubytki i
zarysowania
Cementowo-wapienny tynkéw,
1. tynki - Dostateczny 40% zabrudzer
pomalowany farbg elewacyjna odspojenia,
miejscami brak
~ otynkowania

2. okiadziny Nie wystepuija Nie dotyczy Nie dotyczy

3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

C. Elementy scian zewnetrznych

. Liczne ubytki i
Cementowo-wapienny S
1. gzymsy - Dostateczny 40% odspojenia,
poma!gwany farbg elewacyijng i

2. attyki Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

3. balkony, loggie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

4. balustrady Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

PCV — dobry 10% Stolarka
5. stolarka okienna Profile PVC/drewniana drewniana - 50(; drewniana zuzyta,
B dostateczny ’ nieszczelna
6. schody zewnetrzne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
7. opaska wokot . . . .
bE dynku - Nie wystepujg Nie doty'czy Nie dotyczy B
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy, i . o
bilbordy ) Reklama Sredni 20%
2. wysiegniki anten . .
 satelitamych Stalowe B Sredni 20%
3. wysiegniki kamer Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze i . .
i odbiorcze Stalowe Sredni 35%
fawy kominiarskie Nie wystepujg
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6. mocowania
oswietlenia, . . . .
Kiimatyzatorow, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz
7. Swietliki, wylazy . o Stolarka zuzyta,
| dachowe Drewniane Dostateczny 40% nieszczeina
8. inne Szafka elekiryczna Sredni 25%
E. Pokrycie dachowe, obrobki blacharskie i elementy odwodnienia
Miejscowe ]
1. pokrycie dachowe Papa, oficyna blacha trapezowa Sredni 35% nieszczelnosci i
- ubytki
2. kominy Murowane sredni 30%
3. obrobki blacharskie Blacha stalowa ocynkowana Sredni 30%
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana Sredni 30%
Blacha stalowa ocynkowana, . - ' o
5. rury spustowe _ koricowka zeliwna Sredni 30%
6. odprowadzenie Do kanalizacji ogélnosptawnej / drozne
wody opadowej na teren B -
F. Wejscia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
N Zluszczenia farby,
2. stolarka drzwiowa Drewniana z naswietlem Dostateczny 40% nieszczelnosci,
duze zuzycie
3. inne: daszek nad . . - o
| wejsciem Konstrukcja stalowa, pokryta PVC Sredni 30% -
G. Kiatki schodowe, hole, korytarze
' R Liczne
uszkodzenia
1. schody . . . o stopni, wytarcia,
wewnetrzne Drewniane Sredni 35% miejscami
préchnica, braki
oktadzin
Poluznione
potgczenia
. . . balustrad
0, y
2. balustrady Pochwyty drewniane Sredni 30% miejscami brak
tralek,
zluszczenia farby
Liczne
zarysowania i
v odspojenia
Cementowo-wapienne, tynkéw, liczne
3. tynki pomalowane farbg emulsyjng i Dostateczny 40% ubytki i
olejna uszkodzone
powtoki
malarskie,
| zabrudzenia
Stolarka
4. stolarka okienna Profile PVC/drewniane Dostateczny 40% drewniana zuzyta,
nieszczeina
. Drewniane, cementowe, poryte MicjSEowe
5. posadzki : ' Dostateczny 40% uszkodzenia,

miejscami PVC

préchnica desek,
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H. Poddasze, strych

ubytki pokrycia
PVC, nieréwnosci

1. Sciany Murowane sredni 35% zawﬁg?genia
2. posadzki Drewniane Dostateczny 40% ugy i?(vi"%?gce;r? :ﬁc’:a
l. Piwnice
' - Brak izolacji
1. $ciany Cegta pelna $redni 35% p;ﬁm:i?;:e’j?w
- - zawilgocenia
Liczne ubytki,
2. posadzki Betonowe Sredni 35% nieréwnosci
B zawilgocenia
Liczne ubytki,
3. schody Drewniane Sredni 35% uszkodzone
stopnie
Liczne
4. stolarka okienna Drewniane Dostateczny 55% ur;;;tslficﬁg};ca n;i
- brak oszklenia
J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy o
pozarnej od ul. Droga miejska - -
| Wojska Polskiego -
K. Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska
. tworzywo —
1. kanalizacja . 10%
sanitarna Zeliwo/tworzywo o dobry ‘ 259,
zeliwo - Sredni |
2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy Nal
3. zbiorniki
bezodplywowe do
gromadzenia Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
cieklych
4. urzadzenia do
oczyszczania Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
Sciekéw
5. przepompownie . - . .
sciekow Nie wystepuijg , Nie dotyczy Nie dotyczy
6. urzgdzenia . . . .
filtrujace Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
7. urzadzenia . . . .
wygluszajace Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokolem z przegladu instalacji - nie dotyczy
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t. Instalacja wodociaggowa

[ ‘ I tworzywo —
- Stalftworzywo, uzbrojenie 10%
1. rurociggi U dobry N
i . mieszane stal - sredni 25%
M. Instalacja kanalizacyjna
. Zeliwo/tworzywo uzbrojenie tworzywo — 10%
1. rurociggi mieszane dobry 25%
<l zeliwo - Sredni -
N. Instalacja elektryczna
Stan techniczny potwierdzony protokolem pomiaréw elektrycznych
1. zigcze kablowe kompletne $redni 20%
2. Przeciwpozarowy . . . .
wylacznik pradu Nie wystepuijg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja . . . .
odgromowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
- . - Przegiad nie obejmuje
4. oswietlenie terenu Uliczne sprawdzenia stanu technicznego i
5. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

0. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

 brak aktualnego protokotu-w

trakcie realizaciji

1. kanalizacja

P. Przej$cia przylgczy instalacyjnych przez sciany budynkow

Stan technic%ny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu kominiarskiego nr — na czas przeprowadza kontroli

sciekowa Szczelne B
2. kanalizacja . . . .
deszczowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. wodociggowe Szczelne
4. centrainego . - N .
ogrzewania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
5. elekiryczne Szczelne
R. Elementy otoczenia i estetyki budynku
1. ogrodzenie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. zielen Trawniki $redni 20%
B _przejazdy, dojscia, | Chodniki zd_kostek chodnikowych . o
_ miejsca postojowe drogi wewnetrzne gruntowe j'edm 20%
4. altany
Smietnikowe/konte Pojemniki PVC Dobry 15%

nery, pojemniki
wolnostojace

5. estetyka

Estetyka budynku w stanie nieestetycznym otoczenie niezadbane

IV. Wnioski konncowe
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budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znaiduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenistwu mienia badZ Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia badz srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
Srodowiska — nalezy zakazac jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,

i)
D budynek moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska — nalezy zakazac jego
D niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbidrki budynku lub jego czesci.

V. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwlocznie wykonaé

Nie dotyczy

VI. Okreslenie zakresu robé6t remontowych i pilnosé ich wykonania

inwestyeji / remontéw / konserwacji-/ napraw *

Wykonanie ekspertyzy stanu technicznego budynku
Uszczelnienie pokrycia dachowego

Impregnacija elementéw drewnianych konstrukcji dachu, wymiana uszkodzonych elementow konsirukciji

AN =

QOdnowa tynkdw stropbw, naprawa podsufitki, zabezpieczenie przed korozjg elementow stalowych w
piwnicy

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych oraz termicznych

Remont i potozenie nowych tynkdw na elewag;i

Remont klatki schodowej

® N oo

Remont schodéw na klatce schodowej wraz z balustradami
9. Remont schoddw do piwnicy

10. Naprawa posadzek na klatce schodowej, piwnicy i poddaszu
11. Wymiana stolarki drewnianej okiennej i drzwiowej

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT XI OKRESLONO 1/3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZEJ
WYMIENIONYCH ELEMENTOW

VIL. Okreslenie metod i Srodkdw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dzialanie
wplywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

VHI. Oswiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokéle sg zgodne ze stanem faktycznym
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w zakresie branzy budowlanej I
mgr inz. Dorota Borsuk

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgr inz. Dorota Bogsuk

bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

upr. bud. 17/5z{2900

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi

kanalizacyjnych, ciepinych wentylacyjnych i gazowych bez

eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Hatas

mgr inz. Renata Jpapna Halas

bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i upr. bud-70/52/2000

ograniczen
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/IS/0179/03

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci

elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, mgr inz. Renajq Joanna Hatas
przesylajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie upr. SEP nr E/3299/087/2070, DI33001087/2019

D/3300/087/2019

IX. Zataczniki do protokolu

1

Dokumentacja fotograficzna

Zataczona na nosniku CD

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjainosci konstrukcyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

N

aktualna przynaleznos¢ do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacii i urzagdzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen
Renaty Halas

[$)]

aktualna przynaleznos¢ do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Hatas

(]

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajgce,
przesylajgce i zuzywajace energie elektryczna w zakresie eksploataciji
nr E/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajace,
przesylajace i zuzywajace energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019 Renaty Joanny Hatas

X.

Kryteria ogéine oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen

16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

. w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
36‘55_/" Dostateczny | zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

) ) w elementach obiektu wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzac
56-75% Dopuszczajacy | zagrozenie bézpieczenstwa ludzi lub mienia

. ) | welementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujace
7_6'95 o Nieodpowiedni | ;a9r0zenie bezpieczerstwa ludzi lub mienia
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Xl. Objaénienia znaczenia okreslonych stopni pilno$ci remontu elementéw budynku

1 étopieﬁ pilnosci naprawy

elementy wymagajgce niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie
wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikéw

2 stopiefi pilnosci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
przegladu obiektu

3 stopien pilnosci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
przegladu obiektu

Brak okreslenia stopnia pilnosci
naprawy

elementy, ktére remont powinien by¢ uszgIedniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciggu zwykiego cykiu remontowego
(dtuzszego niz okres do kolejnego przegladu piecioletniego)

* niepotrzebne wykreslic lub usunaé

Polczyn Zdroj, dniaﬂ?g:. /Z 12020,

Potwierdzam odbiér Protokolu:

KIERQWNIK
Dziatu inw ivi Remontow
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