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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Polczyniskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Spétka z o.0.
w Polczynie Zdroju, ul. Jana Pawia Il 16,

- Decyzja nr 37/2020 z dnia 15 maja 2020r. Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Swidwinie

- Opinia o warunkach gruntowo-wodnych ze stycznia 2020 wykonana przez
mgr Michat Dmochowski

- Protokoty z okresowych przegladéw technicznego obiektu budowlanego —
5 letnich i corocznych.

- Ekspertyza budowlana opracowana przez firme” Obsluga Techniczno-
prawna Budéw SMUK”.

- Szczegotowa wizja lokalna, odkrywki , pomiary elementéw konstrukcyjnych
- Informacje mieszkaricow, wywiad srodowiskowy

- Obowigzujgce normy i przepisy budowlane.



2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Celem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z oficyng pod katem remontu oraz przebudowy lokali
mieszkalnych.

3. Opis ogoiny budynku

Budynek mieszkalny potozony na dziatce nr 39/3 przy ul. 5 Marca 20
w Polczynie Zdroju, powstaly z potgczenia dwoch kamienic w zabudowie
czesciowo zwartej o otwartej pierzei powstatej po wyburzeniu sgsiedniego
budynku od strony potudniowo-wschodniej, cze$¢ giéwna budynku
usytuowana jest osig podiuzng réwnolegle do chodnika ulicy. Od strony
podwdrza przylega oficyna. Wiek budynku jest szacowany na 120 lat.

Wyburzenie kamienicy sgsiadujgcej z jednej strony odkryto $ciane
wewnetrzng o konstrukcji szachulcowej, ktéra zostata docieplona
supremag i otynkowana.

Budynek w czesci gtéwnej o trzech kondygnacjach mieszkalnych
z poddaszem czeSciowo uzytkowym na cele mieszkalne i gospodarcze,
czesciowo podpiwniczony.

Oficyna dwu kondygnacyjna, w parterze cze$¢ lokalu uzytkowego, a na pietrze
czesc lokalu mieszkalnego nr 3.

Powierzchnia zabudowy:

- budynek gtéwny: 218,0 m?
- oficyna: 16,2 m?
Kubatura:

- budynek gtéwny: 29350 m®
- oficyna: 145,0 m?



4.

Charakterystyka elementéw budynku z oceng stanu technicznego

Ukiad konstrukcyjny budynku gtéwnego podiuzny, oficyny
poprzeczny.

Fundamenty, sciany piwnic i fundamentowe:

budynek posadowiony jest bezposrednio na gruncie na lawach
fundamentowych z kamieni. Odsioniete fragmenty $cian i law
fundamentowych $wiadczg o ich stanie technicznym, widoczny miejscowy
brak zespolenia kamieni zaprawa $wiadczy o ich ztym stanie technicznym.
Dodatkowo czeSciowo wystepujgce zalanie piwnic przyczynia sie do
podmywania i wyptukiwania cegiet

S'ciany zewnetrzne: (kondygnacje nadziemne)

al/éciana podiuzna od ulicy: murowana z cegly pelnej ceramicznej na
zaprawie wapiennej o grubosci: parter i pierwsze pieto 2 cegly (42cm),
poddasze cegly (25cm), plus tynk obustronny.

Widoczne miejscowe zarysowania, $ciana w ogélnym stanie
technicznym dostatecznym.

b/$ciana podiuzna boczna: wykonana jest jako szachulcowa !szkielet
drewniany z wypetnieniem ceglanym o grubosci 1 cegtly!, cze$ciowo
murowana z cegly peinej ceramicznej na zaprawie wapiennej w
naroznikach,

Ogbdliny stan techniczny $ciany jest zty, a miejscowo awaryjny.
Drewniane elementy konstrukcji sg zniszczone, ulegty korozji biologiczne;.

Sciana w obszarze ryglowym ulegta wygieciu na zewnatrz powodujac odspojenie

supremy.

Wygiecie jest spowodowane utratg nosnosci konstrukcji drewnianej oraz jej
odspojenia od konstrukcji stropu i $cian poprzecznych.



Sciany wewnetrzne nosne i samonosne wykonane o konstrukgji
szachulcowej z wypetnieniem z cegty peilnej ceramicznej na zaprawie

wapiennej.

W wyniku deformacji budynku $ciana w lokalu nr 1 wykonana z cegty
dziurawki wykazuje liczne spekania, nie stanowi zwartego monolitu |,

wybrzuszyla sie tworzgc charakterystyczng koperte .

Widoczne zarysowania $wiadczg ze budynek ulega statej postepujacej degradadcii
z powodu utraty nosnosci waznych elementéw konstrukgiji.

Ogdlny stan techniczny okresla sie jako zly.
Nadproza i podciagi
Nadproza w czesci podpiwniczonej ceglane sklepione tukowe.

W §cianach murowanych zewnetrznych budynku nadproza okienne ptaskie

ceglane.
Nadproza §cian szachulcowych wewnetrznych - drewniane.

Nadproza bramowe przejazdu oraz podciagi z belek stalowych

walcowanych.

Stropy:
al strop piwnic
Nad piwnicg strop odcinkowy stalowo — ceramiczny tukowy i ptaski

Belki stalowe dwuteowe 160 w rozstawie okoto 100cm - 140, sklepienia
stropu odcinkowego z cegly petnej ceramicznej. Slady glebokiej korozji oraz
rozwarstwienia stopek.

Widoczne $lady zuzycia eksploatacyjnego - zarysowania i szczeliny.
b/ stropy kondygnaciji nadziemnych

Stropy nad parterem i pietrami wykonano drewniane belkowe ze $lepym
putapem. Pomigdzy belkami znajduje sie Slepy pulap z warstwami



izolacyjnymi.

W wyniku przeprowadzonych pomiaréw stwierdzono, ze stropy ulegty
odksztatceniom - znaczgce ugiecia oraz pochylenia w kierunku $cian, ktore
ulegly osiadaniu.

Belki stropowe miejscowo ulegly znacznemu zniszczeniu, skorodowane
biologicznie i miejscowo zagrzybione. Wystepujg pekniecia tynkow podsufitki i
deformacje podiog.

Stan techniczny okresla sie jako zly .

konstrukcja drewniana, pochyle powierzchnie stropéw, widoczne ugiecia
Swiadczgce o przecigzeniu konstrukcji, pekniecia podsufitki i deformacje
podidg.

Schody:
Schody drewniane policzkowe z balustradami réwniez drewnianymi.

Posiadajg uszkodzenia polegajace na wytarciu podnézkéw na skutek
wieloletniej eksploatagii.

Stan techniczny okresla sie jako zly - duzy stopien zuzycia.

Dach:

Dach nad cze$cia gtéwng dwuspadowy o konstrukcji drewnianej
krokwiowo-ptatwiowy, kryty dachéwka oraz papg na deskowaniu. Dach nad
oficyng jednospadowy.

Wiezba drewniana krokwiowo - platwiowa; ptatwie 20/20cm, krokwie 16/18cm
w rozstawie co okoto 100 m, stupy 16x20cm,

Drugi budynek ptatwie 16/16cm, krokwie 16/18cm w rozstawie co okoto 100
m., stupy 16x16cm, deskowanie 2,5cm kryte papa

Stan techniczny okres$la sie jako Sredni - stopien zuzycia konstrukcji drewnianej



dostateczny, czesciowo wzmocniony obustronnie deskami.

Kominy:
Kominy murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cementowo-

wapiennej, otynkowane, wykonczenie z blachy ocynkowanej. Stan techniczny
kominéw budynku giéwnego dobry.

Stolarka okienna:
Stolarka okienna w wigkszo$ci skrzynkowa drewniana oraz cze$ciowo pvc.

Okna drewniane w zlym stanie technicznym. Zuzycie spowodowane wieloletnim

uzytkowaniem.

Budynek mieszkalny wyposazony jest w:
» instalacje wodociggowa
¢ instalacje kanalizacyjng
¢ instalacje elektryczng
» instalacje grzewcza na piece kaflowe oraz kotty na opat staty

Wszystkie instalacie sg w Srednim badz ziym stanie technicznym.

5. Uwagi

Obcigzenia, dziatajace na elementy konstrukcyjne obiektu w okresie
dotychczasowego uZytkowania doprowadzily do zniszczenia $ciany wewnetrznej
obiektu. Nie zaobserwowano odchyiki w geometrii bryly obiektu. Elementy nosne
obiektu nie wykazujg nadmiernych odksztaicen.

Zdecydowana wigkszo$¢ konstrukcji budynku stanowia elementy drewniane.



Drewno konstrukcyjne ulegto gtebokiej korozji biologicznej (owady i préchnica).
Wymaga wzmocnienia lub wymiany.

Wybrzuszenie Sciany szachulcowej na elewacji bocznej swiadczy o utracie
wymaganej no$nosci przez konstrukcje drewniang szkieletu. Podobny stan
przedstawia wickszo§¢ drewna konstrukcyjnego. Konstrukcja $cian
szachuicowych zewnetrznych i wewnetrznych oraz stropéw zostaly zachowane
w swojej pierwotnej postaci (okolo 120 lat) i wymaga przemurowania lub

wymiany .



A

Hf










































N kanc.GG.6621.1439.2020 Wo jewodztwo: zachodniopomorskie
Powia t: swidwinski
Jednostka ewidency jna: 321603_4, Potczyn-Zdrdj — Miasto
Lbreb: 0005, 005-Potczyn-Zdré J
Dziatka: 39/3

/* MAPA ZASADNICZA

oL L

Y, SKALA 1:500

o

- Ay

™ > %

. = " S
8357 wl‘g

o/ e wv

Swiciwin dln. 2020-09-21
Sporzadzitta) wydruk: Aneta Romarowska



00L:L
LY =
02020462 OINMId LNZY || SR
IO i R - BiEC . L ~ I
. pip7 ukzoiod 026-8L ‘O || BMeq susr 0 Sw
002 d3 INTYNIHOM OMISHOIBHISTIZ FNSNAZOTd  + Jotsomu)
e S000 140 ' £/6¢ Ju 'Zp
. fupz ukzorod 0Z€-8L ‘02 BOLBI § I © AMopng saupy m. wn
BN JorzsKen; 7l s Z . M
e sz 8
llewa)L "..m m nh
Nz iy s 7o VHNDELHOYY / YNYIMOONG '8 : equmg mmmw )
e : — 3 wn S
IISHOLNY 10dS3Z ANYIMOGQNE LY3rodd sl @
N
7y
i
s
1T
91z 7

601
R . | Sei=H
. 5. 5 _, Sel=H _ s
N . \,\ I
—— B
| |
16 il
Y 081=H
]
f,ll — e
‘ 9et
|
|
wm< 52 = m_w I
=
2z




001L:1 ,
cN ‘ozzorez NY3L¥vd LNZY

Ipipz uAzoj0d 0ZE-8L ‘9l |l BiMed euer *n
00205 INTYNNNOX OMLSHOIESISAIZYd 3IMSNAZDI0d

d0yH

d”1

§000 90 * £/6€ Ju Zp W
. fpipZ uAzojod 0Ze-8L '0Z BOIBW § I ¢ &
BLPTUNG J01z5AZNY Ul JBW N H
L RS Nﬂmm m
- 38l B
mnznzs iy s B VENLHELIHONY / YNYIMOANg ‘g mmmm g
- t erio N 29 [}
—— TRE: S
IMSHOLNY 1Q0dS3Z ANYIMOQNE IM3royd BERs B
58
==
5 - 5] =
o = |
N 0zZe=H m
161
B o
fe £
ez

N

GSS

ces

o ¥eg
”D.M
S

=

-
®

MO
| oad

£TE=H

SS

e

==

Sz

%4

QL JL

s wveo |/
010037




e T = Y
02020162 vd13id 1NZY I m
PAunsAl o ~—
loipz ukzojod 0Z€-8L "9i |l BiMed BuRr N N u
'0'02°dg INYNNYON OMLSHOIEIISIZNd INSNAZIT0d s doisemu|
s 000 g0 * £/ 4u 2P mh
. foapz ukzojod 02€-8. ‘0Z BOIBW G I : Amopnq seipy m )
BLnIN Jowzshzy Zul Bl z R
sooest ¥ 3
o oS
BIBMEINZD JRY e FUl U VENLYEALIHOYY / YNVIMOdNg g ezveig | mmmw g
- - L - 2a o
LRES
INSHOLNY F0dS3Z ANVIMOGNE IM3r0Yd §E2c &
83

H at

IAYA

15l

S RO
~23d

901

0lg=H

896

836

AMOT3V) \r |
234

¥01

0T=H

|
ISt
S}

all

002

o

00z
4

N AMOTIVY
“-03ld




vdl3id Il LNZY

loupz uAzojod 0Z€-84 ‘9L il BMEd BUBE ‘(D

002 05 INTYNWOM OMLSHOIBSISAIZHd JINSNAZOI0d < Joysemu|

0¥

)

d

— - ! 5000 400 * £/6€ Ju ‘2P
| loapz uAzojod 0Z€-82 '0Z eodep § 0 : Amopng saupy W
BUDNIINS JoizsAzIy Zu) B .m
- o 3t 3
:jews) .nwmm m
S s e VHNIELHOYNY / YNYIMOANE g eweg “mmw g
R . — 792 o
LEE
INSHOLNY 10dS3zZ ANYIMOANE LY3r0xd 568 ©
n
.mxv
| T
|
|
o
P
Pl
N\, r
¥ LS
NN
23 e gz 2 b A
== == = g —= Sa R
Sty m T _
2 | — |
| —— mmﬂ T I — e - |
¢W 5 : F—HF =
| L | | ,
o et _F R—- _
23d | (i e l\f
| \ - ! I [N
T = — ] N
o = C I Cag -
ﬁ 0z | N ‘ AMOIYH T
96 | ] |.Mcﬁ FEL R
- m/ \ |
.E%[ g | R 2261 N\ \o/\%r !.,_,J
oot Coigmi | — — ol Sl ——
07 | e e A
- s g§\$
\ ma L
- [\ w
Rl {
g , MO T l:ﬁ —_— |
001 07 W oz \_ \ona hT | - -
.. {oozaal 00z%091 [l £le=H &l
“{dnis dnis ‘m_ ‘, | “rn[rAJ‘L
==L |
s [ ==t
= | 2 I ﬁ | 5y
- _ _, B i b b N i
| 8RO © f[_ - S
_ el = { MU -
== == Iy = iy _F
g g 4= g2 = e —
> g & gm = ~
v 7 .
- § b g
] —




0oL o
S/ " ozozovez NHOVA ._.DNN_

s

ol

IoupZ uAzojod 0ZE-8L ‘9l || BIMEd BUEP ‘|

002 °d8 INTYNIWOX OMLSHOIBHISCIZd FNSNAZDIOd  Joysemuf
e | 000 90 * €/6€ U 'Zp x
i foupz uAzopd 02€-82 ‘0Z BOIBW § ‘N : AMopng SaupY .w
BUONINS JojzsAzsy 7ul 1B c R
2wookid, £=
e mm g
Jjewe] = }-1 “
meeTORRN s IS VHNLYALHONY / YNYIMOUNG '@ : equei w g mw g
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 2% 8
| L8528 >
MISHOLNY 710dS37  ANVIMOQNG 1Y3r0Yd EE5E &

O

,U/J__mf I

poviost ]|
—1 gnas{ h




00k} .
©\< ., osma‘.wmi@ V-V rQuM3zdd

fospz ukZojod oze-8L "9l || BiMEg Euer |n
00243 INTYNNNON OMISHOIS3ISTIZ INSNAZOTOd : Joysemuj

S — 5000 40 * £/6€ Ju 2P
foupZ uAzoj0d 0ZE-8L '0Z BAIBI § '[N AMOPNq Saipy

d10¥H
d?1

Heurs

BUONIDIS JorzsAzay “zu) 18w

)

S

e ~E m.

4 G5k 8

1jewa) M m “

s i o T VHNLIALHONY / YNYIMOGNg '8 : ezueig mmmw g

- — S — — = 3 MM (<]

DISHOLNY 70dS3Z ANVIMOQANG 1H3rod 8475 §

V=V [QuN3Zyd

091 3M03LNMA I8

[T

YNITF L
: il MAOYNIDOO O¥IS L
: E———— — 5

g
—T1+] /

eee

W3d¥ind WADITS 327

ANYINNZYO dONLS

Uy

86Z

W3dYINd NAJ3YS 37
ANVINMIEA dO8LS

) g9+ o
~ /0ZX9L AdS - o ey
L me b4 OZXBXZ 3Z207STH N | e
s S

S /¥ZX8L WIULSVZ e g 5
N = . z

3 9IX0L 2N, ) (VA

- N7 BIxRL VIVRINN -

X
A
A

02 VL3 ozxoz Malvad s
s Nl
; oL
| A




g-d rouMIzyd

foupz ukzotod 0z€-8L 91 1| BiMEd uep |
'0'02°dg ANTYNNINON OMLSHOIBHISAIZad INSNAZOT0d

o s $000 90 * £/6¢ Ju ‘Zp

foupz ukzo0d 0zZ€-8L '0Z BAIBN G N : AMOPNG salpy

BUONIS JozsAzn Zul B

IBMZONZO [BJRY "YIB “Zul J6W

VHNLAALIHOYY / YNYIMOANg ‘g

DISHOLNY 10dS3Z ANVIMOQNE L3roYd

T

: Joisamu|

jews)

© ezURIg

Y

B1Bumper fomeigust ‘|
eyonipys JozsAziy|

WINIDFZIZS 001-8L

2i-uu-wm W
SCL6101E291d N

8-8 royM3zyd

091 M03L0MA 1138
VNI NdAL
AMOANIOOO dOMLS

e B ||_|”||
= | L 1

TE =

T e S

ol Ny
/ VIXZE 203N
\\ e

|\ g7 /9ixeL marvag 98 FTZSIHN

e

- -
9IX91 YNIVMO0d

bt

L ——

2IX91 AdN7S

“OIXGr MalYad h | 9IXBXT IZOZSIM
L R .

. _Oal Adnas
S ThIXZY 3203

| 91X9l MALY3d //

|

1
|
|
000 F 4y 1
s
&
—
_W3dviNd WAJETE 32
ANVINAZS0 dOBLS
[ ] & ]
_ g

-
S

IV WAGITS 37

ANVINW3HO dOALS
£ ]
N = —
M e —
WadvANd MAGETS 37
ANVINAGHA dOHLS =
_n. s |
[ —==757 9iXel YRONVMOOd W38 = OFGLF 1




0z0Z'01'62

IoupZ uAzopd 0zZe-8L ‘9t Il BiMEd BURY ‘N
00245 INTVNNNOY OMLSHOISTISATZU IISNAZOIOY

$000 "Jq0 * £/6€ Ju 'Zp

VMOLNOY4 VFOVMITS

< Jojsomu|

{o4pZ uAzojod 0ZE-8L '0Z BOIBI G '|n : Amapnq saupy

BUONUNS Jotzshan) qul bW |
—ry

s e o Tt VHNDIALHONY / YNYIMOANg ‘g

Jjewal

: ezueig

MSHUOLNY 1QdS3Z ANYIMOQANE IM3royd

o
H
®

Th-LL-008 ™
ELH0FEIS T N

HIANOTZOZS 00v-RL
g Bmper lamojon)
BYINAYS JorzsAziy

VINGOHOSM-ONOON10d — YMOLNOYS YrOvM3T3

8l YOUVA S

Y e — = = — 7/\NJ‘!

=1 ,, D o

:IH||_fm |

,
el NP CmOmOm | @ @
1T T | e O O T O T T T O T
_ﬁ ,@gml “:_ RN BNV RPN il
T e, | _
e e L I [ TI
T L O L T T L TR ] ;
] . L1 ; | *,
| 1 L1l | [ |
[IITET _HLH_ . Mm_ ] [
_ N ,Mn.n» T I ! 1 | | |
%/ \/M IF ﬁ I INTTTT LTI | TTEINT ]
f =




6y O

0cocol'62

BURTUING JOIZSAZI| ZUl 161 7

BIBMZINZD feRY IR 7 7

DISHOLNY 30dS3az

VNTAL VFOVMITT

Toup7 uAZojod 0ze-82 ‘9L II BMEd BUEP ‘jn
"002°dg INTYNNHON OMLSHOIBISAIZud JINSNAZOTOd

G000 490 ' £/6€ Ju “Zp

[o4pZ uAzojod 0Z6-82 ‘0Z BOIBIN G 0 : Amopng saipy | 2

VANLIFLIHOYY / YNYIMOAaNg '8

ANVIMOGNS 13r0Nd

1 Joysamu|

e =
‘jewa) numw W
: ezueig mmm.m M«-

YINQOHOVZ—OMOINON0d — YNIAL YrOvM3T3
[ I
i
— I S S ——

ugo
oo ,.(\\w
oo

AR

LTI

8l VOuvIN G




oy | O

" 0z0z0L'6z

VNZO04 VIOVM313

el ritjeun),

IpipZ uAzojod Dze-8Z ‘9l I} BME( BUBT ‘N
‘00z °dg INTYNNWON OMLSHOISIISAIZE INSNAZDTOd : soisemul

J’TD

- 5000 *JG0 * £/6€ U 'Zp x
. foupz uAzo0d 0Z€-8. ‘02 BUBW ¢ N : AMOpnq SupY .m. M

LRI JozsAzly “zu) JBu 3 3 H

pemsaedo 38

| Djewsy g “ WW .ox.a..

SISO it R VHNIELHOYY / YNYIMOaNe ‘g : ezueig mm m m 8

L — = e ——— - — e e — X m g Q
DISHOLNY F0dS3Z ANYIMOANE 13royd 62

YINGOHOSM-OMOINGNA0d — ¥NZ208 YrovM3l3

B




