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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Potczyriskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Spétka z o.o.
w Polczynie Zdroju, ul. Jana Pawia 1l 16,

- Ekspertyza techniczna o stanie technicznym $§cian konstrukcyjnych
iinnych elementbw w budynku mieszkalnym potozonym przy
ul. Chrobrego 20 w Potczynie Zdroju 2018r.

- Protokét nr 83/2005 z dn. 15.07.2005 okresowego 5-letniego przegladu
technicznego obiektu budowlanego - sporzadzony przez mgr inz. Elzbiete
Sieradzka - Btaszczyriska.

- Protokét nr 85/2015 z dn. 18.12.2015 okresowego 5-letniego przegladu
technicznego obiektu budowlanego - sporzadzony przez inz. Bogustawa
Drozdza.

- Protokét nr 86/2017 z dn. 18.12.2017 okresowego rocznego przegladu
technicznego obiektu budowlanego - sporzadzony przez inz. Bogustawa
Drozdza.

- Szczegdtowa wizja lokalna, odkrywki , pomiary elementéw konstrukcyjnych

- Informacje mieszkancéw, wywiad Srodowiskowy

- Obowigzujace normy i przepisy budowlane.



2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Celem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z oficyna pod katem remontu oraz przebudowy lokali
mieszkalnych.

3. Opis ogodiny budynku

Budynek mieszkalny potozony na dziatce nr 85 przy ul. Chrobrego 20
w Polczynie Zdroju, w zabudowie zwartej, cze$é gtéwna budynku
usytuowana jest osig podiuzng réwnolegle do chodnika ulicy. Od strony
podworza przylega oficyna. Wiek budynku jest szacowany na 120 lat.

Podworze potgczone jest z ulicg poprzez przejazd pod budynkiem na
styku z sgsiednim budynkiem nr 22.

Budynek w czesci gitownej] o trzech kondygnacjach mieszkalnych
zpoddaszem czesciowo uzytkowym na cele gospodarcze, czeg$ciowo
podpiwniczony.

Oficyna jedno i dwu kondygnacyjna, parter aktualnie przeznaczony na komorki
gospodarcze, pietro aktualnie nie jest uzytkowane.
Powierzchnia zabudowy:

- budynek gtéwny:  164,5 m?
- oficyna: 90,9 m?
Kubatura:

- budynek gtéwny:  1722,0 m®
- oficyna: 684,0 m*



4, Charakterystyka elementéw budynku z oceng stanu technicznego

Ukiad konstrukcyjny budynku gtéwnego podiuzny, a w rejonie
przejazdu poprzeczny.

Fundamenty, $ciany piwnic i fundamentowe:

budynek posadowiony jest bezposrednio na gruncie na lawach
fundamentowych z kamieni. Odstoniete fragmenty $écian | law
fundamentowych $éwiadczg o ich stanie technicznym, widoczny miejscowy
brak zespolenia kamieni zaprawa Swiadczy o ztym ich stanie technicznym.

Sciany zewnetrzne: (kondygnacje nadziemne)

al/$ciana podiluzna od ulicy: murowana z cegly petnej ceramicznej na
zaprawie wapiennej o grubosci: parter i pierwsze pieto 1,5 cegly (42cm),
drugie pietro cegly (25cm), plus tynk obustronny.

Widoczne miejscowe zarysowania, $§ciana w ogdlnym stanie
technicznym ztym.

b/sciana podiuzna od podwodrza: wykonana jest czesciowo jako
szachulcowa !szkielet drewniany z wypetnieniem ceglanym o grubosci
0,5 cegly!, a czeSciowo murowana z cegly peinej ceramicznej na

Zaprawie wapiennej,

- parter: §ciana murowana z cegly petnej ceramicznej na zaprawie
wapiennej o grubosci 1,5 cegty (38cm), fragment $ciany przylegly
do oficyny szachulcowy o grubosci 0,5 cegly (12cm), plus tynk
obustronny.- pietro I: $ciana murowana z cegly peinej

ceramicznej na zaprawie
wapiennej o grubosci 1 cegly(25cm), fragment $ciany od strony oficyny
szachulcowy o grubosci 0,5 cegly(12cm), plus tynk obustronny.
- pietro |l: Sciana na catej dtugosci z cegty petnej ceramicznej na zaprawie
wapiennej o grubosci 1 ceglty(25cm), plus tynk obustronny.

Ogédlny stan techniczny Sciany jest zly, a miejscowo awaryjny.



Drewniane elementy konstrukcji sg zniszczone, ulegly korozji biologicznej.
Sciana w obszarze ryglowym ulegta wygieciu na zewnatrz ponad 12cm.

Wygiecie jest spowodowane utratg nos$nosci konstrukcji drewnianej oraz jej
odspojenia od konstrukcji stropu i $cian poprzecznych. Na powstaly stan
zagrozenia ma istotny wplyw $ciana murowana drugiego pietra, ktéra przekazuje
znaczgce obcigzenia na szkielet konstrukcji drewnianej pierwszego pietra i
parteru poprzez stalowa belkg spoczywajgcg na konstrukcji szachulcowe;.
Zamontowana belka stalowa nie przenosi zakfadanych obciazen, $wiadczag o tym
uko$ne zarysowania.

Powstate zarysowania $ciany, szczegélnie w obszarze ryglowym ulegly znaczaco
powiekszeniu w okresie ostatnich 17 lat, kiedy opracowano pierwszg ekspertyze
(2003). Stwarza to powazne zagrozenie.

Sciany wewnegtrzne noSne i samonoséne wykonane o konstrukciji
szachulcowej z

wypetnieniem z cegly petnej ceramicznej na zaprawie wapienne;.

Widoczna w przejezdzie konstrukcja szkieletu drewnianego uwidacznia ich stan
techniczny, ktéry jest zniszczony korozjg biologiczna.

W wyniku deformacji budynku $ciany wykazuja liczne spekania, nie stanowia
zwartego monolitu ,( wykruszona zaprawa, poluzowane i cze$ciowo zniszczone
wezly potgczen ciesielskich oraz poluzowane cegty).

Widoczne liczne zarysowania $wiadcza ze budynek ulega statej postepujacej
destrukcji z powodu utraty nosnosci waznych elementéw konstrukgcji.

Ogblny stan techniczny okreéla sie jako zly.
Nadproza i podciagi
Nadproza w czesci podpiwniczonej ceglane sklepione tukowe.

W $cianach murowanych zewnetrznych budynku nadproza okienne ptaskie
ceglane.

Nadproza $cian szachulcowych wewnetrznych - drewniane.



Nadproza bramowe przejazdu oraz podciggi z belek stalowych
walcowanych.

Stropy:
al strop piwnic
Nad piwnica strop odcinkowy stalowo — ceramiczny.

Belki stalowe dwuteowe 160 w rozstawie okofo 100cm, sklepienia stropu
odcinkowego z cegty peinej ceramiczne;.

Widoczne $lady zuzycia eksploatacyjnego - zarysowania i szczeliny.
b/ stropy kondygnacji nadziemnych

Stropy nad parterem i pietrami wykonano drewniane belkowe ze §lepym
putapem. Pomiedzy belkami znajduje sie S$lepy putap z warstwami
izolacyjnymi.

W wyniku przeprowadzonych pomiardw stwierdzono, ze stropy ulegty
odksztatceniom - znaczace ugiecia oraz pochylenia w kierunku $cian, ktére
ulegly osiadaniu.

Belki stropowe miejscowo ulegly znacznemu zniszczeniu, skorodowane
biologicznie i miejscowo zagrzybione. Wystepuja pekniecia tynkdw podsufitki i
deformacje podtég.

Stan techniczny okres$la sie jako zly - catkowicie opanowana przez szkodniki

konstrukcja drewniana, pochyle powierzchnie stropéw, widoczne ugigcia
$wiadczace o przecigzeniu konstrukcii, pekniecia podsufitki i deformacje
podidg. Strop w przejezdzie zostat tymczasowo zabezpieczony poprzez
podstemplowanie.

Schody:

Schody drewniane policzkowe z balustradami réwniez drewnianymi.



Posiadajg uszkodzenia polegajagce na wytarciu podnézkéw na skutek
wieloletniej eksploataciji.

Stan techniczny okre$la sie jako zty - duzy stopien zuzycia.

Dach:

Dach nad czescig gtébwng dwuspadowy o konstrukcji drewnianej
krokwiowo-platwiowy, kryty papg na deskowaniu. Dach nad oficyng
jednospadowy.

WieZba drewniana krokwiowo - ptatwiowa; ptatwie 10/12cm, krokwie 8/12cm
w rozstawie co okoto 0,90 m., deskowanie 2,5cm.

Stan techniczny okreéla sie jako $redni - znaczny stopien zuzycia konstrukcii
drewnianej.

Kominy:

Kominy murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cementowo-
wapiennej, otynkowane, wykorczenie z blachy ocynkowanej. Stan techniczny
kominéw budynku gtéwnego $redni, oficyny zty.

Stolarka okienna:
Stolarka okienna w wiekszosci skrzynkowa drewniana oraz cze$ciowo pvc.

Okna drewniane w ziym stanie technicznym. Zuzycie spowodowane wieloletnim
uzytkowaniem.

Budynek mieszkalny wyposazony jest w:
e instalacje wodociggowa

e instalacje kanalizacyjna



» instalacje elektryczng
o instalacje gazows (lokal nr 1)
* instalacje grzewczg na piece kaflowe

Wszystkie instalacje sg w $rednim badz ztym stanie technicznym.

5. Uwagi

Obcigzenia, dziatajgce na elementy konstrukcyjne obiektu w okresie
dotychczasowego uzytkowania doprowadzily do zniszczenia czesci obiektu.
Zaobserwowane odchytki w geometrii bryly obiektu. Elementy nosne obiektu
wykazujg nadmierne odksztatcenia.

Zdecydowana wigekszo$¢ konstrukcji budynku stanowig elementy drewniane.
Drewno konstrukcyjne ulegto gtebokiej korozji biologicznej (owady i préchnica).
Stopien destrukcji jest tak gteboki, ze jakakolwiek dorazna préba wzmocnienia
jest ryzykowna.

Wybrzuszenie $ciany szachulcowej na zewnatrz swiadczy o utracie wymaganej
nognosci przez konstrukcje drewniang szkieletu. Podobny stan przedstawia
wiekszos¢ drewna konstrukcyjnego. Konstrukcja $cian szachulcowych
zewnetrznych i wewnetrznych oraz stropéw zostaly zachowane w swojej
pierwotnej postaci (okoto 120 lat).

Zakotwienie belek w $cianach, na skutek korozji biologicznej, ulegly
obluzowaniu a tarcze stropowe w mniejszy stopniu usztywniajg budynek.





















o

-

Powia t: swiclwiriski
Hbreb: 0003, 003-Potczyn-Zdr
Dziatka: 85

Wo jewodztwo: zachodniopomorskie
Jednostka ewidency jna: 321603_4, Potczyn-Zdréj — Miastc

:200

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1

Nr kanc:GG.6621.1439.2020

L

PV ik

486
55

a8
S|
\\
84/6

+|
/4
A
256
. 235

fe
90.20

corranITCOTE, - ) .Iu|ﬂlu|l
RS __H
— il < =
+ B ~ N
o™ [
£ © £
. - s T ——e
=T E—— Y
™ —
S / / i &) o /
L c o
[ee] 3 i_ _. L— e~ WJ A & /
4 | i L P
7 [ t _, - 4 \
@ / !
£t i /
7 | Il 7, > /
|
nnnnnnn = e
llllllllll 2= )
uuuuuuuuuuu B eh 113 N <
— S g = s e )
\ \ WoANG

T q: E;--ﬁ-?-.?- S I ey o=

836
ll\\/
~
NE
88,750

A --L-,,

I
i
! sd
i
[
|
!
i
t
i
1
i
|
|
i
!
1
1
|
!
i
!
i
N
,n)\ ‘
/\\/‘
/
.
\\’/
N/
/
u?37
pl
\
I
/
/
£
’l
Pt
S~
\\/
\/
;/
\‘\/
r/
’
t~
/

~ ~ ar s

e

mte

Sporzadzitta) wydruk: Aneta Romanowska

Swidwin dn. 2020-09-21




130
150

L aes 3
— — _| H=340
g - -~ \ﬂ‘f ,
Al WAz
e -t —=— ———_;E
89 als o
~ —— —
4 ' Nl |~ H=199 ~ _ \
'II - L
@l NI _——:.4—46—' =1 |
T KOCIOL.-—'//E N
OPAL STALY 1
Y _— e T
| — ——‘——‘“'r" ~
] L - — —‘aE
‘ WYLAZ [ Lo
90 51
5 ——— T
=l H=200 |
<+ BN (D W i
92 __I_’—________‘_.—-—,—'—
48 | [
_ 467 -
— N
2 pae PROJEKT BUDOWLANY ZESPOL AUTORSKI
Q EGEE racoval
.g iggg Branza : B. BUDOWLANA / ARCHITEKTURA e ah. Hifal Couceiire
i éo;g Temat :
5 i T
g\ 3 . ' mgr inz. Krzysztof Skirucha
s ? Adres budawy : ul. B. Chrobrego 20, 78-320 Polczyn Zdrdj I
dz. nr 85, obr. 0003 I

Inwestor :

POLCZYNSKIE PRZEDSIEBIORSTWO KOMUNALNE Sp. z 0.0.
ul. Jana Pawta Il 16, 78-320 Polczyn Zdrdj

I«P
GROUP

RZUT PIWNICY 202
B 1:100 A/1




} N
% | s 2
4 H
o | :
= | i
208,
G [ 1 [=1 o
[ I S =
o & 2 3 S
N : gy £ 2
i E
Y 8 lE
RO
g 2
= 7 ¥
.| ¥ s 35| D
Z | E T 25| @
<| I 28
= | Q g L
=g & E% =
e} § €3
Q- $ st <
S« ~ LB
m| Z ggg.“-’ o
El3 8583
2 Ex 4%
w3 ge g8l D
D oo
[eRB=] 58 gz N
| o o E S8 o
ol g S5 8=
g5 = £
£ 2
I
—
e 41049
| SRt fanoto d75’l
| BYINIYS jO)zSAZIY]

N : |
- <
<[> g ml
g g
a
@, 'S B
W~ [ ' ‘
i N |
L ' '
: I
SIS
o El =
06 I
]
i
i
2
%4 %
B
2
-~
~A%
& 9
o
s
s
£
o [}
&8
YR S =
LR =
| SRS E
18 =t
\%‘ o
o e g’| o 16 SE | '5
T T -y >




00L:L
e vd13id LNZy

foipZ uAzojog 0zZE-8. ‘91 §i BIMed Buer 0

"002°dg INTYNNINO) OMLSHOIESISAIZY BISNAZOTOL + Joysemu
€000 490 ' gg Ju ‘zp x
fopz Ukzojod 0Ze-8. ‘0z 0B2IqoIyn g @ AMOpNg saupy m N
BUDIUNS JajzsAzy Zul B B W
R 35
cewsy | E m mw P
SN e 1 VHNLIEUHONY / YNYIMOONR'E  : smue Mmmw H
S . - 2
e —————— (i} §
INSHOLNY 10dS3Z ANVIMOGNE IMAroNd CH H

va13Id 1nZY




okE
viv | ozzovee vdl3id Il LNZy

Ipip7 UAZojad 0ZE-RL ‘SL I} BMBd BURT |0
‘002 °dg INTYNNINOM OMLSHOIEZISTIZAd NSNAZOIOd : Jo)samu|

€000 G0 * Gg Ju 'zp x
loupz ukzojod 02g-82 '0Z 0Ba1goayg 'g |n : Amopng seupy m N
BUnING JorzsAziy Zup Bur = m
- e
—— e 2f 3
D jewey £ “ W W m
e iy e 2 s YHNDALIHOYY / YNYIMOAng g —— m 3 mw §
o Jz22 o
MSHOLNY 10dS3Z ANYIMOQNE 1¥3royd §E8S §

vaLald I LnZY

=y =
SB¥ i I
| it
cl | ol |
sot b L3g=H ul
. 6L LvT=H 5
- B8 o
| sl
7 AWLS 1YdO A
g - il
@ Mo_oox/ﬂL ? ot P
04 - N Gl A
0f, S =101
] [ ———— S
i €08
198 L
il
Sot Zil
w0l
2
SEZ=H ®
, AVLS Y0 Nmk
— — 70100
A ._._|\ = —
.< <0t {]] e il
ﬂr —— 8G¢
L92=H
=3
=
FlL .Q. | — =
Sot F
H— o&¥ 66v




SV _ 0oLl

| ozozorez

|

NHOVA 1NZY

foip7z uAzot0d 028-8L ‘ol 1l BiMed Buep ‘n

dNoYy.

d?

002 'dg INTYNNNOX OMLSHOIAISO3Z4d INSNAZDT0d : Joysemu|

€000 90 * §8Ju zp x

. lospz ukzalod 0zg-g/ ‘0z 0B2IGoIND °g “n : Amopng saupy W .m

BUONIPG JOIZSAZIN “Zu; B Jus m

e B

yewa) £ M mw m

S R P B WVENLYALIHOYY / YNYIMOANng '8 : squsig mwmw m

; ‘ A
MSHOLNY 10dS3z ANVIMOQNE IX3roYd &%a B

=S = ..ixw‘\;.ixwwx\\,ﬁ‘\ﬂ

NHOY(Q LnZzd

I




__l

r
IC
L
] STROP DREWNIANY
76 SLEPYM PULAPEM
| 2
o £63 1 it
+6.0
L =
STROP_DREWNIANY
ZE “LEPYM PULAPEM
g
+322
L I 2
|STROP DREWNIANY
— 7€ SLEPYM PULAPEM
& |
_‘ + 0,00 |
] |
e 3
STROP ODCINKOWY |
ITYPU KLEINA "’L'_—
© BELKI DWUTEOWE 160
-2,52
v.l_——
P 1076
PRZEKROJ A-A’
£ zj28 PROJEKT BUDOWLANY ZESPOL AUTORSKI
S IGif — — —
£ id8g eee: B.BUDOWLANA / ARCHITEKTURA o in. arch, Rl Czuczvace
[ g e Temat :
5 cie =
g b = mgr inz, Krzysztof Skirucha
N % Adres budowy : ul. B. Chrobrego 20, 78-320 Polczyn Zdroj '
x dz. nr 85, cbr. 0003 = T =
' Inwestor : POLCZYNSKIE PRZEDSIERIORSTWO KOMUNALNE Sp. 2 0.0,
=3 ul. Jana Pawta Il 16, 78-320 Polczyn Zdrdj
E s f Data I rysunku
o 29.10.2020
ot PRZEKROJ A-A LoEem e

1

1:100




I 00 _‘Hl

foup7 UAZojod 0ZE-BL ‘9L Il BIMEd BuRr N

| 7 S
. ozozovez VMOLNOYAH VIOvMa 13 @
L. - e _ hiac M| 4 ), M
]

'0'02 45 INTYNNINON OMLSHOIBIISTIZNd IISNAZD IO © Joysemu|
i £000 190 * 5§ u 'zp x
foupz ukzatod oze-a. ‘0z oBaudolyy g jn : Amopng saipy 3 N
BUSTUDIS Jojzshzsy, “Zu) 6w M
- o, e3E S
:jBway Ea nm ..k
SImNZD e s ZuBu VENLYELHONY / YNVIMOAng ‘@ : ezueig mmmm 5
—— 3 W a
IMSHOLNY F0dS3Z ANYIMOANG 133royd 5682 &

VINJQOHOSM — YMOLNOY4 Yrovm3T3

l

¢ AMVYZSHYM HOE

o m [

Il
O O E I

8l AMYZSIYM HOE

L

[{%{_J_“"_—“’_—Mkm—_*gﬁﬁ
L
—J




00L'L "
m\< o ) m l
| ozover ANADIHO Yrovm3I3a S&e
st ¢ . oy g d
foapZ ukzotod 0ZE-BL ‘9L Il BIMEL Buer ‘|
002 'd5 INTYNNINOX OMLISHOIBIISATZUd INSNAZOW0d : Jojsemu|
S . il | €000 Q0 ' Ggau zp ° =
foipz ukzotod oze-8L ‘0z 0BRaGOID g | : Amopng SaIpY w R
BRI jorzsAziy E as . .m
||||||||||| ||| Djews), £ w Wm m
SASETEO N RS, .w_umeL VHNIMALIHOYY / YNVIWMOANg g : ezumig mmmm W
e - o | £38 H
INSHOLNY 10dS3Z ANYIMOGNE 1X3royd B
YMOINONIOd — VYNZO0F YIrovMIT3
- =

=

.|




00 MYZSYYM HOE

00L:1
ey X . =
. omzorez VNTAL VIFOVM3I 13 - SR
o , gnﬁmaﬂnl&ﬂ ‘ol __ann_m__m-. ._=‘\ B N 3 d A
‘00 z°dg INTYNNNOX OMLSHOIEISATZAd INSNAZO 04 : Joysemuy
£000 400 5g U 'zp x
foapz ukzojod nzg-8.2 ‘0z 0BaIGRIYY g I 1 AMOPNq saupy m .m
BUININS joizsAzi .«_“.mm.,._? = E m
“pewsy nwmw @
B0 oy e 0 VHNLYELHONY / YNVIMOONg g : wzueig wmmm 5
- = S Jg2 8
MSHOLNY 1QdS3az ANVIMOANG L¥3Aroyd B
VINQOHOYZ — YNIAL YrOVYM3T3
|
|
o |
2! iR
= ﬁ_l ml
T = |
= | | ,
& L D o
W | | [~ _ _ »|_i ;
=
=! nn )iy |
— _ TT
oo f
| —— J H
|
_ HH N 1 |
_ (1] (1] | :
_ L
—/lli
==l -
| W 1 =00 l
| W _&
| | L |
ﬁ L]
' =
|
J
|
|

0 1




