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3. Podsumowanie i wnioski

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 pkt. 4 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. z pééniejszymi zmianami osSwiadczamy,

2e Opinia Techniczna zostala wykonana zgodnie z art. 71 oraz obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznej.

Koszalin, listopad 2020 r.
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Zawartos¢ opracowania

1. Dane ogélne

2. Ogdlny opis budynku

3. Analiza pomiarow geodezyjnych
4. Wnioski i zalecenia

1. Dane ogolne
1.1 Podstawa opracowania

a) zlecenie Polczynskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w
Polczynie - Zdroju, ul. Jana Pawta II nr 16

b) Postanowienie Nr 35/2020 z dnia 15. 04.2020r. wydane przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swidwinie

¢) Postanowienie Nr 118/2020 z dnia 05.11.2020r. wydane przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swidwinie

d) Dokumentacja Techniczna z wykonania prac geodezyjnych - pomiaréw
i dokumentacji geodezyjnej - dotyczqcych badania osiadania budynku
mieszkalnego w m. Polczyn - Zdrdj przy ul. Grunwaldzkiej 32
sporzqdzona  przez  Przedsigbiorstwo  Ustug  Geodezyjnych i
Kartograficznych GEOMIAR inz. Tomasz Gasek

e) Ksigzka obicktu

) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie

g) ustawa Prawo Budowlane

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest uzupetnienie Ekspertyzy Technicznej z sierpnia
2020r. w zakresie pomiaréw geodezyjnych dotyczgcych osiadania
budynku wielorodzinnego mieszkalnego przy ul.  Grunwaldzkiej 32 w
Potczynie-Zdroju oraz ich analiza.

1.3 Zakres opracowania
Zakresem  opracowania  objeto  pomiary  geodezyjne  budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Grunwaldzkiej 32 w m. Polczyn -
Zdrdj przeprowadzone w latach 2015 - 2020.
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2. Opis obiektu

Budynek wzniesiony w 1911 roku. Budynek mieszkalny wielorodzinny
skiadajgcy sie z czeSci zasadniczej oraz oficyny w glebi posesji. W
przesziosci oficyna petnita funkcje budynku gospodarczego, a po
adaptacji przeznaczona zostata na mieszkania. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej. Czes¢ zasadnicza jest dwukondygnacyjna z
poddaszem wykorzystywanym jako suszarnia, czesciowo podpiwniczona.
Piwnice wylgczone z eksploatacji ze wzgledu na ich wysoko$é ponizej
1,60m oraz okresowe zalewanie wodg gruntowq. Oficyna
dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona, w kondygnacji parteru mieszczg
si¢ pomieszczenia gospodarcze i mieszkanie, na pigtrze mieszkania.
Fundamenty i Sciany piwnic kamienne czesciowo wypelnione murem
ceglanym na zaprawie = cementowo-wapiennej, bez izolacji poziomej i
pionowej. Sciany zewngtrzne murowane z cegly czerwonej pelnej na
zaprawie cementowo-wapiennej, sciany wewnetrzne w  technologii
mieszanej: z cegly czerwonej pelnej, mur pruski. Stropy w budynku
drewniane, nad czesciq piwnic strop stalowo-ceramiczny. Schody
zabiegowe drewniane. Dach nad czgscig zasadniczqg dwuspadowy kryty
papg, wigzba dachowa krokwiowo-platwiowa drewniana. Na oficynie
dach plaski jednospadowy na deskowaniu petnym kryty papg Budynek
nieocieplony, posiada  instalacje: wodng, kanalizacyjng, elektryczng,
wentylacja grawitacyjna. Ogrzewanie indywidualne piecowe i etazowe.
Powierzchnia zabudowy: Budynek zasadniczy - 190,00m® Oficyna -
136,7m’ Kubatura: Budynek zasadniczy - 1802, 00 m?, Oficyna - 820m?
Liczba mieszkan 8.
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3. Analiza pomiaréw geodezyjnych.

Budynek jest monitorowany od kilkudziesieciu lat z powodu
nierownomiernego osiadania. W celu zabezpieczenia budynku przed
postepujgcg destrukcjg w 2007 roku wykonano Sciggi poprzeczne
scalajgce bryle budynku w kierunku poprzecznym. W 2017 roku w
budynku i oficynie wykonano réwniez wzmocnienia zarysowan i peknieé
Scian zewnetrznych poprzez montaz $ciggow stalowych wokét budynku na
poziomie stropow na kazdej kondygnacji.

Przeprowadzone zabezpieczenia pozwolily na przediuienie eksploatacji
budynku, ale nie wyeliminowaly przyczyn osiadania.

W celu monitorowania osiadania, w maju 2015 roku na budynku zatozono
osiem reperow roboczych, wykonano pomiar ‘"zerowy" oraz
zlokalizowano punkt staly, za kiory przyjeto glowice reperu
panstwowego znajdujgcego sig na budynku szkoly podstawowe;. Na
przestrzeni lat 2015-2020 wykonano 5 pomiaréw kontrolnych: w sierpniu
2015r, w kwietniu 2016r., w pazdzierniku 2016r. , w marcu  2018r. i w
listopadzie 2020r. W listopadzie 2018 voku stwierdzono, ze jeden
reper zostat uszkodzony. Analiza przeprowadzonych pomiaréw i ich
wyniki zostaly zawarte w Dokumentacji Technicznej opracowanej przez
Przedsiegbiorstwo Ustug Geodezyjnych i Kartograficznych GEOMIAR inz.
Tomasz Gasek w listopadzie 2020r. Autor niniejszej ekspertyzy, po
przeanalizowaniu danych w opracowaniu geodezyjnym potwierdza
wnioski w nim zawarte. Na podstawie  przeprowadzonej  analizy
stwierdzono, Ze Srednia wartos¢ osiadania budynku jest nieznaczna i
wynosi -2,9mm w stosunku do pomiaru zerowego. Najwigkszg wartosé
osiadania stwierdza si¢ w narozniku potudniowo-zachodnim (repery nr
6 i 7) i wynosi ona Srednio 6,5mm.

4. Podsumowanie i wnioski

W latach 2007 i 2017 wykonano roboty zabezpieczajgce konstrukcje
budynku glownego i oficyny. Pierwszy pomiar geodezyjny wykonano w
maju  2015r., ostatni w listopadzie 2020r. Analiza pomiaréw
przeprowadzona przez geodete inz. Tomasza Gaska wskazuje na ciggle,
aczkolwiek nieznaczne, osiadanie budynku zwlaszcza w  kierunku
narozinika potudniowo-zachodniego. Pomiary i opracowanie ich wynikéw
przez uprawnionego geodete inz. Tomasza Gaska nie dajg podstaw do
stwierdzenia, ze budynek nie zachowuje swojej statecznosci. W celu
uzyskania petnego obrazu dotyczqcego zachowania si¢ bryly budynku
nalezaloby przeprowadzié pomiary plaszczyznowosci, na co wskazano
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rowniez ~w  Dokumentacji  Techmicznej  opracowanej  przez
Przedsigbiorstwo Ustug Geodezyjnych i Kartograficznych GEOMIAR inz.
Tomasz Gasek.

Budynek  wymaga  prowadzenia  dalszego  monitorowania
geodezyjnego oraz monitorowania rys i peknigé. Nalezy zatozyé
szczelinomierze na Scianach pomiedzy budynkiem gléwnym i oficyng w
miejscu rozwarstwienia. Zgodnie z "Opinig o warunkach gruntowo-
wodnych wykonang w styczniu 2020r. przez Geo-Testy Michat
Dmochowski, ul. Stoneczna 4a, 78-320 Polczyn- Zdrdj " nalezy wykonaé
odkrywki, ktére okreslg grunty, na ktorych posadowiono fundamenty i
wskazq ich aktualny stan. Po wykonaniu odkrywek, w oparciu o
posiadane badania geologiczne i pomiary geodezyjne nalezy zlecic
wykonanie projektu zabezpieczenia fundamentéw przed dalszym
osiadaniem budynku. Projekt okresli sposéb wzmocnienia i stabilizacji
gruntu oraz - jesli bedzie to konieczne - wskaze technologie wzmocnienia
fundamentow.

W celu zapewnienia naleizytego stanu technicznego budynku
gtéwnego i oficyny nalezy przeprowadzi¢ remont:

- wymieni¢ pokrycie dachu wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami i
miejscowq wymiang deskowania potaci

- uzupetni¢ brakujgce elementy wigzby dachowej na budynku gléwnym
wraz z czgsciowg wymiang lub wzmocnieniem czesci elementéw wigzby,
a szczegolnie murtat;  zapewnié wentylacje poddasza

- naprawic spekania Scian wewnetrznych i zewnetrznych, uzupeinié tynki
i odnowi¢ powtoke malarskq na klatce schodowej

- wymieni¢ schody do piwnicy i naprawié schody w budynku gléwnym
wraz z balustradqg

- majgc na uwadze znaczne odchylenie posadzek od poziomu w budynku
glownym wskazane jest przeprowadzenie remontu wg wskazan w p. 3.3

- przeprowadzi¢ termomodernizacje budynku gléwnego i oficyny

- w piwnicy uzupelni¢ brakujgce spoiny i cegly w Scianach, odgrzybié¢ i
zakonserwowaé elementy drewniane, zapewni¢ wentylacje piwnicy

- wykona¢ iniekcje krystaliczng w poziomie fundamentéw i piwnicy.

Okres watnosci ekspertyzy ustala si¢ na 12 miesiecy
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