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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256, ze zm.),

nakazuje

Wspolnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. Mariacka 6, 78-320 Potczyn-Zdrdj,

usuniecie. w terminie do dnia 31 grudnia 2021 r. stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 6, zlokalizowanego na dz. nr 277, potozonej
przy ul. Mariackiej w m. Polczyn-Zdrdj, ktore zostaly wykazane w ekspertyzie technicznej,
sporzagdzonej przez pana Wojciecha Smuk oraz protokotach z okresowych kontroli obiektu,

pOprZEz]

L. wymiane pokrycia dachowego wraz z tatami i obrébkami blacharskimi,

2. wymiarng lub wzmocnienie uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych wigzby dachowe;,

3. uzupelnienie uszkodzonych tynkéw na kiatce schodowej przy stupie drewnianym,

4. naprawg nieszczelnego dachu nad pomieszczeniem gospodarczym od strony podwérka
i wykonanie odprowadzenia wéd opadowych z niego,

5. wymiang podiég na poddaszu wraz z warstwami izolacyjnymi,

6. wykonanie zabezpieczenia, od spodu stropu poddasza, o odpornosci ogniowej REI 60,

7. rozebranie kominéw do poziomu stropu nad kondygnacjq mieszkalng i wymurowanie
ich od nowa z zamontowaniem wyczystek,

8. wymiang stupa drewnianego przy kominie na poddaszu,

9. wuzupelnienie brakujgcych cegiet i tynkdw Scian zewnetrznych,

10. wymiang lub naprawe zniszczonych elementéw schodéw o konstrukcji drewnianej
na klatce schodowej,

11. wzmocnienie ugietych belek stropowych, usytuowanych nad pierwszym pietrem
i poddaszem od strony ul. Mariackiej.

Roboty nalezy:

* prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, kidrej nalezy
powierzy¢ obowiqzek (co najmniej dla robdt zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajqcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z pismem mieszkaficow nieruchomosci przy ul. Mariackiej 6
w m. Potczyn-Zdréj Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczat,
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z urzedu, postgpowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 6, zlokalizowanego na dz. nr 277, potozonej przy
ul. Mariackiej w m. Potczyn-Zdréj.

Przeprowadzone zostaty ogledziny w terenie, w obecnosci stron, a z czynnosci tej
sporzadzony zostal protokdt.

W trakcie ogledzin stwierdzono, ze ww. budynek jest w nieodpowiednim stanie
technicznym ze wzgledu na: znaczne pochylenie podiég m. in. w lokalach mieszkalnych Nr 1
1 Nr 3 oraz na klatce schodowej, popgkane tynki z ubytkami na klatce schodowej - w tym
na drewnianym slupie stanowigcym Kkonstrukcje budynku, braki tynkéw na S$cianie
zewngtrznej od strony podwoérka z ubytkami cegiet i spoin, szczeling przy laczeniu Scian
w narozniku od strony podworka (fazienka lokalu Nr 1), $lady zawilgocenia i zagrzybienia
elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej przy kominie na strychu, poluzowane
potaczenie wymianu z krokwia przy kominie na strychu, nieszczelne pokrycie dachowe,
ubytki cegietl i tynkéw w poziomie parteru przy klatce schodowej, przy pomieszczeniach
gospodarczych ze stojaca woda na posadce oraz nieszczelne pokrycie dachu w poziomie
parteru przy klatce schodowe;.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i zalaczone do niegj
protokoty z okresowych kontroli tzn. protokét z przegladu budowlanego rocznego Nr 74/2018
z dma 14.12.2018 r. i protokoét z przegladu budowlanego pigcioletniego Nr 74/2015 z dnia
29.12.2015 r., sporzadzone przez pana Bogustawa Drozdz posiadajgcego uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81. W protokotach
tych oceniono stan techniczny budynku jako $redni, co zgodnie z zatgczong tabelg , Kryteria
ogbélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku”, oznacza, ze cyt.
»W elementach budynku wystepujq niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont kapifalny”. Jednoczeénie,
zakwalifikowano w nich elementy budynku tj. $ciany wewnetrzne jako naprawe gltdwng
o I stopniu pierwszenstwa, co zgodnie z zateczong tabelg ,,Objasnienia znaczenia okreslonych
stopni pilnosci remontu elementéw budynku”, oznacza cyt. ,, Do fego stopnia nalezy
zakwalifikowaé remont w wypadku uszkodzen, ktére zagrazajq bezpieczenstwu mieszkancow.
lub uzytkownikéw, wzglednie mogq staé si¢ przyczyng zniszczenia lub awarii budynku.
Okreslenie pierwszym stopniem pilnosci elementu budynku, bgd: rodzaju robdt wymaga
natychmiastowego zabezpieczenia napraw, bgd? wymiany na nowe.” Pan Bogustaw Drozdz
nic wypowiedziat si¢ natomiast w ogéle na temat wystepujgcych pochylych podtég. Nadto,
w protokole z kontroli przewodéw kominowych dymowych — spalinowych — wentylacyjnych
Nr 203/2018 z dnia 01.12.2018 r., sporzadzonym przez mistrza kominiarskiego pana
Andrzeja Blach wpisanego do KKP pod nr 0406 wykazano, ze nalezy naprawié uszkodzone
kominy ponad dachem i zamontowaé drzwiczki wycierowe na strychu.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na wystapienie uzasadnionych watpliwosci
co do stanu technicznego budynku, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie postanowieniem Nr 94/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 r., znak sprawy
PINB.5162.29.2019.AL nalozyl na Wspdlnote Mieszkaniowg Nieruchomosci przy
ul. Mariackiej 6 w m. Polczyn-Zdréj obowigzek sporzadzenia i przedtozenia ekspertyzy
technicznej przedmiotowego budynku w zakresie wystepowania znacznego pochylenia
podiég m. in. w lokalach mieszkalnych Nr 1. 3 i na klatce schodowei. spekan $cian oraz stanu
konstrukcii dachowej. Zobowiazani natozony obowigzek wykonali, dostarczajac wymagany
dokument. Ekspertyza ta, sporzadzona zostala przez pana Wojciech Smuk posiadajacego
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr ZAP/BO/2910/01, a w
tresci jej wskazano niezbedny zakres robdt budowlanych, jaki nalezy wykonaé w celu
zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu.

Zgodnie z art. 61 wyze] przywolanej ustawy Prawo budowlane ,, Wlasciciel
lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywadé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;”
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Natomiast, w my$l art. 5 ust. 2, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrgymywaé w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

Tym samym, majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3)
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktorego: "W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia bgds Srodowiska,

albo

2) ...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowiqzku.”, nalezato orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji stuzy stronie prawo  wniesienia  odwolania  do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig-art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w, trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia-odwolania. Z d:ﬁ‘fgm doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
fego prawa przez ostatnig ze stron; decizja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ool

Otrzymuja:

1) Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci, ul. Mariacka 6, 78-320 Potczyn-Zdréj na rece zarzadey:
Potczynskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0., ul. Jana Pawta IT 16, 78-320 Polczyn-Zdroj

2. aa.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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