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Decyzja Nr37/2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3), ust. 2 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186, ze zm.) oraz

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 ., poz. 256),

nakazuje

Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
5 Marca 20 w Polczynie-Zdroju,

usuniecie. w terminie do dnmia 30 czerwca 2022 r, stwierdzonych nieprawidlowosci
w  stanie technicznym, budynk_u mieszkalnego  wielorodzinnego zlokalizowanego
na dz. nr 39/3, potozonej w obr. ewid. 005 przy ul. 5 Marca w m. Polczyn-Zdrdj, ktére zostaty
wykazane w ekspertyzie technicznej sporzadzonej przez Pana Wojciecha T. Smuk poprzez:

wzmocnienie i stabilizacje osiadajgcych fundamentéw,

naprawe uszkodzonych $cian zewnetrznych i wewnetrznych murowanych,
naprawe uszkodzonych elementéw Scian konstrukcji ryglowej,

naprawe uszkodzonego, popekanego z licznymi ubytkami stropu nad piwnicg,
naprawe uszkodzonych i zniszczonych elementéw stropéw drewnianych,
wymiang zawilgoconych i uszkodzonych elementéw konstrukcji dachowej,
wymiang uszkodzonej i zniszczonej drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiang nieszczelnego pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami
i rurami spustowymi,

e PR

9. wymiang uszkodzonych 1 zniszczonych drewnianych schodéw wewnetrznych.

Roboty nalezy:

* wykona¢ na podstawie opracowanej szczegotowej  dokumentacji  budowlanej,
sporzqdzonej z uwzglednieniem badan geologicznych gruntu,

* prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, kidrej nalezy
powierzyé obowiqzek (co najmniej dla robét zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umotliwiajqcej dokonanie oceny prawidiowosci ich wykonania.

Jednoczesnie nakazuj¢, w trybie pilnym oznakowaé i zabezpieczy¢ budynek przed
dostepem 0s6b postronnych oraz wykonaé:

1. rozbiérkg uszkodzonej (odksztatconej) Sciany na parterze oraz Sciany na I pietrze,
usytuowanej bezposrednio nad tq $ciang,

2. skucie odspojonych tynkéw na elewacyi,
3. zamurowania otworéw okiennych i drzwiowych w poziomie przyziemia,
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4. trwale zakrycie np. plytami, otworow okiennych powyzej przyziemia.

Do czasu usunigcia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku, na podstawie
art. 66 ust. 2 przywolanej ustawy Prawo budowlane, zakazuj¢ uzytkowania obiektu.

Uzasadnienie

W dniu 14 listopada 2019 r., po uzyskanej informacji telefonicznej o wybuchu gazu,
pracownicy tutejszego organu przeprowadzili ogledziny w budynku, zlokalizowanym
na dzialce nr 39/3, polozonej w obr. ewid. 005 przy ul. 5 Marca w m. Polczyn-Zdro;.
Na miejscu, wybuchu gazu nie stwierdzono. Stwierdzono natomiast, ze w lokalu
mieszkalnym Nr 1, usytuowanym na parterze budynku ulegta zniszczeniu $ciana dzielgca dwa
pokoje, zlokalizowane od strony ulicy, tzn. zostala ona wypchnieta (odsztalcona)
do sasiedniego pokoju. Na $cianie wida¢ bylo wyrazne szczeliny i przeswity uktadajace
sic w ksztalt koperty i miejscowo brakujacy tynk. Dodatkowo, po dokonaniu ogledzin
dostepnych pomieszczen lokali mieszkalnych budynku oraz piwnic i strychu, stwierdzono
jedynie $wieze pekniecia w lokalu Nr 4 (na I pigtrze) przy $cianie zewnetrznej w lazience
i w kuchni od strony podwoérza oraz na nadprozu okiennym w pokoju od strony ulicy, a takze
na Scianie tylnej budynku, posrodku rozpigtosci, w poziomie lokalu Nr 1 na parterze.
Z powyzszych ogledzin sporzgdzono stosowny protokoél.

Z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny obiektu oraz brak “mozliwosci
jednoznacznego stwierdzenia przyczyn i skutkéw jakie wywarlo na obiekt zniszczenie Sciany,
postanowieniem Nr 102/2019 z dnia 15 listopada 2019 r., znak sprawy: PINB.5162.36.2019.AL
natozono na wiascicieli obiektu obowigzek, sporzgdzenia i przedlozenia ekspertyzy stanu
technicznego budynku.

Zobowigzani, w dniu 15.01.20120 r., przedlozyli wymagang ekspertyz¢. techniczng,
sporzadzong przez.-pana . Wojciecha: Tadeusza Smuk posiadajacego uprawnienia budowiane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr: 59/Sz/83, do ktorej w dniu 26.03.2020 r. zlozono
dodatkowe uzupelnienie. W ekspertyzie tej wykazano szereg nieprawidlowosci i zniszczen
$wiadezacych o bardzo ,zlym” stanie technicznym budynku m. in.. zarysowane i spekane
Jfundamenty, popekane i zarysowane $ciany murowane, popekane z licznymi ubytkami stropy
piwnic, uszkodzone i zniszczone elementy stropéw i Scian o konstrukcji drewnianej, uszkodzone
i zniszczone schody drewniane, uszkodzong i wyeksploatowang stolarkg okienng i drzwiowg
o konstrukcji drewnianej, przeciekajgce pokrycie dachowe wraz ze zniszczonymi obrébkami
blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi. Nadto, stwierdzono w niej konieczno$¢ rozbiorki
$ciany wypaczonej jak rOwniez $ciany usytuowanej nad nig, a za przyczyn¢ jej zniszczenia
uznano tapniecie fundamentow. Natomiast, we wnioskach konicowych zapisano, cyt. ,,Budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. 5go Marca 20 w Poiczynie-Zdroju jest w bardzo ziym
stanie technicznym. Budynek nie nadaje si¢ do zamieszkania i uiytkowania. Budynek
ma 123 lata. Wiek budynku moze wskazywaé, ze jest pod ochrong Konserwatora Zabytkow.
Wyliczono metodg Rossa (czasowq), ze zuzycie budynku wynosi 102% oraz ze remont jest
drozszy dwukrotnie od budowy nowego budynku o podobnych parametrach.

Podstawowe czynnosci jakie nalezy wykonaé a bedq nieodzowne w podjeciu decyzji to:

a) Wykonanie badan geologicznych podioza gruntowego,

b) Opracowanie na podstawie badar geologicznych projektu wzmocnienie posadowienia

budynku,

¢) Dokonanie inwentaryzacji budynku,

d)Wykonanie projektu budowlanego naprawy giownej budynku w porozumieniu
z konserwatorem zabytkow,

e) Uzyskanie pozwolenia na budowe.

Wiasciciel budynku powinien podjgé decyzje co do dalszych loséw budynku”.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze w obecnej chwili obiekt znajduje si¢
w nicodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi albo
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bezpieczenstwu mienia, a rozpoczecie robét. nalezy poprzedzi¢ opracowaniem szczegdtowej
dokumentacii budowlanej oraz wykonaniem badan geologicznych gruntdw. .

Tym samym, majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1), 3)
przywotlanej ustawy Prawo budowlane wg, ktorego: “W przypadku Stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub Srodowisku albo

2) ..

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidiowosci, okreslajgc termin wykorania tego obowigzku.” oraz zgodnie z art. 15zzr
ust. 3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 22020 ., poz. 374, ze zm.), wg ktérego
»Wiasciwy organ, sqd lub podmiot moze wezwaé obowigzanego do dokonania czynnosci
wynikajqcych z przepisow prawa, w oznaczonym terminie i w zakresie, w Jakim przepis
ten zobowigzuje do dokonania czynnosci, jezeli niepodjecie czynnosci mogloby spowodowaé
niebezpieczeristwo dla zycia lub zdrowia ludzi lub zwierzqt, powazng szkodg dla interesu
spolecznego albo ze wzgledu na grozgcq niepowetowanq szkode materialng. W takim
przypadku obowigzany powinien wykonaé obowigzek w oznaczonym terminie. ” nalezalo orzec
Jjak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji stuzy  stronmie prawo  wniesienia odwolania  do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

- Zgodnie z trefcig art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania. 7 dniem dorgczenia organowi os$wiadczenia o zrzeczeniu sie
tego prawa przez ostatnig ze stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 15zzs ust. ] pkt. 6 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordéb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 7, poz. 374, ze zm. ), 14 dniowy bieg terminu do wniesienia oadwolania od niniejszej
decyzji wynikajgcy z art. 129 § 2 Kpa nie rozpoczyna sie w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID-] 9, zatem ww.
14 dniowy termin do wniesienia odwolania od niniejszej decvzji rozpocznie swoj bieg od dnia
nastgpnego po dniu zakoﬁ;z&ﬁia“‘é?%w&?:,gvania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
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Otrzymuja:

@Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosei 5 Marca 20, 78-320 Polczyn-Zdréj - na rece zarzadey:
Polczyfiskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0, ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Polczyn-Zdrgj

2. aa,

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, 78-300 Swidwin, ul. Mieszkal 16 AL

E;wiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego o Tel.j"a’x 0-94 36 562 47 www.bip.pinb-swidwin.pl ]
| 78-300 Swidwin, ul. Kotobrzeska 43 e-mail: pinb-swidwin@szczecin.uw.go_v.pl |







