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Decyzja Nr1/2021 /1,/1 7

R Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust: 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. W
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 1., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,

poz. 256, ze zm.),

nakazuje

‘Wspédlnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. Grunwaldzka 13, 78-320 Polczyn-Zdrdj,

usuniecie, w terminie do dnia 31 grudnia 2021 r.. stwierdzonych nieprawidtowosci
w. stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 13, zlokalizowanego na dz. nr 262/1,
polozonej przy ul. Grunwaldzkiej w m. Polczyn-Zdrdj, ktére zostaly wykazane w ekspertyzie
technicznej, sporzadzonej przez pana Wojciecha Smuk oraz w protokotach z okresowych
kontroli obiektu, poprzez:

L. wymiane uszkodzonych stopni, desek na podestach i spocznikach schodéw wewngltrznych
wraz z uzupetnieniem brakujgcych tralek,

2. uzupelnienie ubytkéw cegiel na ._s‘tophiach schodowych prowadzqcych z parteru
do piwnicy z jednoczesnym wykonaniem balustrady,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych Scian piwnic,

oczyszczenie i zabezpieczenie przed korozjq belek stalowych stropu nad piwnicg,
wymurowanie od nowa studzienek doswietlajgcych i wymiane okien piwnicznych,
uzupetnienie bfakujécych i wymiang uszkodzonych desek podlogowych na strychu,
wymiang okien na klatce schodowej, - '

e A

przemurowanie komindw w poziomie poddasza, udroznienie przewodéw kominowych
i wymiang uszkodzonych drzwiczek wyczystnych,

9. wzmocnienie elementow konstrukcji dachowej - muriat i wymianéw, usytuowanych przy
kominach, ‘

10. uzupeinienie brakujgcych i wymiang uszkodzonych desek okapowych i podbitki,

11. zabezpieczenie wystepujgcych rys na Scianach przy zastosowaniu technologii wskazanych
w ww. ekspertyzie technicznej,

12. uszczelnienie pokrycia dachowego i wymiang zawilgoconych desek potaci dachowej oraz
obrobek blacharskich przy kominach i okapach,

13. usunigcie odparzonych tynkow ze $cian i wykonanie nowych,
14. zabezpieczenie odstonigtej instalacji elektrycznej na poddaszu klatki schodowej,
15. uzupetnienie parapetéw okiennych od strony podwérka,

16. wymiang nawierzchni z betonu i stopni prowadzqcych na klatke séhoa’owq w bramie
przejazdowej,
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17. rozbiorke sciany w zamurowanych od wewngtrz oknach, od strony podwérka,

18. uszczelnienie styku podiogi z progiem drzwi, na strychu przy drzwiach wejsciowych
z klatki schodowej.

Roboty nalezy:

e prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej cztonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, ktérej nalezy
powierzy¢ obowigzek (co najmniej dla robdt zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z pismem pani Moniki Jgdrzejewskiej, informujgcym o nicodpowiednim
stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 13, zlokalizowanego
na dz. nr 262/1, potozonej przy ul. Grunwaldzkiej w m. Potczyn-Zdréj, Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczal, z urzedu, postepowanie w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego ww. budynku mieszkalnego.

Przeprowadzone zostaly ogledziny w terenie, w obecnos$ci stron, a z czynnosci
tej sporzadzony zostat protok6l.

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, 2ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na: odparzone tynki z licznymi ubytkami
w bramie przejazdowej i na klatce schodowej; $lady po zalewaniu na stropie w lokalu Nr 4;
brak tralek w balustradzie przy schodach na klatce schodowej; liczne spekania $cian i stropu
na korytarzu przed lokalami Nr 3 i 4; pc;kme;ma tynku na stropie, $lady zawilgocenia
i zalewania (w narozniku na stropie nad piecem, w pokoju nad oknem oraz nad dizwiami
do kuchni) w lokalu Nr 3, czame plamy w naroznikach pokoju za kuchnia w lokalu Nr 3;
braki tynkéw z licznymi odparzeniami i odsloniets instalacjg elektryczna; zawilgocone deski
polaci dachowej na klatce schodowej w poziomie strychu; popekane tynki z licznymi
odparzeniami, ubytkami i rdzawymi wykwitami na kominach w poziomie strychu; duzg
szczeling pomiedzy progiem drzwi, a podloga drewniang na strychu przy drzwiach
wejsciowych z klatki schodowej; duze ubytki w stopniach zejsciowych do piwnicy; zawalona
Sciankg dziatowa grubosci 6,5 cm przy schodach zejsciowych do piwnicy; skorodowany
tuszezacy sig Srodnik dwuteownika pod $ciang dzielagcg korytarz w poziomie parteru
od schodéw zejéciowych do piwnicy; ubytki desek okapowych od strony podwoérza; braki
tynkéw z jego $ladowymi pozostatociami w elewacji- od strony podwdrza; pekniecia $cian
zewngtrznych z licznymi ubytkami spoin i cegiel od strony podworza; braki parapetéw
w elewacji od strony podworza; odparzone tynki z licznymi ubytkami okapu w elewacji
frontowe;j.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke¢ obiektu budowlanego i zalgczone do niej
protokoly z okresowych kontroli tzn.:

1. protokét z przegladu budowlanego rocznego Nr 52/11/2019 z dnia 25.11.2019 r.,
sporzagdzony przez pana Jakuba Przybylskiego posiadajacego uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr KUP/0034/OWOK/15, w ktérym wykazano
szereg nieprawidlowosci “stwierdzonych w trakcie ww. kontroli m. in.. miejscowe
nieszczelnosci pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, znaczne zarysowania $cian
zewngtrznych, ubytki, uszkodzenia i odspojenia tynkéw, znaczne zuzycie stopni drewnianych
1 brak tralek balustrady, znaczne zuzycie schodéw ceglanych - zakwalifikowanych jako
,naprawe biezqcq o I stopniu pierwszeristwa.”, _

2. protokél z przegladu budowlanego piecioletniego Nr 7/2015, sporzgdzony
w dniu 22.12.2015 r. przez pana Bogustawa Drozdz posiadajacego uprawnienia budowlane
w specjalnoéei konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81, w ktérym wykazano
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nieprawidlowosci, dotyczace m. in.: schodéw i $cian - zakwalifikowanych do wykonania
W trybie ,,naprawy giéwnej o I stopniu pierwszenstwa” - co zgodnie z zapisem w uwagach
oznacza, cyt. ,,do tego stopnia nalezy zakwalifikowaé remont w wypadku uszkodzen, kidre
zagrazajq bezpieczevistwu mieszkaricéw lub uzythownikow, wzglednie mogq staé sie przyczyng
zniszczenia lub awarii budynku. Okreslenie pierwszym: stopniem pilnosci elementu budynku,
bgdz rodzaju robdt wymaga natychmiastowego zabezpieczenia napraw bgdz wymiany
na nowe”, a takze nieprawidtowosci, dofyczace ‘m. in: pokrycia dachowego wraz
z obrébkami - blacharskimi oraz izolacji - ‘przeciwwilgociowych i termicznych. -
zakwalifikowanych do wykonania w trybie »haprawy biezqcej o I stopniu pierwszenstwa” -
co zgodnie z zapisem w uwagach oznacza, cyt. »do drugiego stopnia kwalifikuje sie remont,
ktéry moze by¢ odlozony na okres Jjednego roku lub od okresu zimowego bez specjalnej szkody
uzytkownika. Okres przesuniecia remonty winien byé wykorzystany do opracowania
dokumentacji i zlecenia robdt remontowych.”.

3. protokét z okresowej kontroli przewodéw kominowych dymowych — spalinowych —
wentylacyjnych Nr 578/2019 z dnia 31.12.2019 r., sporzadzony przez mistrza kominiarskiego
pana Lukasza Kesik wpisanego do KKP pod nr 604, w ktérym zgodnie z zaleceniami nalezy:
przemurowa¢ kominy od czesci strychowej, usuna¢ gniazda ptasie z przewodu kominowego
oraz wymieni¢ uszkodzone drzwiczki do wyczystki.

W zwigzku z powyzszym, oraz faktem, ze budynek jest obiektem starym -
wzniesionym przed 1945 r., a takze powstatymi uzasadnionymi watpliwosciami, co do jego
faktycznego stanu technicznego postanowieniem Nr 93/2020 z dnia 22 wrzesnia 2020 r., znak
sprawy: PINB.5162.15.2020.AL natozono na Wspélnote Mieszkaniowa Nieruchomosci przy
ul. Grunwaldzkiej 13 w m. Polezyn-Zdréj obowiazek sporzadzenia i przedlozenia ekspertyzy
technicznej przedmiotowego budynku. Zobowigzani nalozony obowigzek wykonali,
dostarczajac wymagany dokument. Ekspertyza ta, sporzadzona zostata przez pana Wojciecha
Smuk, posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
Nr ZAP/B0/2910/01, a w treéci jej wskazano niezbgdny zakres -robét budowlanych, jaki
nalezy wykona¢ w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obicktu.

Zgodnie z art. 61 wyze] przywolanej ustawy Prawo budowlane |, Wiasciciel
lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany: : , ,

1) utrzymywaé i uzythowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2,7

Natomiast, w my$l art. 5 ust. 2 , Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym
Stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajge do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci- technicznej, w szczegdlnosci w. zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.” '

~ Tym samym, majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3)
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia bgd? Srodowiska,

albo

2)... -

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4 ...

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzfi, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”, nalezalo orzec jak

W sentencji niniejszej decyzji.

Od - niniejszej . decyzji stuzy  stronie prawo  wniesienia odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
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w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do whiesienia odwolani ﬂmu\dorgczema organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig
tego prawa przez ostatmq ze,s%)m @iaje sig ostateczna i prawomocna.

P ;\\

TR z upowaznienia Powiatowego Inspektora
WO\ e Nadzoru Budowlanego w Swidwinie
INSPEKTOR MADZCR|J BUDOWLANEGO

PINB w Sy 11&(3

4

Otrzymujg:

1. Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci ul. Grunwaldzka 13 - na rece zarzadcy: Polczynskie
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla II 16, 78-320 Polczyn-Zdrj

2. aa.

Do wiadomoSci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin

AL
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