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)// Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U.z 20191, poz. 1186, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 .,
poz. 256),

nakazuje

Miastu i Gminie Polczyn-Zdroj
z stedzibq przy pl. Wolnosci 3-4, 78-320 Potczyn-Zdrdj,

Panu Antoniemu Dragunowics
zam. ul. Mickiewicza 1/3, 78-320 Polczyn-Zdrd;,

Paristwu Bogumile i Stanistawowi Zych
zam. ul. Mickiewicza 1/1, 78-320 Potezyn-Zdrdj,

usuni¢cie, w terminie do dnia 28 lutego 2021 r, stwierdzonych nieprawidlowosci
W stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 1, zlokalizowanego
na dz. nr 30, potozonej przy ul. Mickiewicza w m. Polczyn-Zdréj, ktére zostaly wykazane
w protokolach z okresowych kontroli oraz w ekspertyzach z dnia 21.06.2019 r. oraz z dnia
27.11.2019 r, sporzgdzonych przez pana Bogustawa Drozds, poprzez:

1. naprawe uszkodzonej $ciany szezylowej budynku (rozwigzanie Ujgte w ekspertyzie
technicznej),

2. wymiang, uzupetnienie i wzmocnienie uszkodzonych elementéw wigZby dachowej oraz
pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi,

3. przemurowanie uszkodzonych ~ kominéw ponad dachem, wraz z uzupeinieniem
brakujgeych i wymiang uszkodzonych spoin i tynkéw w  pozostalych czesciach
kominéw,

4. naprawe uszkodzonego nadproza i zarysowanej Sciany zewngtrznej w Jjego obrebie,

3. usuniecie usterek instalacji elektrycznej wykazanych w protokole Nr 111 W/i1/11/
2015 z dnia 24.11.2015 r.

Roboty nalezy:

® prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej cztonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego,

® dokumentowacé w dzienniky budowy - zarejestrowanym w tutejszym organie,

Uzasadnienie

W zwiazku z pismem pana Czestawa Ochat, Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w  Swidwinie wszczglt  postepowanie administracyjne, w Sprawie
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nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego Nr 1,
zlokalizowanego na dz. nr 30, polozonej przy ul. Mickiewicza w m. Polczyn-Zdr9;j.

Przeprowadzone zostaly ogledziny w terenie, w obecnosci stron, a z czynnosci
tej sporzadzony zostal protokél.

W trakcie ww. ogledzin . stwierdzono, Ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym, ze wzgledu na wystgpujace: ubytki spoin w $cianie
na szczycie budynku, nieszczelnosei pokrycia z dachowki, ubytki w konstrukcji drewniane;
wiezby dachowej, §lady zawilgocenia na krokwiach przy kalenicy, ubytki spoin na kominie
ponad dachem, ubytki czapy betonowej na kominie, rdzawe wykwity na kominie w czgéci
poddasza, pekniecie Sciany nad nadprozem w poziomie pigtra od strony podwdrka oraz
ztamang krokiew (w potowie jej dhugosci) od strony ulicy.

Dodatkowo, skontrolowano ksiazke obiektu budowlanego i zataczone do niej
protokoly z okresowych kontroli tzn.: protokél z przegladu budowlanego rocznego
Nr 112/2018, sporzadzony w dniu 14.12.2018 r. przez pana Bogustawa Drozdz,
posiadajacego  uprawnienia budowlane w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlane;j
Nr A/PNB/8300/268/81 i protokét z przegladu budowlanego pigcioletniego Nr 111/2015,
sporzagdzony dnia 28.12.2015 r. rOwniez przez ww. osobe, ktére nieodpowiedni stan
techniczny potwierdzity. W protokdlach tych wykazano szereg nieprawidlowosci
stwierdzonych w trakcie ww. kontroli m. in.: peknigcia $cian, nieszczelnos$é pokrycia, czy tez
uszkodzone kominy, ktére w wiekszosci zakwalifikowane zostalty do wykonania w trybie
Hhaprawy biezgcej o I stopniu pierwszenstwa” - co zgodnie z zapisem w uwagach oznacza,
cyt.: ,,remont, ktéry moze byé odlozony na okres jednego roku lub do okresu zimowego bez
specjalnej szkody uzytkownika. Okres przesunigcia remontu winien byé wykorzystany do
opracowania dokumentacji i zlecenia robét remontowych”. Jednak, w niektérych pozycjach
protokotéw (Sciany zewnetrzne i wewnetrzne) zapisana jest naprawa gléwna o I stopniu
pierwszenstwa — co zgodnie z zapisem w-uwagach oznacza cyt.: ,roboty wymagajgce
natychmiastowego zabezpieczenia, napraw,- bgd: wymiany na nowe.” FPonadto, autor
protokolow zaleca zabezpieczenie Sciany na poddaszu, przed zawaleniem, gdyz w jego ocenie
zagraza ona bezpieczefistwu zdrowia i zycia oraz wykonanie ekspertyzy technicznej
uszkodzonej $ciany zewnetrznej. W protokole Nr 209/2018 z kontroli przewodow
kominowych, sporzadzonym w dniu 01.12.2018 r. przez mistrza kominiarskiego pana
Andrzeja Blach wpisanego do rejestru Korporacji Kominiarzy Polskich pod nr 0406
stwierdzono, ze stan techniczny komindéw nie odpowiada przepisom i nalezy naprawié
uszkodzone kominy na strychu i ponad dachem, a takze wymieni¢ uszkodzone drzwiczki
wycierowe u podstawy komina. Nadto, w protokole Nr 111WM/1/11/2015 z badan
skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej, sporzadzonym w dniu 24.11.2015 r. przez pana
Andrzeja Kuczak posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci elektrycznej Nr 076-D/223/08
i Nr 076-E/631/2010, wykazano szereg usterek wskazujac jednoczes$nie brak zapewnienia
w tych miejscach ochrony przeciwporazeniowe.

Natomiast, biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, ze budynek jest obiektem starym,
wzniesionym przed 1945 r., wystapity uzasadnione watpliwosci, co do jego stanu
technicznego. Ponadto, bez wykonania odkrywek, przeprowadzenia odpowiednich analiz
i wyliczen, ktore powinna zapewni¢ ekspertyza techniczna organ nie byt w stanie okreslic,
w sposOb precyzyjny, przyczyn wystepowania oraz skutkéw obecnego stanu, ktéry moze
powodowa¢ zagrozenia zdrowia ludzi lub bezpieczenstwa mienia.

W zwigzku z tym, postanowieniem Nr 84/2019 z dnia 30.09.2019 r., znak sprawy:
PINB.5162.24.2019.AL Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie natozyt na
wspotwlascicieli obiektu, obowigzek sporzgdzenia i przedlozenia niezbednej ekspertyzy
technicznej. Zarzadca budynku w dniu 29.11.2019 r. przedlozyl wymagana ekspertyzg
techniczng z dnia 27.11.2019 r., sporzadzong przez pana Bogustawa Drozdz posiadajacego
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81,
a w dniu 13.12.2019 r. uzupelniono dokumentacje o ekspertyze techniczng $ciany szczytowej
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budynku, sporzadzong réwniez przez pana Bogustawa Drozdz. Z tresci obydwu ekspertyz
wynika, ze obiekt znajduje si¢ w ;,ztym” stanie technicznym i w celu zapewnienia mozliwosci
Jjego dalszego bezpiecznego uzytkowania nalezy w trybie pilnym wykona¢ nakazane roboty.

Tym samym, majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3)
przywotanej ustawy Prawo budowlane wg, ktérego: "W przypadku Stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiy ludzi, bezpieczeristwu mienia lub $rodowisky albo

2) ..

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin Wykonania tego obowigzku.”, nalozono wykonanie
WW. robot.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej decyzji  stuzy  stromie prawo  wniesienia  odwolania do
Zachodhiopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waty. Chrobrego 4, za Dposrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego
w S"widwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127q wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administrqcyjnego gxgﬁr&ké’i’ea begu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesigggz"k’z‘ﬁd%@jan aPeX dniem dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig
tego prawa przel_;éfby B %gf@}on? ecyzja staje sig ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Halina Wroriska, ul. Polczyriska 6, 78-320 Potczyn-Zdroj

2. Miasto i Gmina Potczyn-Zdréj, pl. Wolnodci 3-4,78-320 Polczyn-Zdréj

3. Antoni Dragunowicz, Mickiewicza 1/3, 78-320 Polczyn-Zdro;

4. Bogumila i Stanistaw Zych, ul. Mickiewicza 1/1, 78-320 Polezyn-Zdr6j — 2 egz.

5. Elzbieta i Stanistaw Garbacewicz, ul. Mickiewicza3A, 78-320 Polezyn-Zdréj — 2egz.
6. aa.

Do wiadomosci:

@Poiczyﬁskie Przedsie;biorgtwo Komunalne Sp. z 0. 0., ul. Jana Pawia II 16, 78-320 Polczyn-Zdroj

2. Starostwo Powiatowe w Swidwinie, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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