PROTOKOL nr 50/PPK/2020

z okresowej piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1, a, b, ¢ i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333).

§ 4 - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Zakres kontroli obejmuje:

1)
2)

sprawdzenie wykonania zaleceri z poprzednich kontroli okresowych,

sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia moga

powodowac zagrozenie dla: bezpieczenstwa 0s6b, srodowiska oraz konstrukcji budynku,
sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
ocene stopnia zuzycia elementéw objetych kontrola,

stanu technicznego i przydatnosci budynku do uzytkowania, estetyki oraz jego otoczenia,
ustalenie zakresu rob6t remontowych wraz z okresleniem ich pilnosci.

Data kontroli: 01 grudnia 2020r. rocznej: grudzien 2021r.
piecioletniej: grudzien 2025 r.

Data nastepnej kontroli

Osoby przeprowadzajace kontrole:

Branza budowlano — konstrukcyjna:

Imig i Nazwisko Dorota Borsuk

Nr uprawnien

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

upr. bud. 17/52/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

Nr czlonkowski POIIB ZAP/BO/2076/01

Telefon kontaktowy 696 032 968

Branza instalacyjna:

Imie i Nazwisko Renata Hatas

upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w

Nr uprawnieri specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych
i kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczer
Nr czionkowski POIIB ZAP/1S/0179/03

Branza elektryczna:

Imig i Nazwisko Renata Hatas

Nr uprawnieni

uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elekiroenergetyczne
wyiwarzajgce, przetwarzajgce, przesylajgce i zuzywajgce energie elekiryczna w
zakresie eksploatacji nr E/3299/087/2019 oraz w zakresie dozoru D/3300/087/2019

Informacje ogdine o budynku

Rodzaj budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku Wojska Polskiego 42, 78-320 Polczyn-Zdrdj
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. Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomoséci Wojska Polskiego 42 w Polczynie-
Wiasciciel: Zdroju

Polczyriskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spétka z o.0.

Zarzadea: ul. Jana Pawta Il 16, 78-320 Polczyn-Zdr6j

[ zebetowa ] murowana [ drewniana [ | stalowa
Rodzaj konstrukcii D .
inna:

. przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne

D przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciagiem wymuszonym
mechanicznie*

Wyposazenie I:l instalacja gazowa: gaz przewodowy, gazplynny-{pojedyncza-butla,zbiernik)*
[ ] instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*

. instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska: kanalizacja sanitarna,
pojemniki na odpady

iy ‘s " 2 nadziemne + poddasze,
llos¢ klatek schodowych 1 llos¢ kondygnacii 1 podziemna

ll. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1. Protokotem z poprzednich kontroli: rocznej nr 214/11/2019 z dnia 25.11.2019 .
przeprowadzonej przez: Jakuba Przybylskiego
piecioletniej nr 63/2015 z dnia 12.12.2015 1.
przeprowadzonej przez: Bogustawa Drozdza i Magdalene Wojno

2. Innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego:

- Ksiagzka obiektu budowlanego

- Protokotem z okresowej kontroli przewodow kominowych nr 521/2019 z dnia 31.12.2019

- Protokotem z badan skutecznosci ochrony przeciwpozarowej nr 63 WM/1/11/2015 z dnia 13.11.2015

- Protokotem z pomiaréw stanu izolacji obwodoéw i urzadzen elekirycznych nr 63 WM/2/11/2015 z dnia
13.11.2015
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Element, urzadzenie,

Stopien

instalacja Zalecenia wykonan'ia Uwagi

 zalecen

Pokrycia dachowe, wymieni¢ pokrycie dachu wraz z odwodnieniem i Zachowuje
obrébki blacharskie obrébkami waznose

| Konstrukcja dachu | wymiana zniszczonych elementow, konserwacja Zachowuje
waznosé

' Stropy wymiana zniszczonych belek stropowych, Zachowuje
wzmocnienie pozostatych, zleci¢ opracowanie Wwaznosc

ekspertyzy technicznej stanu stropow _ .

Fundamenty wykonanie izolacji przeciwwilgociowych , uzupetnic¢ Zachowuje
ubytki cegiet, spoin, tynkow waznos$c

Sciany zewnetrzne naprawi¢ spekania $cian, ociepli¢, otynkowac , Zachowuje l

usunac luzne tynki waznosé

Sciany wewnetrzne naprawi¢ spekania, odnowi¢ tynki i powloki Zachowuje
malarskie waznosc

Kiatki schodowe | wykonac¢ remont schodéw, uzupetnié tralki, odnowic Zachowuje
tynki i powloki malarskie waznosé

Podtogi i posadzki uzupeinié¢ ubytki posadzek Zachowuje
waznosé

Stolarka zewnetrzna | przeprowadzi¢ wymiane Zachowuje
waznoscé

Stolarka wewnetrzna przeprowadzi¢ wymiane Zachowuje
waznosc

atmosferyczne i

lll. Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
niszczace dzialanie czynnikow atmosferycznych wystepujagcych podczas
uzytkowania budynku

W trakcie kontroli ustalono:

Element, urzadzenie,
instalacja

Stan
techniczny
(wg kryterium
pkt. X)

Opis elementu

A. Konstrukcja

Stopien
zuzycia
elementéw
{wg kryterium
pkt. X)

Uwagi

1. fundamenty

Murowane z kamienia sredni

35%

2. $ciany

Cegta pelna + mur pruski Dostateczny

Brak izolacji
cieplnej i
przeciwwilgoci
owej pionowej
oraz izolaciji
termicznegj,
zawilgocenia,

40%

Brak izolacji
przeciwwilgoci
owej i
termicznej,
zawilgocenia,
liczne
spekania, rysy
i skruszenia,
miejscami
odstonieta
cegia, ubytki
spoin,
nadproze nad
wejsciem
mocno
spekane i
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skruszate

Nad
. I poddaszem
3. stropy Drew”fgghﬂsd piwnicg Sredni 35% belki
Wy spréchniate i
spekane
4. stupy, podciagi Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
Liczne
: . . . o Zniszczenia,
5. konstrukcja dachu Drewniana Sredni 35% préchnica,
spekania
6. inne Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
B. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
Liczne ubytki i
zarysowania
. . tynkow,
1. tynki Nakrapiany, gladki, pomalowany sredni 35% zabrudzenia i
farbg elewacyjng odspojenia
miejscami bran
- otynkowania
2. okiadziny Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
C. Elementy Scian zewnetrznych
1. gzymsy Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
2. attyki Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. balkony, loggie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
4. balustrady Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
PG = dobry 10% drewrian
5. stolarka okienna Profile PVC/drewniana drewniana - 50% vt
dostateczny ° _euzyia,
nieszczeina
Miejscowe
6. schody zewnetrzne Betonowe $redni 30% wykruszenia
stopni
7. opaska wokét . - . .
budynku L Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
D. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
1. szyldy, reklamy, i .
bilbordy B Reklamy sredni 20%
2. wysiegniki anten . . o
satelitarnych Stalowe sredni B 2_0A> _
3. wysiegniki kamer Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
4. stacje nadawcze . - o
| iodbiorcze Stalowe Sredni 20%
5. tawy kominiarskie Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
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6. mocowania
oswietlenia, . . . .
Klimatyzatorow, Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
markiz - - N
e Stolarka
7. Swietliki, wylazy - 0 ;
dachowe Drewniane Dostateczny 40% _ zuzyta,
- - | nieszczelna
8. inne Szaftka elektryczna Sredni 20%
E. Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
Miejscowe
1. pokrycie dachowe Dachéwka Sredni 35% nieszczeinosci
, uszkodzenia |
2. kominy Murowane, cegta klinkierowa Sredni 30%
R Miejscami
3. obrobki blacharskie Blacha stalowa ocynkowana Sredni 35% wygiete i
~ skorodowane
Miejscami
4. rynny Blacha stalowa ocynkowana Sredni 35% wygiete i
. - skorodowane
Miejscami
5. rury spustowe Blachsoztsémi Zcéyl(l:ll:]o;vana, sredni 35% wygiete i
- skorodowane
6. odprowadzenie Do kanalizacji ogbinosplawnej / drozne
wody opadowej na teren -
F. Wejscia do budynku
1. zabudowa Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
Ziuszczenia
2. stolarka drzwiowa Drewniana sredni 30% farby,
o nieszczelnosci
3. inne: Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
G. Klatki schodowe, hole, korytarze
Liczne |
uszkodzenia
stopni,
wyokraglenia
1. schody - . . o wytarcia,
wewnetrzne Drewniane pokryte PVC sredni 35% micjscami
prochnica i
ubytki,
uszkodzenia
| okiadzin
Poluznione
polaczenia
balustrad,
2. balustrady Pochwyty drewniane Sredni 35% miejscami brak
tralek,
zluszczenia
farby
Liczne
. zarysowania i
Cementowo-wapienne, SieBoiEnia
3. tynki pomalowane farbg emulsyjng i Dostateczny 40% tynk éf:v ’" f—
olejng ubytki i
uszkodzone
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powioki

malarskie,
o o zabrudzenia
Stolarka
. . drewniana
0,
4. stolarka okienna drewniane Dostateczny 40% zuzyta,
- nieszczelna
Miejscowe
uszkodzenia,
préchnica
5. posadzki Drewniane pokryte PVC, lastrico sredni 35% desek, ubytki
pokrycia PVC,
nieréwnosci i
- ugiecia
H. Poddasze, strych
- Miejscowe
1. Sciany Murowane $redni 35% nieszczelnosci
i ubytki
Miejscowe
2. posadzki Drewniane Sredni 35% nieszczelnosci
- i ubytki
l. Piwnice
- Brak izolacji
przeciwwilgoci
owej i
1. Sciany Cegta petna Sredni 35% termicznej,
zawilgocenia,
ubytki,
| - _ | spekania
. . . Nieréwnosci i
2. posadzki Ceglane Sredni 35% | zawilgocenia
Liczne
uszkodzenia
3. schody Ceglane Sredni 35% stopni,
wyokraglenia
_ | wytarcia |
Liczne
4. stolarka okienna Drewniane Dostateczny 50% nieszczelnosci
B i ubytki
J. Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku
1. hydranty Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
2. instalacje Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
3. dojazd strazy o
pozarnej od ul. Droga miejska - -
Wojska Polskiego
K. Instalacje i urzadzenia shuzace ochronie srodowiska
o | tworzywo - 0 _
1 ::2;2?:‘;13 Zeliwo/tworzywo dobry ;g;’ P'Ze:::g:'eé
zeliwo - Sredni ’ wymiang
2. kanalizacja . ; - .
deszczowa Nie wy_stepUJa Nie dotyczy Nie dotyczy
3. zbiomiki
bezodplywowe do . . . .
gromadzenia Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
nieczystosci
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cieklych

4. urzadzenia do

oczyszczania Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
| Sciekow ]
S EZ:IE gvl;npownie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
6. ;_:lrtzn?jc‘;zceenia Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
7. :fjvr;;!gé;;;gce Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

L. Instalacja gazowa

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu instalacji - nie dotyczy

L. Instalacja wodociggowa

tworzywo —
Lo Stal/tworzywo, uzbrojenie dobry 10% Przewidzie¢
1. rurociagi mieszane stal- 45% wymiane
| dostateczny
M. instalacja kanalizacyjna
1. rurociagi Zeliwoftworzywo uzbrojenie M%rzz\;vyo B 10% Przewidzie¢
: . o .
mieszane seliwo - $redni 35% wymiang
N. Instalacja elektryczna
Stan techniczny potwierdzony protokotem pomiaréw elektrycznych
1. zlgcze kablowe kompletne Sredni 20%
2. Przeciwpoz . : - 1 N B
w';:;ﬁﬁ?;?;gnvy Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy
3. instalacja - . . .
odgromowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy
- . . Przeglad nie obejmuje
_4' oswietlenie terenu Uliczne sprawdzenia stanu technicznego
5. inne Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy

L

0. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Stan techniczny i ustalenia zgodnie z Protokotem z przegladu kominiarskiego nr — na czas przeprowadza kontroli |
brak aktualnego protokotu-w trakcie realizacji

P. Przejscia przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynkéw

1. kanalizacja

Sciekowa Szczelne
2. kanalizacja . } . .
deszczowa Nie wystepujg Nie dotyczy Nie dotyczy ]
3. wodociggowe Szczelne
4. centralnego . . . .
| ogrzewania Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy ]
5. elekiryczne Szczelne

R. Elementy otoczenia i estetyki budynku
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1. ogrodzenie Nie wystepuja Nie dotyczy Nie dotyczy

2. zielen Trawa Sredni 20%
3. przejazdy, dojscia, | oo 2 kostek betonowych sredni 0% :
miejsca postojowe | - | o
4. altany
S$mietnikowe/konte . - o
nery, pojemniki Pojemniki PVC Dobry 15%
wolnostojace )
5. estetyka Estetyka budynku w stanie nieestetycznym otoczenie niezadbane

IV. Wnioski koricowe

budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego. iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym. nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbedneao remontu.

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagrazaé zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy sporzgdzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy zakazac
jego uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz
$rodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

V. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwlocznie wykonaé

Nie dotyczy

V1. Okreslenie zakresu rob6t remontowych i pilnosé ich wykonania

inwestyeji / remontow / konserwacji-/napraw *

10. Remont schodéw na klatce schodowej wraz z balustradami
11. Remont schodow do piwnicy
12. Naprawa posadzek na klatce schodowej i w piwnicy

© o NO o N~

Wykona¢ ekspertyze stanu technicznego budynku

Wymieni¢ pokrycie dachu wraz z odwodnieniem i obrébkami blacharskimi

Impregnacja elementéw drewnianych konstrukcji dachu, wymiana uszkodzonych elementéw konstrukgcji
Wymiana zniszczonych belek stropowych, wzmocnienie pozostalych

Wykonanie ekspertyzy technicznej stanu stropéw

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych oraz termicznych

Naprawi¢ spekania $cian, uzupetni¢ ubytki cegiet, spoin, tynkow

Odnowi¢ tynki na elewagc;ji

Remont klatki schodowej
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13. Wymiana stolarki drewnianej okiennej i drzwiowej

ZGODNIE Z KRYTERIAMI PRZEDSTAWIONYMI W PKT XI OKRESLONO 1/3 STOPIEN PILNOSCI NAPRAWY WYZE.
WYMIENIONYCH ELEMENTOW

VIl. Okreslenie metod i Srodkow uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Nie dotyczy

Vill. O$wiadczenie osoby przeprowadzajacej kontrole

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokéle sa zgodne ze stanem faktycznym

w zakresie branzy budowlanej

mgr inz. Dorota Borsuk
upr. bud. 17/S2/2000 do kierowania robotami budowlanymi mgr inz. nga Borsuk
bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej $2/2000
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/BO/2076/01

upr. bud.

w zakresie branzy sanitarnej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
upr. bud. 70/Sz/2000 do kierowania robotami budowianymi .
bez ograniczen w specjainosci instalacyjnej w zakresie mgr inz. Rengfyf Joanna Hatas
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i upr. beg :’ NS2/2000
kanalizacyjnych, cieplnych wentylacyjnych i gazowych bez '
ograniczen
kod identyfikacyjny izby zawodowej: ZAP/IS/0179/03

w zakresie branzy elektrycznej
mgr inz. Renata Joanna Hatas
uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci o
elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajace, mgr inz. Re“ita?‘ma""a Hatas
przesylajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie
eksp!oag:cji nr Elsil’:‘g919370871201g Qeoraz \Arly zakresie dozoru upr. SEP nr E/3299/08//2019;" D/3300/087/2019
D/3300/087/2019

IX. Zatgczniki do protokotu

1 | Dokumentacja fotograficzna

Zalaczona na nosniku CD

upr. bud. 17/Sz/2000 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjainosci konstrukcyjno-
budowlanej Doroty Borsuk

3 | aktualna przynalezno$¢ do ZOIIB nr ZAP/BO/2076/01 Doroty Borsuk

4 | upr. bud. 70/S2/2000 do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez
ograniczen Renaty Hatas

5 | aktualna przynalezno$é do ZOIIB nr ZAP/IS/0179/03 Renaty Hatas

uprawnienia SEP grupy 1 urzgdzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace,
przetwarzajace, przesylajace i zuzywajace energig elektryczna w zakresie eksploatacii
nr £/3299/087/2019 Renaty Joanny Hatas

7 | uprawnienia SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje, i sieci elektroenergetyczne wytwarzajace,
przetwarzajace, przesylajgce i zuzywajgce energie elektryczna w zakresie dozoru D/3300/087/2019
Renaty Joanny Halas
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X. Kryteria ogéine oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-15% Dobry elementy obiektu sg dobrze utrzymane, nie w_ykazujq zuzycia i uszkodzefi
16-35% Sredni elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

w elementach obiektu wystepujg niewielkie uszkodzenia i u_bytki, nie
36-55% Dostateczny | ;a9razajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach obiekiu wystepujg uszkodzenia lub ubytki, m693ce stwarzac
56-75% Dopuszczajacy | yagrozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia
26-05% Nieodpowiedni w elementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, powodujgce

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

Xl. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku

1 stopien pilnosci naprawy

elementy wymagajgce niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie
wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow

2 stopien pilnosci naprawy

: elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego

przegladu obiektu

3 stopieni pilnosci naprawy

elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
przegladu obiektu

naprawy

Brak okreslenia stopnia pilno$ci

elementy, ktére remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciggu zwykiego cyklu remontowego

(dluzszego niz okres do kolejnego przegladu piecioletniego)

* niepotrzebne wykreslic lub usungé

Polczyn Zdrdj, dnia ...-2@.;..0..2:;..2020 r.

Potwierdzam odbiér Protokotu:
. KIERQWNIK
Dzialu Inwestycii.j;Remontow
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