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Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie
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: Swidwin, dnia 27 listopada 2020 r.
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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 1., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256, ze zm.), ‘

Decyzja Nr81/2020

nakazuje

Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. 5 Marca 30, 78-320 Polczyn-Zdrdj,

usuniceie. w terminie do_dnia 31 sierpnia 2021 r. stwierdzonych nieprawidlowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 30, zlokalizowanego
na dz. nr 45/2, polozonej przy ul. 5 Marca w m.. Polczyn-Zdrdj, ktore zostaly wykazane
w. przediozonej ekspertyzie technicznej, sporzqdzonej przez pana Wiodzimierza Pilarz,
poprzez: :

1. naprawe peknigé i wzmocnienie uszkodzbnyéh $cian wraz z ich uzupeinieniem,
2. naprawe peknieé i wzmocnienie uszkodzonego stropu nad potudniowq piwnicq oficyny,

3. wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego belek stalowych stropow piwnic i balkonéw
oraz nadprozy piwnic i nad bramgq przejazdowg,

przemurowanie uszkodzonego komina [K5] od poziomu poddasza ponad dach,

naprawe uszkodzonego komina [K1]w czesci piwnicznej oraz ponad dachem,
rozbidrkg komina [K3] w jego czeSci ponad dachem, |

naprawe i wzmocnienie uszkodzonych elementéw konstrukcji ddchowych,

wymiang pokrycia dachéw wraz z izolacjami, latami, obrobkami blacharskimi oraz
rynnami i rurami spustowymi, '

e

9. naprawe wszystkich  uszkodzonych schodéw za wyjgtkiem schodéw oficyny -
prowadzqcych do piwnicy,

10. naprawe i uzupeinienie uszkodzonych okladzin elewacji budynku

L1. wykonanie wentylacji wywiewnej grawitacyjnej w kuchniach i tazienkach wszystkich

mieszkan, .
12. wymiang uszkodzonej stolarki okiennej i drzwiowej,
13. uzupeinienie i wymiang uszkodzonych tynkéw wewnetrznych,
14. uzupeinienie i wymiane uszkodzonych posadzek i podiig,
15. wykonanie napraw uszkodzonych i wadliwych instalacji.

- Jednoczesnie 'nakazuje;, bezzwlocznie — najpéznicj do dnia 31 erudnia 2020 r.
wykonaé: '

1. wymiang schodéw oficyny, prowadzqcych do piwnicy.
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Roboty nalezy:

e prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, kiérej nalezy
powierzy¢ obowigzek (co najmniej dla robdt zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

"Uzasadnienie

W zwigzku z pismem zarzadcy budynku przy ul. 5 Marca 30, 78-320 Polczyn-Zdroj —
Zaktadu Zarzadzania i Gospodarowania Nieruchomos$ciami Spétka z 0.0. w Potczynie-Zdroju
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczal postgpowanie
administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr 30, zlokalizowanego na dz. nr 45/2, polozonej przy ul. 5-go Marca
w m. Polczyn-Zdrd;.

~ Przeprowadzone zostaly ogledziny w terenie, w obecnosci stron, a z czynnosci
tej sporzadzony zostat protokodt. .

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na wystepujace: liczne peknigcia, ubytki
i odparzenia tynkéw na $cianach zewnetrznych i wewnetrznych budynku oraz w bramie
przejazdowej, ubytki i nieszczelnodci czesci dachu pokrytego dachéwka, ubytki spoin i cegiel
na cokole oficyny, ubytki spoin na kominie ponad dachem nad oficyna z luzno lezgcymi
ceglami na zwienczeniu, pochylenie podtég w lokalach mieszkalnych i na poddaszu klatki
schodowej w budynku gléwnym, brak wentylacji w tazienkach lokali mieszkalnych, wycigte
fragmenty jetek wigzby dachowej w czgsci gtéwnej budynku, zawilgocone i odparzone tynki
na $cianach klatki schodowej i w piwnicy, liczne peknigcia Scian klatki schodowej, zarwane
schody drewniane do piwnicy w oficynie, ubytki wiatrownic na szczycie elewacji oficyny,
$lady zalewania na $cianach w pokoju w lokalu Nr 5, rysy na stropie w pokoju lokalu Nr 3,
zawilgocone i odparzone tynki oraz peknigecia nad drzwiami i na $cianie podokiennika
w kuchni lokalu Nr 1.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i zalaczone do niej
protokoly z  okresowych kontroli tzn.: protokél z przegladu budowlanego rocznego
Nr 33/2017, sporzadzony w dniu 30.12.2017 r. przez pana Bogustawa Drozdz posiadajgcego
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81
i protokét z przegladu budowlanego piecioletniego Nr 33/2015, sporzadzony dnia
30.12.2015 r. réwniez przez pana Boguslawa Drozdz, ktére nieodpowiedni stan techniczny
potwierdzily. W protokétach tych wykazano szereg nieprawidlowosci stwierdzonych
w trakcie ww. kontroli m. in.: pekniecia §cian, nieszczelno$¢ pokrycia, uszkodzone krokwie
wigzby dachowej, nieszczelne obrobki blacharskie kominéw, peknigcia oraz ubytki tynkow,
uszkodzone schody drewniane na klatce schodowej w budynku gtéwnym i uszkodzone stropy
drewniane na poddaszu w budynku gléwnym - wickszo$¢é z tych nieprawidtowosci okreslono
do wykonania w trybie ,,naprawy biezqcej o I stopniu pierwszenstwa” - co zgodnie z zapisem
w uwagach oznacza, cyt.: ,remont, ktdry moze byé odlozony na okres jednego roku lub
do okresu zimowego bez specjalnej szkody uzytkownika. Okres przesuniecia remontu winien
byé wykorzystany do opracowania dokumentacji i zlecenia robét remontowych”. Ponadto,
sprawdzono takze nowy protokét z przeglagdu budowlanego rocznego Nr 33/2018 r.,
sporzadzony w dniu 14.12.2018 r., takZze przez pana Bogustawa Drozdz, w ktérym
ww. nieprawidtowosci okre$lono do wykonania w trybie ,.naprawa gléowna o I stopniu
pierwszenstwa”, co zgodnie z zapisem w uwagach oznacza, cyt.:,, Do tego stopnia nalezy
zakwalifikowaé remont w przypadku uszkodze#, ktdre zagrazajq bezpieczenistwu mieszkahcw
lub uzytkownikéw, wzglednie mogqg byé przyczyng zmiszczenia lub awarii budynku, bqdz
rodzaju robot wymagajgcych natychmiastowego zabezpieczenia, napraw, bgdZ wymiany
na nowe”.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Tel., Fax 0-94 36 56247 www.bip.pinb-swidwin.pl |

78-300 Swidwin, ul. Kofobrzeska 43 e-mail: pinb-swidwin@szczecin.uw.gov.pl

=



Strona3z4

Biorgc powyzsze pod uwage oraz fakt, ze budynek jest obiektem starym, wzniesionym
przed 1945 r., wystgpily uzasadnione watpliwosci, co do jego stanu technicznego, a wige
postanowieniem Nr 12/2019 z dnia 18 stycznia 2019 r., znak sprawy: PINB.5162.9.2018.AL
natozono na wspdtwlascicieli obiektu obowigzek sporzadzenia i przedtozenia ekspertyzy
technicznej obiektu.

- Zobowigzani, w dniu 03.06.2019 r., przedtozyli wymagang ekspertyze techniczna,
sporzgdzong przez pana Wlodzimierza Pilarz posiadajacego uprawnienia budowlane
W specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/161/79, a z tresci jej wynika,
ze w trybie pilnym wymagaja remontu elementy. tj.: Sciany klatki schodowej budynku
gléwnego, strop nad potudniowg piwnicg oficyny, komin oficyny (K5), schody, elewacje
1 system wentylacji grawitacyjnej, gdyz przekroczone zostaly juz stany graniczne nosnosci
1_przvdatnosci do uzytkowania tvch elementéw. Natomiast, wykazano w niej réwniez
elementy tj.: $ciany nadziemia, wigzby dachowe, obrébki blacharskie i orynnowanie, komin
(K1) oraz elementy wykonczeniowe, ktére wymagaja remontu ze wzgledu na. wystepujace
zagroZenie przekroczenia tvch stanéw. Bezwzglednie, jak okreslil autora dokumentu,
W trybie awaryjnym nalezy wymienié¢ schody oficyny, prowadzace do piwnicy. Obiekt
ogélnie zostat zakwalifikowano do remontu kapitalnego.

Zgodnie z art. 61 wyzej przywolanej ustawy Prawo budowlane .» Wiasciciel lub
zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany: , .

- 1) utrgymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w mys$l art. 5 ust. 2, Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrgymywaé w naleZytym
Stanie technicznym i estetycznym, ‘nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-7.” .

Zatem, majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu mienia bqgdz Srodowiska,

albo

2)...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ...

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”, nalezalo orzec jak
W sentencji niniejszej decyzji. '

Od  niniejszej  decyzji  stuzy  stronie prawo  wniesienia  odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji. -

Zgodnie z trescig art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania. Z ([ernia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
tego prawa przez ostatniq ze St(g{g;./%féc gfﬂ ¢ sig ostateczna i prawomocna,
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Otrzymuja:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci 5 Marca 30 w Polczynie-Zdroju — na rece zarzadey:
Polkczyfiskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. o.; ul. Jana Pawla II 16, 78-320 Polczyn-Zdroj
2. aa. '

Do wiadom_oéci: _
1. Starostwo Powiatowe w Swidwinie, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin

AL
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