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Decyzja Nr80/2020 7

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz: U. z 2020 1., poz. 1333, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256, ze zm.), ' h

nakazuje

Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. Grunwaldzka 8, 78-320 Polczyn-Zdrdj, .

usuniccie. w terminie do dnia 30 czerwea 2021 r, stwierdzonych nieprawidlowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego Nr 8, zlokalizowanego na dz. nr.272, potozonej
przy ul.- Grunwaldzkiej 'w m. Polczyn-Zdrdj, kiore zostaly wykazane w ekspertyzie.

technicznej, sporzadzonej przez pana Wojciecha Tadeusza Sniuk, poprzez:

\1\',\ Wymz_'_aﬁg_ w;;v.gtl;ich okien_stanqwiq_cj)Ch "zdb'udowe’ w‘ei‘dndy ‘wraz -w wykonaniem
nowych obrébekrblachq_rskich, - =

: naprav{ig: i '_W‘zmocnienié ‘uszkodzonych - elementéw kOhStritkéyjnych ‘wigzby

~ dachowej, T o '

/3.| wykonanie nowego deskowania polaci’ dachowej z papy ‘wraz z obrébkami

blacharskimi i pokryciem, S

\oymiang lub hapqug drzwi wyj.s‘éi_(JWych na podworze,
5. uzupetnienie ubytkSw tynkow na scianach zewngtrznych i wewngtrznych,
. 6~wykonanie "~ nadbicia . belek stropowych i ulozenie. nowych podidg wraz ze
T—wzmocnieniem_ lub - wymiang wyeksploatowanych elementow  konstrukcyjnych
stropow, wraz z zamontowaniem sufitéw w systemie suchej zabudowy posiadajqcej
odpornos¢ ogniowq REI 60 z warstwq weiny Mineraln_ej.

Roboty nalezy: -

* prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedqcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu’ zawodowego, kidréj nalezy
powierzyé obowiqzek (co najmniej dla robét zanikowych) prowadzenia dokumentacji
umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania..

Uzasadnienie

W zwigzku z pismem mieszkaficow niéruchomosci przy ul. Grunwaldzkiej 8

w m. Polczyn-Zdr6j Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie wszczat

postgpowanie administracyjne' w sprawie ‘nieodpowiedniego stanu technicznego budynku

- mieszkalnego wielorodzinnego Nr 8, zlokalizowanego na dz. nr 272, ‘potozonej przy
ul. Grunwaldzkiéj w m. Polczyn-Zdré;. N
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Przeprowadzone zostaly ogledziny w tereme w_obecnodci stron, a z czynnosci tej
sporzagdzony zostat protokét.

W trakcie ww. ogledzin- stherdzono ze budynek jest w nieodpowiednim stanie
technicznym ze wzgledu na wystepujace: znaczne pochylenie podtég w lokalu mieszkalnym
Nr 1 oraz na klatce 'schodowej, ugigcie strop w pokOJu usytuowanym w oﬁcyme lokalu Nr 2
pod spalonym ponueszczemem sprochniate mlejscowo ‘podlogi na drugim pictrze - na
werandzie, wypalone pomieszczenia na drugim pigtrze nalezace do lokalu Nr 2, slady
zawilgocenia desek pokrycia dachowego nad werandg na drug1m pietrze, niestabilng
balustrade; na klatce schodowej, slady zaciekow pod werandg w pokoju lokalu mieszkalnego
Nr 2 i przy $cianach zewnqtrznych w narozniku pokoju od strony ulicy w lokalu Nr 1,
wypaczone nie domykajace si¢ okna jednoszybowe na werandzie.

Dodatkowo, skontrolowano ksigzke obiektu budowlanego i, zalqczone do niej
protokoly z okresowych kontroli .tzn. protokdt. z przegladu budowlanego rocznego
Nr 6/2018, sporzadzony dnia 14.12.2018 r. przez pana Bogustawa Drozdz posiadajacego
uprawniénia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81
oraz protokét z przeglqdu budowlanego pigcioletniego Nr 6/2015, sporzqdzony w dniu
14.11.2015 r. réwniez przez pana Bogustawa Drozdz. W protokotach tych oceniono stan
techmczny budynku jako dostateczny, co zgodnie z zalqczona, tabelg ,,Kryteria ogélne oceny
i klasyfikacji techmczne_] stanu elementéw budynku”, oznacza, Ze ,,w elementach budynku
wystepujg znaczne uszkodzema i ubytki nie zagrazajgce ‘bezpieczeristwu uzytkowama
w protokoiach wykazano téwniez roboty do -wykonania o I stopniu pilnosci, co zgodnie
z zalaczong tabela: ,,ObJasmema znaczenia okreslonych stopm pilnosci: remontu elementéw
budynku”, oznacza cyt. ,,elementy wymagajgce natychmzastowego zabezpzeczema napraw
quz wymiany na nowe”. Pan Bogustaw Drozdz me wypow1ed21a1 sic w ogdle na temat
wyraznie pochylych podlog
_ Natomiast, biorgc powyzsze pod uwage oraz fakt, ze budynek jest obiektem starym,
wzmeswnym przed 1945 r., wystapily uzasadmone watpliwosci, co do jego stanu
techmcznego Ponadto, bez wykonama odkrywek, przeprowadzema odpowiednich analiz
i wyliczen, ktore powmna zapewmc ekspertyza techniczna organ nie byl w stanie okresli¢,
w sposéb precyzyjny, przyczyn wystgpowania oraz: skutkéw obecnego stanu, ktory moze
powodowac zagrozenia zdrowia ludzi lub bezpieczenstwa mienia.

, W .zwigzku:z tym,. postanowieniem Nr 79/2019 z dnia 11 wizesnia 2019 r., znak
sprawy PINB.5162.26.2019.AL Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Sw1dvmme
natozyt na. Wspolwlascwleh Nieruchomosci przy ul. Grunwaldzklej 8 wm. Polczyn-ZdrOJ,'
oboquek sporzadzenia i przedlozema ekspertyzy technicznej . w. zakresze znacznego .
pochylenia podiég w lokalu mieszkalnym Nr 1 i na klatce schodowej oraz ugiecia stropu
w lokalu Nr 2 pod wypalonym pomieszczéniem. Na ww. postanowienie pan Krzysztof Lupicki
ztozyt zazalenie do. Zachodniopomorskiego: Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Szczecinie, ktéry to postanowieniem z.dnia 30.10.2019 r., znak sprawy:
WOA.7722.124.2019.JM utrzymal w mocy zaskarzone postanowienie.- W nastepstwie
powyzszego zobowigzani nalozony oboww}zek wykonah dostarczajgc wymagany dokument.
Przedlozona w dniu 10.04.2020 r. “ekspertyza techniczna wraz z jej uzupekieniem
przedtozonym w dniu 18.05.2020 r., sporzadzona zostala przez pana Wojciecha Tadeusza
Smuk posiadajgcego uprawnienia budowlane w spec_lalnosm “konstrukcyjno-budowlanej
Nr 59/Sz/83, a z tresci jej wynika mezbgdny zakres robét do wykonania, celem
doprowadzenia obiektu do stanu zgodnego z przepisami. ‘

W mysl art. 61 wyzej przywolane_] ustawy Prawo budowlane ,, Wiasciciel lub zarzqdca
obiektu budowlanego jest obowzqzany

1) utrzymywaé i uzythowaé obiekt zgodme z zasadamz o ktérych mowa w art. 5 ust, 2;’

Natomiast, w my$l art. 5 ust. 2 ,, Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposob zgodny
z jego przeznaczeniem i wymagamamt ochrony srodowiska oraz- utrzymywac. w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, rie - dopuszczajgc do nadmternega pogorszenia jego
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wlasciwoSei uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie ‘Zwiqzanym
z wymogami, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-7.7 - |

' Zatem, majgc na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. j.w.) wg, ktérego: "W praypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany: : ' o i =

1) moze zagrazaé zyciv lub zdrowiu ludzi, bezpie_béeriSth mienia lub _s'rodowi_'sku albo

3) jestw ri_ieoc_z’powiedn_im stanie technicznym, albo

= organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku. ”, natozono wykonanie
ww.tobot. - )
Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencii niniejszej decyzji.

Od: -ninigjszej  decyzji " stuzy . stronie prawo  wniesienia odwolania_ do
Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Stczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego' Inspektora Nadzoru Budowlanego
W Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji. . - E L =
© Zgodnie z fresciq art. .127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do.wniesienia odwolania strona moze zrzec sig

prawa do wniesienia odwolania. Z.dnie 1 dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig

tego prawa przez ostatniq ze r'a%,R a,'ef'yb].; faje sig ostateczna i prawomocna.

z upowaznienia Powiatowego Inspektora .
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Otrzymuja: _ _

1. Wspblnota Mieszkaniowa Nieruchomoséci Grunwaldzka 8, 78-320 Polczyn-Zdréj - na  rece
zarzadcy: Polczyniskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0, ul Jana Pawla II 16,
78-320 Polczyn-Zdroj ' '

2. aa: »

Do wiéd_din’oéci:
I: Starostwo Powiatowe w Swidwinie, ul. Mieszka I 16, 78-300 §widwin
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