Powiatowy Inspektorat

Ne adzorr u Budowlanego mzewg%%m KoMUNALNE
w Swidwinie w PolBiynie-droju
i e ; (7)Y
Awti(l‘;qEY N & O Swidwin, dnia 15 maja 2020 r.
PINB.5162.25.2019.AL Ll i

Decyzja Nr36/2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1), 3) i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 22019 r., poz. 1186, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256),

nakazuje

Miastu i Gminie Polczyn-Zdréj
z siedzibq przy pl. Wolnosci 3-4, 78-320 Polezyn-Zdréj,

Panu Wiestawowi Kolej
zam. Gawroniec 35/12, 78-320 Potczyn-Zdrdj,

Pani Lidii Popielewskiej
zam. ul. Armii Krajowej 13, 78-320 Polczyn-Zdrdj,

Panu Lechowi Popielewskiemu
zam. ul. Moniuszki 6/1, 78-320 Potczyn-Zdrdj,

usuniccie. w terminie do_dnia 31 maja 2021 r, stwierdzonych nieprawidlowosci
w Sstanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Ny 6, zlokalizowanego
na dz. nr 231/1, potozonej przy ul. Moniuszki w m, Polczyn-Zdrij, ktére zostaly wykazane
w ekspertyzie technicznej, sporzadzonej przez pana Wojciecha Tadeusza Smuk, poprzez:

1. naprawe zarysowanych, uszkodzonych, spekanych i odspojonych Scian - wg rozwigzania
wetego w ekspertyzie technicznej,

- naprawg uszkodzonych nadprozy - wg rozwigzania ujgtego w ekspertyzie technicznej,

- Wymiang uszkodzonych elementow konstrukcyjnych stropow dréwnianych,

- Wymiang uszkodzonej i zniszczonej drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,

- Wymiang uszkodzonych i zniszczonych schodéw pomiedzy parterem a I pietrem,

- Wymiang i wzmocnienie uszkodzonych elementéw wiezby dachowej,

- Wymiang pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami i rurami
spustowymi,

- naprawe uszkodzonych kominéw,
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. wymiang wadliwego osprzetu instalacji elekirycznej, celem zapewnienia skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowe;.

Roboty nalezy:
* prowadzi¢ pod nadzorem osoby Pposiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane
[ bedqgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzqdu zawodowego, ktdrej nalezy
powierzyé obowigzek (co najmniej dla robot zanikowych) prowadzenia dokumentacji
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umozliwiajgcej dokonanie oceny prawidtowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

‘W zwiazku z pismem pana Czestawa Szydlowskiego Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Swidwinie wszczal, z urzedu, postepowanie administracyjne w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 6,
zlokalizowanego na dz. nr 231/1, potozonej przy ul. Moniuszki w m. Polczyn-Zdrd;.

Przeprowadzone zostaly ogledziny w terenie, w obecnosci stron, a z czynnosci
tej sporzadzony zostal protokot.

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest
w nieodpowiednim stanie technicznym ze wzgledu na wystepujace: liczne pekniecia $cian,
ubytki i odparzenia tynkéw na $cianach zewnetrznych i wewnetrznych budynku, przechylone
stopnie schodéw wewnetrznych, slady zawilgocenia desek pokrycia dachowego, ugigcia
desek podlogowych na strychu, ubytki cegiel na narozniku budynku od strony podworza
$lady zawilgocenia na $cianach w lokalu mieszkalnym Nr 2 i peknigcia $cian w spizarni przy
lokalu Nr 2.

Dodatkowo, skontrolowano ksiazke obiektu budowlanego i zatgczone do niej
protokoly z okresowych kontroli, ktére nieodpowiedni stan techniczny obiektu potwierdzity.
W protokotach z przegladu budowlanego rocznego Nr 95/2018 z dnia 14.12.2018 r.
i z przegladu budowlanego piecioletniego Nr 94/2015 z dnia 09.12.2015 r., sporzadzonych
przez pana Bogustawa Drozdz posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej Nr A/PNB/8300/268/81 wykazano szereg nieprawidlowosci
stwierdzonych w trakcie kontroli m. in.: pekniecia $cian, nieszczelno$¢ pokrycia, peknigcia
oraz ubytki tynkéw, uszkodzone schody, na klatce schodowej w budynku, uszkodzone
posadzki itp. - wigkszo$¢ z tych nieprawidlowos’ci okreslono do wykonania w trybie
,naprawy biez qce] o 1 stopniu pierwszensiwa” - co zgodnie z zapisem w uwagach oznacza,
cyt.: ,,remont, ktéry moze byé odlozony na okres jednego roku lub do okresu zimowego bez
specjalnej szkody uzytkownika. Okres przesuniecia remontu winien byé wykorzystany do
opracowania dokumentacji i zlecenia robot remontowych”. Ponadto, zalecono w nich
sporzadzenie ekspertyzy technicznej majacej na celu ocene spekan $cian zewnetrznych oraz
odspojenie si¢ sciany od bryly budynku. Natomiast, w protokole z okresowej kontroli
przewodow kominowych Nr 217/2018 z dnia 03.12.2018 r., sporzadzonym przez pana
Andrzej Blach - wpisanego na liste Korporacji Kominiarzy Polskich pod Nr 0406 stwierdzono
konieczno$¢ naprawy uszkodzonych kominéw na strychu, a w protokole Nr 94WM/1/11/2015
z dnia 17.11.2015 r., sporzadzonym przez pana Andrzeja Kuczak posiadajgcego uprawnienia
do wykonywania pomiaréw kontrolnych Nr 076-0/76/2013 w gniazdach elektrycznych lokalu
Nr 2 stwierdzono brak kotkéw zerujacych, co skutkuje brakiem zapewnienia skutecznos$ci
ochrony przeciwporazeniowej.

Natomiast, biorgc powyzsze pod uwage oraz fakt, ze budynek jest obiektem starym,
wzniesionym przed 1945 r., wystapily uzasadnione watpliwosci, co do jego stanu
technicznego. Ponadto, bez wykonania odkrywek, przeprowadzenia odpowiednich analiz
i wyliczen, ktére powinna zapewni¢ ekspertyza techniczna organ nie byt w stanie okreslic,
W Sposob precyzyjny, przyczyn wystgpowania oraz skutkéw obecnego stanu, ktéry moze
powodowa¢ zagrozenia zdrowia ludzi lub bezpieczenstwa mienia.

W zwigzku z tym, postanowieniem Nr 86/2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 r., znak
sprawy PINB.5162.25.2019.AL Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidwinie
nalozyl na Wspdlnote Mieszkaniowg Nieruchomosci przy ul. Moniuszki 6 w m. Polczyn-
Zdr6j, obowigzek sporzadzenia i przedlozenia niezbednej ekspertyzy technicznej w zakresie
spekan Scian zewnetrznych oraz odspojenia sie Scian _od bryly budynku. Zobowigzani
nalozony obowiazek wykonali, dostarczajgc wymagany dokument. Ekspertyza ta,
sporzadzona zostala przez pana Wojciecha Tadeusza Smuk posiadajacego uprawnienia
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budowlane w specjalnosci .konstrukC){inolbudowlanej Nr 59/S2/83, a z tresci j&j wynika
niezbedny zakres robét do wykonania, celem doprowadzenia obiektu do stanu zgodnego
Z przepisami.

Zgodnie z art. 61 wyze] przywolanej ustawy Prawo budowlane ,, Wiasciciel
lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywaé i uzythowaé obickt zgodhie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w my$] art. 5 ust. 2, Obiekt budowlany nalezy uzythowaé w sposéb zgodny
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalesiytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia Jjego
wlasciwosci uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci ' w zakresie zwigzanym
z wymogami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:7.”

Zatem, majac na uwadze POWYyZzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. J. w.) wg, ktérego: "W przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku albo

2) .. :

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

9 ...
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku,” oraz zgodnie z art. 15zzr
ust. 3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 I., poz. 374, ze zm.), wg ktérego
»Wiasciwy organ, sqd lub podmiot moze wezwaé obowigzanego do dokonania czynnosci
wynikajgcych z przepiséw prawa, w oznaczonym terminie i w zakresie, w jakim przepis ten
zobowigzuje do dokonania czynnosci, jezeli niepodjecie czynno$ci mogloby - spowodowac
niebezpieczeristwo dla zycia lub zdrowia fudzi lub zwierzqr, powazng-szkode. dla interesu
Spotecznego albo ze wzgledu na grozgceq niepowetowang - szkode materialng. W takim
przypadku obowiqzany powinien wykonaé obowigzek w oznaczonym terminie. ” nalezalo orzec
Jjak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji stuzy  stronie prawo wniesieniq odwolania do
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie. z trescig art. 1274 wyzej przywolanej ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doregczenia organowi o$wiadczénia 0 zrzeczeniu sig
tego prawa przez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 15zzs ust. ] Dkt. 6 ustawy z dnia 2 marca 2020 r -0 szczegolnych
rozwiqzaniach zwiqzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 r., poz. 374, ze zm.); 14 dniowy bieg terminu do wniesienia odwolania od niniejszej
decyzji wynikajqcy z art. 129 $ 2 Kpa nie rozpoczyna sig w. okresie obowigzywania stanu
zagroZenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID-] 9, zatem ww.
14 dniowy termin do wniesienia odwatania-od niniejszej decyzji rozpocznie swéj bieg od dnia
nastgpnego po dniu zakohiczenigdpbowianihé '

epidemii ogloszonego z powo e _‘EH;L

Z upowaznienia Powiatowego Inspektora
Nadzoru-Budowlanego w Swidwinie
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Otrzymuja:

1. Miasto i Gmina Potczyn-Zdr6j, pl. Wolnosci 3-4, 78-320 Potczyn-Zdréj

2. Wiestaw Kolej, Gawroniec 35/12, 78-320 Polczyn-Zdroj

3. Lidia Popielewska, ul. Armii Krajowej 13, 78-320 Polczyn-Zdréj

4. Lech Popielewski, ul. Moniuszki 6/1, 78-320 Polczyn-Zdrdj — adres do korespondencji: ul. Armii
Krajowej 13, 78-320 Polczyn-Zdrd;

5. aa.

Do wiadomoSci:

@Po}czyﬁskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0., ul. Jana Pawta II 16, 78-320 Polczyn-Zdrdj
2. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin

AP
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