UMOWA nr......... /IR/2020

zawarta w dniu .................. roku pomiedzy: Wspoélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
Mariacka 1A w Polczynie-Zdroju, NIP 672-18-32-998, w imieniu, ktorej dziata Zarzadca:
Potczynskie Przedsigbiorstwo Komunalne Spoétka z o0.0. wpisane do rejestru przedsigbiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000007559, 0 kapitale zakladowym w wysokosci
2 360 325,00 zt, NIP 6721828904, REGON 331257731, zZwanym dalej Zamawiajacym
reprezentowanym przez: Panig Beate Pszczole — Brynska — Prezesa Zarzadu,

§1

1. Przedmiotem zamoéwienia jest realizacja zadania pn.: ,wykonanie remontu pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1A polozonego przy ul. Mariackiej
w Polczynie-Zdroju”.

2. Przedmiot zamoéwienia nalezy wykona¢ zgodnie ze zlozong oferta, opisem przedmiotu
zamOwienia oraz przedmiarem kosztorysu inwestorskiego.

3. Przed przystgpieniem do prac nalezy uzgodni¢ proponowane do zastosowania materiaty
i technologie z Zamawiajacym.

§2

1. Wykonawca udzieli Zamawiajacemu 36 miesiecznej gwarancji na przedmiot niniejszej umowy.
Okres gwarancji rozpoczyna swoj bieg od dnia koncowego, bezusterkowego odbioru calego
przedmiotu niniejszej umowy, potwierdzonego protokotem.

2. Zamawiajacy jest uprawniony do ograniczenia przedmiotu zamdwienia o wskazane przez siebie
roboty lub do rezygnacji z wykonania danego zadania w cato$ci. Skorzystanie z powyzszych
uprawnien przez Zamawiajgcego nie bedzie rodzi¢ zadnych roszczen po stronie Wykonawcy.

§3

1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy protokolarnie teren budowy w terminie do 7 dni od daty
podpisania umowy.

2. Nie pozniej niz w dniu przekazania placu budowy Zamawiajacy wskaze Wykonawcy:

2.1. miejsce wlaczenia do poszczegolnych mediow,

2.2. miejsce deponowania odpadoéw na czas prowadzenia robot,

2.3. miejsca sktadowania materiatow.

§4

1. Wykonawca ustanawia pracownika do kontaktu w o0sobie:................ccooiiinnn.
Upowaznionym do kontaktow z Wykonawcg z ramienia Zamawiajacego jest: Pani Beata
Brzezinska, tel. 884-255-226.

2. Strony zastrzegaja sobie mozliwos$¢ zmian oséb nadzorujacych wykonanie zamoéwienia. Strony
beda powiadamiac si¢ o tych zmianach w formie pisemne;.



§5

1. Wykonawca w ramach ustalonego wynagrodzenia:

1.1. Zorganizuje zaplecze socjalno-techniczne niezb¢dne do prawidtowej realizacji prac objetych
niniejszg umows,

1.2. Bedzie strzegl wlasnego mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy,

1.3. Zapewni bezpieczne warunki realizacji robot okreslone przepisami z zakresu bhp i ppoz.,

1.4. Ubezpieczy od odpowiedzialno$ci cywilnej firme od nastepstw nieszczesliwych wypadkow,

1.5.Po zakonczeniu robot usunie wszelkie zbedne materiaty, urzadzenia i odpady oraz pozostawi
caty teren robdt czysty, uporzadkowany i nadajacy si¢ do uzytkowania.

1.6. Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty za zuzyta wode i inne media wykorzystywane przy
realizacji niniejszej umowy na podstawie wystawionej przez Zamawiajacego faktury VAT.

1.7. Opracuje projekt organizacji ruchu, uzyska decyzje na zajecie pasa drogowego.

§6

1. Wykonawca wykona roboty zgodnie ze ztozong Ofertg, obowigzujgcymi normami, projektem

budowlanym oraz przepisami prawa budowlanego.

Wykonawca wykona przedmiot umowy przy uzyciu wtasnych materiatow, narzedzi i sprzetu.

3. Materialy i sprzgt, o ktorych mowa w pkt. 2 powinny odpowiada¢ wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz jako$ciowym wymaganiom
okreslonym w opisie przedmiotu zamowienia.

4. Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych materiatow certyfikat zgodnosci z Polska Norma lub aprobatg techniczna.

5. Wykonawca zapewni wykwalifikowana kadre robotnicza oraz kierownictwo robot posiadajace
wymagane uprawnienia, ktore winny by¢ utrzymywane tak dtugo, jak tego wymaga umowa dla
zachowania ilosci i jako$ci robot.

6. Wykonawca na zadanie Zamawiajacego przerwie roboty, a jezeli zaistnieje taka potrzeba
odptatnie zabezpieczy wykonane roboty przed zniszczeniem.

7. W przypadku wystapienia jakiejkolwiek szkody w czasie realizacji robot z winy Wykonawcy,
jest on zobowigzany do jej naprawienia na wlasny koszt.

N

§7

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wilasnymi lub sitami podwykonawcoéw
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zawieranie przez podwykonawcow umow na dalsze
podwykonawstwo.

2. Zawarcie przez Wykonawcg umow z podwykonawcami wymaga uprzedniej, pisemnej zgody
Zamawiajacego, ktora moze zosta¢ udzielona po przedstawieniu Zamawiajacemu projektu
umowy z podwykonawcg, parafowanego przez Wykonawce i podwykonawcg. Powyzsze
Wymogi maja zastosowanie do zmiany umowy o podwykonawstwo. Po zawarciu umowy lub
jej zmianie Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu poswiadczong przez siebie kopie umowy
w terminie 7 dni od jej zawarcia/zmiany.

3. Jezeli Zamawiajacy w terminie 30 dni nie zglosi na pi§mie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie,
ze wyrazit zgodg na zawarcie umowy z podwykonawca.

4. Termin zaplaty przez Wykonawce wynagrodzenia podwykonawcy nie moze by¢ dtuzszy niz
termin zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy, okre§lony w § 12 ust 2 i 6 niniejszej umowy.
Warunkiem wyptaty Wykonawcy wynagrodzenia (lub jego czgsci) jest przedstawienie
Zamawiajacemu dowodu zaptacenia naleznos$ci podwykonawcy za spetnione $wiadczenie,
objete niniejsza umowa. Zamawiajacy uprawniony jest do bezposredniego zaptacenia
naleznosci wskazanej w umowie podwykonawczej. Do czasu przedstawienia dowodu zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ z wyplata
Wykonawcy naleznego mu wynagrodzenia, o kwotg¢ rowna wynagrodzeniu podwykonawcy.



5.

6.

W przypadku bezposredniej zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia podwykonawcy,
wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone o kwote wyplacong podwykonawcy.
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego i 0sob trzecich pelng odpowiedzialnos¢ za roboty,
ktore wykonuje przy pomocy podwykonawcow, na zasadzie odpowiedzialnosci jak za wilasne
dziatanie lub zaniechanie.

§8

Niezaleznie od obowigzkow wymienionych w innych paragrafach niniejszej umowy Wykonawca
dostarczy Zamawiajgcemu, nie p6zniej niz w dniu odbioru koncowego, sporzadzony w jezyku polskim
i w zakresie niniejszej umowy szkic z obmiarami wykonanych robét oraz atesty, certyfikaty, deklaracje
zgodnosci na zastosowane materiaty w jezyku polskim.

1.

1.
2.

§9

W czasie wykonywania rob6t Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikte
Z zaniechania, niedbalstwa, dzialania niezgodnego ze sztuka budowlang, przepisami bhp
i ppoz., a takze nieprawidlowego zabezpieczenia narzg¢dzi i materiatow do momentu dokonania
odbioru robot.

W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w petnej wysokosci
za szkody Zamawiajacego lub o0séb trzecich, spowodowane istnieniem wad ukrytych
materiatow lub rob6t oraz szkody powstate przy usuwaniu tych wad.

§10

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zamowienie w terminie do 15.06.2021 r.
Po zakonczeniu rob6t Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu:

2.1. Dokumenty gwarancyjne,
2.2. Wykonawca zobowigzuje si¢ przystapi¢c do usuni¢cia wady w terminie 3 dni od daty

3.

w

powiadomienia go przez Zamawiajacego.

Usunigcie wady (takze w ramach gwarancji lub rekojmi) nastapi w okreslonym przez
Zamawiajacego terminie, z uwzglednieniem obiektywnych mozliwos$ci usunigcia wad przez
Wykonawce.

W przypadku zwloki Wykonawcy w usunigciu wady przekraczajgcej o 7 dni ustalony termin
usuni¢cia wady, Zamawiajacy jest uprawniony usuna¢ wade¢ na koszt Wykonawcy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi przez okres odpowiadajacy udzielone;j
gwarancji, przy czym okres ten nie moze by¢ krotszy niz wynika to z przepisow Kodeksu
cywilnego o rekojmi.

§ 11

Wykonawca sktada pisemny wniosek o dokonanie odbioru koncowego oraz ewentualnych
odbiorow czesciowych.

Po pisemnym zgloszeniu gotowosci do odbioru koncowego lub ewentualnych odbiorow
czgsciowych przez Wykonawce, Zamawiajacy w ciggu 3 dni roboczych wyznaczy termin
odbioru robot.

Czynnosci odbiorowe powinny zosta¢ zakonczone w ciaggu jednego dnia.

Ustalenia dokonane przez przedstawicieli stron w toku odbiorow powinny by¢ stwierdzone na
pismie.

Jezeli w toku odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajacemu przystuguja
nastepujace uprawnienia:

5.1. gdy wady nadajg si¢ do usunigcia, wowczas moze odmoéwic odbioru do czasu usuni¢cia wad,



5.2. gdy wady nie nadajg si¢ do usunigcia, wowczas jezeli nie utrudniajg uzytkowania obiektu
zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze dokona¢ odbioru, obnizajgc odpowiednio
wynagrodzenie Wykonawcy,

5.3. odbidr prac zostanie potwierdzony protokotem odbioru podpisanym przez strony,

5.4. w przypadku niestawiennictwa Wykonawcy w wyznaczonym terminie odbioru, Zamawiajacy
moze jednostronnie dokona¢ odbioru prac.

6. Do czasu zakonczenia odbioru koncowego Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnosé
za wykonane prace.

§12

1. Wynagrodzenie z zastrzezeniem § 7 ust 415, § 11 ust 5 pkt 5.2, za roboty wynikajace z § 1
stanowi warto$¢ oferty ztozonej przez Wykonawce okreslong ceng brutto w kKwocie ..e.eeuee.
zh, w tym podatek VAT .......... SIOWINIE: tuvverernreeeereeeneeecasncancnsaacasancnns zt ../100.

2. Zamawiajacy dopuszcza ptatnosci czgsciowe do wysokosci:

2.1. Pierwsza platnos$¢: za wykonanie 50% zakresu rzeczowego i finansowego po dokonaniu

odbioru czgsciowego.

2.2. Pozostata kwota; za wykonanie 100% przedmiotu zamowienia, po dokonaniu bezusterkowego

odbioru koncowego przez Zamawiajacego.

3. W przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z uprawnien, o ktérych mowa w §2 ust 2
umowy, wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu
0 warto$Ci tych robot, z ktorych Zamawiajacy zrezygnowal. Podstawa do ustalenia tego
wynagrodzenia bgdzie kosztorys roéznicowy.

4. Zaplata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie faktury,
wystawionej po bezusterkowym odbiorze robot. Wykonawca os$wiadcza, iz w zwiazku
z wykonywaniem Umowy, nie bedzie stosowa¢ ustrukturyzowanych faktur elektronicznych.

5. Fakture nalezy wystawi¢ na: Wspélnote Mieszkaniowa Nieruchomosci Mariacka 1A
w Polczynie-Zdroju, NIP 672-18-32-998.

6. Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia przelewem na rachunek wskazany przez
Wykonawce w ciagu 30 dni, liczac od daty zlozenia prawidtowo wystawionej faktury VAT
W siedzibie Zamawiajacego.

7. Data zaptaty jest uznanie przelewana kwota wynagrodzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego przez jego bank.

8. Przelew wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy wymaga zgody Zamawiajacego.

§13

1. Zamawiajacy ma prawo naliczy¢ kare umowna:

1.1. za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy za kazdy dzien zwloki, a za zwloke w wykonaniu poszczegélnych robot
w stosunku do terminu okreslonego w harmonogramie rzeczowo-finansowym w wysokosci
0,2% wynagrodzenia brutto za te roboty ktorych dotyczy zwtoka,

1.2. za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i gwarancji
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy za kazdy dzien zwtoki, liczonej od dnia
wyznaczonego na usuniecie wad, w takim przypadku podstawa do ustalenia kary umowne;j
bedzie wynagrodzenie brutto za roboty dotkniete wada, okreslone w harmonogramie rzeczowo
— finansowym, w przypadku gdy roboty dotknigte wada nie zostaly wprost wymienione w tym
haromonogramie, podstawg naliczenia kary umownej b¢dzie kosztorys ofertowy.

1.3. za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto,

1.4. za nie przedtozenie Zamawiajagcemu poswiadczonych kopii umoéw lub ich zmian, o ktorych
mowa w § 7 ust 2, w wysokos$ci 0,2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy za kazdy dzien
zwloki,
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za nie zaptacenie podwykonawcy w terminie naleznego mu wynagrodzenia, w wysokosci 0,2%
niewyptaconego podwykonawcy wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien zwloki.
Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego na zasadach
og6lnych, o ile warto$¢ faktycznie poniesionych szkod przekracza wysoko$¢ kar umownych.

§ 14

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od
umowy w tym wypadku moze nastagpi¢ w terminie miesigca od powziecia wiadomosci
0 powyzszych okolicznosciach,

w wyniku wszczgtego postgpowania egzekucyjnego nastapi zajecie majatku Wykonawcy lub
jego znacznej czgsci, uniemozliwiajacego mu realizacj¢ zobowigzan wynikajacych z umowy.
w przypadku razacego naruszenia warunkow umowy przez Wykonawce,

w przypadku gdy Wykonawca nie przedluzy okresu obowigzywania ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej,

wykonawca nie rozpoczatl rob6t w ciggu 7 dni roboczych od dnia przekazania placu budowy,
wykonaweca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowg niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy,

wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie przerwat realizacje robot i przerwa ta trwa
dtuzej niz 7 dni roboczych.
Wykonawey przystuguje prawo odstapienia od umowy, jezeli Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okolicznosci nie bedzie mogh
spetni¢ swoich zobowiazan umownych wobec Wykonawcy.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wraz z uzasadnieniem nalezy zlozy¢ drugiej stronie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W wypadku odstapienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obciazaja nastepujace
obowiazki szczegotowe:

w terminie do 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji robot w toku, wedlug stanu na dzien
odstapienia,

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej
strony, z powodu ktorej druga strona odstapita od umowy,

Wykonawca sporzadzi wykaz materiatéw, konstrukcji lub urzadzen, ktoére nie moga byc
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robot, ktore sg objete niniejsza umowa,
jezeli odstgpienie od umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od niego,

Wykonawca niezwlocznie zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, a najpozniej w terminie do 21 dni od daty
odstapienia od umowy usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone
lub wzniesione,

Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktdre nie odpowiada Wykonawca
jest obowigzany do:

45.1. dokonania odbioru roboét przerwanych oraz do zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktore

zostaly nalezycie wykonane do dnia odstgpienia; podstawg jego ustalenia jest oferta
Wykonawcy i sprawdzony i zatwierdzony przez zamawiajacego obmiar robot.

45.2. przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy.

1.
2.

§15

Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem niewaznosci muszg by¢ dokonane w formie pisemne;.
Umowa moze zosta¢ zmieniona z przyczyn niezaleznych od stron.
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Zmiana umowy, z zastrzezeniem ust 2, nie ma charakteru istotnego, w szczegdlnosci:

nie zmienia ogolnego charakteru umowy w stosunku do charakteru umowy pierwotne;j,

nie wprowadza warunkow, ktore, gdyby byly postawione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, to w tym postepowaniu wzi¢liby lub mogliby wziaé¢ udzial inni wykonawcy lub
przyjeto by oferty innej tresci.
Umowa moze zosta¢ zmieniona takze w przypadku, gdy zmiana dotyczy postanowien zawartej
umowy w stosunku do treSci oferty na podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy,
polegajacej na przedluzeniu terminu zakonczenia robdt, co najmniej o okres odpowiadajacy
wstrzymaniu lub op6znieniu w przypadku:

wystgpienia koniecznosci udzielenia Wykonawcy zamowien dodatkowych, nieobjetych
zamoéwieniem podstawowym, ktore wstrzymuja lub opdzniajg realizacje przedmiotu umowy,
wystgpienia koniecznos$ci wykonania robot dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych, ktore
wstrzymuja lub opo6zniaja realizacj¢ przedmiotu umowy,

wystapienia niemozliwych do przewidzenia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych
uniemozliwiajacych prawidtowe wykonanie robot,

Umowa moze zosta¢ zmieniona w przypadku, gdy zmiana dotyczy postanowien zawartej
umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, przez
zmiang sposobu wykonania przedmiotu umowy, zmian¢ wynagrodzenia Wykonawcy lub
poprzez przedtuzenie terminu zakonczenia w przypadku:

zmian technologicznych korzystnych dla Zamawiajgcego spowodowanych w szczegdlnosci
pojawieniem si¢ na rynku materialow lub urzadzen nowszej generacji lub nowszej technologii
wykonania robot umozliwiajacych uzyskanie lepszej jakosci robot,

wystgpienia odbiegajacych w sposob istotny od przyjetych w ekspertyzie technicznej
warunkow terenu budowy, w szczegdlno$ci napotkania nie zinwentaryzowanych, lub btgdnie
zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektow budowlanych,

koniecznosci zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materiatowych,

wystgpienia koniecznosci wykonania robot zamiennych lub zaniechanych.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy Prawo budowlane.

Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.
Integralna cze$¢ umowy stanowia nastepujace zalaczniki:

Opis Przedmiotu Zamowienia,

Oferta Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



